FLACHENWIDMUNGSPLAN

Legende

OROP Landeshauptstadt St. Pdlten

Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Bauland
Wohngebiet
BW- mit einschrankenden Vorgaben
BK- Kerngebiet
mit einschrankenden Vorgaben
BB- Betriebsgebiet
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mit einschrankenden Vorgaben

Industriegebiet

Agrargebiet
Sondergebiet mit Angabe
der besonderen Nutzung

BW fiir nachhaltige Bebauung
mit Angabe der max. Geschof3flachenzahl

BK flir nachhaltige Bebauung
mit Angabe der max. Geschof3flachenzahl

erhaltenswerte Ortsstruktur

AufschlieBungszone

Frist

Handelseinrichtung

Bauland mit vertraglicher Bindung

Einschréankung auf # Wohneinheiten

Bauland-Betriebsgebiet

ema Einschrankung auf emissionsarme Betriebe

1 Einschrankung auf nicht seveso-relevante Betriebe

Bauland-Sondergebiet

Kellerensemble

Grinland
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Ein Bauland-Sondergebiet "Kellerensemble" stellt eine Widmungskategorie
dar, die fur Lagerkeller, gastronomische und kulturelle Einrichtungen sowie fir
Betriebe, welche sich in Erscheinungsform und Auswirkungen in den erhaltens-

werten Charakter der Kellerensembles einfligen, bestimmt ist. Wohngeb&ude

und eine sonstige Wohnnutzung, produzierendes Gewerbe, Handel, der nicht

an diesen Standort gebunden ist, sowie Biiros sind nicht zulassig.

Mit dem charakteristischen Erscheinungsbild eines Kellerensembles ist sensibel
umzugehen. Bauliche Erweiterungen zum Zwecke der besseren Nutzungs-
maoglichkeit sind nur dann méglich, wenn diese dem speziellen Charakteristikum

eines Kellerensembles entsprechen.

Handelseinrichtungen

[

Kerngebiet-Handelseinrichtungen
mit nachgewiesener Raumvertraglichkeit

1 max. Verkaufsflache von 11.500 m2 und davon im Lebensmittelhandel 1.462 m?

2 fur die Nutzung als Handelseinrichtung mit Warengruppen fir
mittel- und langfristige Bedarfsdeckung im Sektor

Wohnungsausstattung
3 max. 24.000 m? Verkaufsflache
4 max. 2.200 m?2 Bruttogeschof3flache
5 max. 6.600 m? Bruttogeschof3flache
6 max. 9.000 m? Verkaufsflache

7 max. 6.000 m? Verkaufsflache

Verkehrsflachen

V06-G
Vp

diEl

Verkehrsflache-offentlich

Verkehrsflache-offentlich Gemeindestrale

Verkehrsflache-privat

Land- und Forstwirtschaft

Land- und Forstwirtschaft,
landwirtschaftliche Vorrangflache

land- und forstwirtschaftliche
Hofstelle

Grungurtel mit Funktionsfestlegung

erhaltenswertes Geb&aude im Grinland
mit symbolhafter Darstellung des Gebaudes
Angabe der fortlaufenden Nummer

Grunland Materialgewinnungsstatte
mit Festlegung der Folgewidmungsart

Gartnerei

Kleingarten

Sportstatte

Spielplatz

Campingplatz

Friedhof

Parkanlage

Abfallbehandlungsanlage mit
Angabe der Art der Verwertung

Aushubdeponie

Lagerplatz

Odland/Okoflache

Wasserflache

Freihalteflache

Windkraftanlage

Photovoltaikanlage

Grungurtel mit Funktionsfestlegung
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Flachen mit 6kologischer Bedeutung
Siedlungsgliederung
StraBenbegleitgriin
Bdschungsbepflanzung

Allee

Versickerungsflache
Siedlungsabschluss
Emissionsschutz

Bachbegleitgriin

Windschutzgtirtel

Landschaftsbild

Retention

Landschaftsgliederung

Larmschutz

Trenngriin

Larmschutzwand

Grunverbindung
Larmschutzeinrichtung

Windschutz und Wegwverbindung
Siedlungsabschluss und Wegwverbindung
Siedlungsabschluss mit Fuf3- und Radwegkorridor
Grilinzug mit Wegverbindung

Abfallbehandlungsanlage mit
Angabe der Art der Verwertung

-WSZ Wertstoffsammelzentrum

Kenntlichmachungen

Hinweise

Die Kenntlichmachung von Flachen, die durch rechtswirksame Uberdortliche Planungen (z.B. Eisenbahn) fur eine
besondere Nutzung gewidmet sind und die Kenntlichmachung von Flachen, fir die auf Grund von Bundes- und
Landesgesetzen Nutzungsbeschrankungen bestehen, dient der allgemeinen Information. lhre Darstellung im Flachen-
widmungsplan ist nicht rechtsverbindlich. Gemeinderat und Planverfasserin bernehmen keine Haftung fir inre
Richtigkeit und Vollstandigkeit.
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St. Pélten
Nachbargemeinde

' KG Oberwagram

‘ KG Unterwagram

Autobahn, Bundesschnellstral3e, LandesstralRe

offentliche Eisenbahn bzw. private Eisenbahn
mit Eintragung der Schienenverkehrslarmzone (mit dBA-Angabe)

offentlicher Flugplatz bzw. privater Flugplatz
mit Eintragung der Fluglarmzone (mit dBA-Angabe)

Leitungen mit besonderer
Bedeutung

Hochspannungsleitung

unterirdische Leitung
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Windkraftanlage
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Sprengmittelanlage
mit Gefahrdungsbereich

Gefahren-Betrieb
mit Gefahrenbereich
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Bergbaugebiet bzw. Halde © @ ©
(Steinbruch, Schottergrube, O O 0O
Lehmgrube)
SchieRplatz

militarisches Sperrgebiet
militarischer Ubungsplatz

Wald [ () |

Bannwald @
Gewasser (@’

Uberflutungsgebiet
(Angabe der Haufigkeit)
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wildbach- bzw. lawinen-
geféhrdete Flache
rote und gelbe Gefahrenzone
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Flache mit zu hohem '
Grundwasserspiegel

Retensionsgebiet/-becken

Flache in extremer
Feuchtlage
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Altlast,
Verdachtsflache

Zentrumszone

Siedlungsgrenze in einzelnen Bereichen
It. Reg. ROP

Gemeindegrenze

Katastralgemeindegrenze

Fernheizwerk
Elektrizitatswerk
Umspannwerk
Klaranlage

Pumpwerk
Hochbehalter
Wasserbehalter

Funk/ oder Sendestation

Transformator

Gasstation

Parkplatz

Tankstelle

Baulichkeit unter
Denkmalschutz

Bodendenkmal
(archéolog. Denkmal)

Naturdenkmal
(mit mitgeschitztem
Bereich)

FuRgangerzone

Schutzwald
Erholungswald

Schongewasser

Quellschutzgebiet
Brunnenschutzgebiet
Heilquellenschutzgebiet

Grundwasserschongebiet

Meliorationsgebiet

Bodenschutzanlage

rutschgefahrdete Flache

steinschlaggefahrdete Fl.

Flache mit ungeniigender
Tragfahigkeit

Flache in extremer
Schattenlage

Stralenfluchtlinien

Die Lage von StraRBenfluchtlinien und somit das genaue Ausmaf3 von Abtretungsverpflichtungen
an das offentliche Gut werden im Bebauungsplan festgelegt. Ihre unmittelbare Ableitung aus dem
Flachenwidmungsplan ist unzuléssig.

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen

Haupt- und Nebenbahnen und StralRenbahnen auf eigenem Gleiskorper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des aufRersten Gleises (§ 38 Eisenbahgesetz 1957)

Seilbahnen:

Bauverbot innerhalb von 12 Metern beiderseits des auBersten Seilstranges (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

Berg- und Talstationen von Seilbahnen:
innerhalb der Bahngrundgrenze und bis zu 12 Meter von dieser (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

alle Eisenbahnanlagen:
gerelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen, durch die der
Bestand der Eisenbahn und die sichere Betriebsfiihrung geféahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)

Eisenbahnen mit Dampfbetrieb:
Anlagen in einer Entfernung von bis zu 50 Metern sind sicher gegen Ziindung druch Funken
(ziindungssicher) herzustellen (§ 40 Eisenbahgesetz)

Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 BundesstralRengesetz)

Bundesschnellstral3en sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 BundesstralRengesetz)
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MaR3stab 1:5 000

1.000 m2

0 50 100 200 300 400 500 Meter
Anlass: GZ.: Kundmachung: Beschluss: Verordnung:
Neudarstellung ~ 04/25/13-73 07.05.2012 - 19.06.2012 29.10.2012 14.02.2013
112. Anderung  V/5/13-112-2023 - 29.01.2024 20.02.2024
113. Anderung  V/5/13-113-2024  12.02.2024 - 25.03.2024 29.04.2024 22.05.2024

111. Anderung V/5/13-111-2024 24.04.2025 - 05.05.2025

(nicht enthalten)

116. Anderung G6/13-116-2025 08.09.2025 - 20.10.2025

Amt der NO Landesregierung:

Der Blrgermeister:

Flachenwidmungsplan
zum Ortlichen
Raumordnungsprogramm

der Stadt
St. Polten
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GZ E: Oktober 2012 / Wie / kb

9 November 2018 / Wie / ko

10 April 2019/ Wie / ko

11 November 2019 / Wie / ko

12 August 2020 / Wie / ko

13 Juni 2021 / Wie / ko

14 Mai 2022 / Wie / kb

15 April 2023 / Wie / ko

16 November 2023 / Wie / ko

17 Janner 2024 / Wie / ko

18 August 2025/ sen / ko

Stand der
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