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1. Problemstellunag:

Im Zuge der Finanzkrise des Jahres 2008 kam es zu Verschiebungen in der Siedlungsentwicklung.
Trotz der steigenden Grundstlickspreise nahmen die Investitionen am Immobilienmarkt zu. Das hatte
zur Folge, dass die Bautrager als Erwerber der Grundstlicke, nicht aufgrund des bestehenden
Wohnbedarfs Gebaude errichteten, sondern das Ziel verfolgten, die Bebaubarkeit der Grundstlicke
bestmdglich auszunutzen, um die gewinschte Rentabilitdt zu erhalten. Aufgrund der fehlenden
Bericksichtigung der Lage der Grundstiicke sowie deren Umgebungsbereiche, hatte dies vor allem
fur den Charakter des bestehenden Ortsbildes schwerwiegende Folgen.

Diese Entwicklung halt teilweise bis heute an, wodurch im Bereich von Einfamilienhaussiedlungen
oftmals verdichteter Wohnbau entsteht, welcher zu einer erheblichen Uberformung des historischen
Bestandes sowie der vorherrschenden Siedlungsstruktur fuhrt.

Aus dieser Vorgehensweise resultiert oftmals, dass die gewachsenen Strukturen einem
malfdgeblichen Veranderungsprozess unterliegen, wodurch der urspriingliche Charakter des
Quartieres verloren geht. Gebaude, welche sich in ihrer Dimensionierung nicht an dem umliegenden
Bestand orientieren, werden als stadtebauliche Barrieren und infrastrukturellen Belastungen,
beispielweise im Zuge der Uberlastung des angrenzenden StralRenverkehrsnetzes, wahrgenommen.

2. Rechtliche Grundlage zur Beschrankung von Bauland-Wohngebiet auf maximal zulassige
Wohneinheiten

Im Zuge der 17. Novelle wurde innerhalb des NO Raumordnungsgesetzes 1967 die Moglichkeit zur
Festlegung maximal zulassiger Wohneinheiten innerhalb der Widmung Bauland-Wohngebiet
definiert. Die Neufassung dieses Gesetzes im Jahr 2014 Gbernahm die Festlegung und konkretisierte,
dass diese Beschrankung anhand eines Zusatzes im Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen
ist.

NO ROG 2014 § 16 Abs. 5 besagt: ,[...] Zur Sicherung des strukturellen Charakters, darf die
Widmungsart Bauland-Wohngebiet mit dem Zusatz ,maximal zwei Wohneinheiten® oder ,maximal drei
Wohneinheiten® verbunden werden; unter dieser Bezeichnung diirfen nicht mehr als zwei bzw. drei
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Wohnungen im Sinne des § 47 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung,
pro Grundstlick errichtet werden. Im Rahmen der bestehenden Gebéudehlille (ausgenommen
Gaupen) darf bei Wohngeb&uden, die vor der Eintragung der Beschrédnkung der Wohneinheiten im
Flachenwidmungsplan bewilligt wurden, eine Wohneinheit zusétzlich — héchstens jedoch insgesamt
vier — geschaffen werden.”

Es ist somit mdglich, zur Sicherung der Siedlungsstruktur in einem definierten Gebiet, die Anzahl der
Wohneinheiten im Bauland-Wohngebiet zu beschranken. Laut Pallitsch, Pallitsch, Kleewein
(Kommentar zum Niederdsterreichischen Baurecht, Auflage 2018) dient dies zur Regulierung der
zunehmenden Verdichtung von Wohneinheiten, welche aufgrund ihrer nicht angemessenen Lage u.a.
»nicht erwlinschte zusatzliche infrastrukturelle Malinahmen* zur Folge hatte.

3. Anderungsanlass und allgemeines Planungsvorhaben

Innerhalb des § 25 Abs. 1 NO ROG 2014 wurde festgehalten, dass es zur Anderung des ortlichen
Raumordnungsprogramms und damit des Flachenwidmungsplanes eines gesetzlich normierten
Anderungsanlasses benétigt.

Laut § 25 Abs. 1 Zf. 5 wird die Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes genannt.
AuBerdem wird unter Zf. 7 die Vermeidung von Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
angeflhrt.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2016 der Landeshauptstadt St. Poélten wurde die
Konzentration der weiteren Siedlungsentwicklung auf die Kernstadt definiert. Entsprechend dem
~Klimaschutzoptimierenden Beitrag zum Entwicklungskonzept® ist die Nachverdichtung ein wichtiges
Thema, aber auch die Entwicklung vorhandener Baulandreserven in zentraler Lage. Vorrangig wird
dabei grundsatzlich die Nachverdichtung der Siedlungsgebiete gegenuber der Siedlungserweiterung
verfolgt, wobei dabei insbesondere die Nutzung siedlungsinterner Brachen im Vordergrund steht.
Innerhalb des ISEK wurden Siedlungserweiterungsflachen festgelegt.

Die Plandarstellung des ISEK weist bestehende sowie zu entwickelnde Stadtteilzentren und
Nahversorgungszentren aus. Zusatzlich wurden Orte mit Arrondierungs- und geringflgiger
Entwicklungsmoglichkeiten verortet. Die nachstehenden Planungsgebiete sind nicht von
diesbezuglichen Festlegungen betroffen, wodurch keine Entwicklung des Bestandes in diese
Richtung vorgesehen ist.

Um die Siedlungsentwicklung auf die, innerhalb des ISEK ausgewiesenen Flachen zu forcieren, eine
ungewollt hohe Verdichtung in den gegenstandlichen Planungsgebieten zu vermeiden sowie den
bestehenden Einfamilienhauscharakter der Siedlungsgebiete zu bewahren, werden in folgenden
Gebieten die Bauland Wohngebiet-Widmungen mit der Beschréankung von 2 Wohneinheiten erganzt:

- Hubert-Schnofl-Siedlung
- Eisberg-Siedlung

- Teufelhof-Siedlung

- Damaschkesiedlung

- Franz-Peer-Siedlung

- Traisenausiedlung

- Waldsiedlung
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- Ratzersdorfer Baurechtsgriinde

In der nachstehenden Abbildung werden die betroffenen Gebiete im statischen Kontext verortet.

Traisenausiedlung Ratzersdorfer Baurechtsgriinde

Eisbergsiedlung — 5
\ Hubert-Schnofl-Siedlung

Teufelhof-Siedlung  —nw— < Franz-Peer-Siedlung

Damaschkesiedlung

v
A

Waldsiedlung

Abbildung 1: alle Planungsgebiete fiir die Widmung BW-2WE im stadtischen Kontext; Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2021

In den angeflhrten Bereichen handelt es sich ausschlieBlich um Wohngebiete, welche durch die
kleinteilige Struktur mit privaten Garten und wenigen Wohneinheiten pro Parzelle gepragt sind. Die
durchwegs in sich geschlossenen Siedlungsstrukturen erfullen keine zentralen, stadtischen
Funktionen. Die Bedarfe des alltaglichen Lebens, wie Nahversorgung, soziale Infrastruktur und
offentliche Erholungsrdume, werden vorrangig durch die Angebote des Umfeldes abgedeckt. Die
verkehrliche ErschlieBung innerhalb der Siedlungen ist ausschlief3lich durch Zufahrtsstralen mit einer
geringen Fahrbahnbreite gegeben.
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Alle betroffenen Flachen sind aktuell bereits als Bauland-Wohngebiet gewidmet — eine Umwidmung
von Grinland in Bauland bzw. von einer anderen Bauland-Kategorie als ,WWohngebiet® ist somit nicht
vorgesehen. Der Grof3teil der betroffenen Grundsticke ist bereits bebaut und erfullt die Bedingung
eines Bauplatzes. Auf den Flachen ist durchwegs ein Bebauungsplan rechtskraftig, deren Festlegung
den ,St. Poltner Standard-Bestimmungen® einer Einfamilienhaussiedlung entspricht -
Bebauungsdichte von maximal 40 %, offene oder offene/gekuppelte Bebauungsweise, Bauklasse I, 1.
Demnach sind als Bebauungstypologie vorwiegend Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenhauser
sowie Doppelhaushéalften vorzufinden - die Bebauungsdichte sowie die Einwohnerdichte sind
dementsprechend gering.

Ausnahmeregelung

AusschlieBlich in wenigen Ausnahmen konnen Wohnhauser mit weitaus mehr als zwei Wohneinheiten
pro Parzelle im Bestand vorgefunden werden. Folglich kann hierbei nicht mehr in einem solchen
Ausmal} von der Bewahrung des Ortsbildes gesprochen werden, dass das offentliche Interesse an
der restriktiven Siedlungsentwicklung das individuelle Interesse der Betroffenen Uberwiegt. Die
Festlegung einer maximal zulassigen Anzahl von Wohneinheiten, welche jene des aktuell bewilligten
Bestandes unterschreiten, hatte namlich zur Folge,

- dass, Veranderungen des Bestandes, welche dieser Beschrankung der Wohneinheiten
widersprechen, nicht mehr zulassig waren und

- dass im Zuge eines Abbruchs und der anschlielenden erneuten Errichtung des Gebaudes,
gemal der nunmehr rechtskraftigen Bestimmungen, ausschlieflich die reduzierte Anzahl an
Wohneinheiten zulassig waren. Dies gilt auch im Falle von Elementarereignissen.

In diesem Ausnahmefall soll folglich die bestehende, baurechtlich bewilligte Anzahl von
Wohneinheiten bei der Festlegung der Widmung besondere Berlicksichtigung finden. Dies bedeutet,
dass die aktuelle Widmung ohne die Beschrankung der Wohneinheiten bewahrt wird und so die
Wiedererrichtung der bewilligten Wohneinheiten auch im Falle des Erléschens der Baubewilligung im
Rahmen der Bestimmungen des Bebauungsplanes zuldssig ist. Entsprechend der betroffenen
Bebauungsstruktur sollen jene Grundstliicke von der gegenstandlichen Widmungsanderung
ausgenommen werden.

Den nachstehenden Kapiteln kénnen die umfassende Grundlagenforschung sowie die Abgrenzung
und Beschreibung der einzelnen Planungsgebiete im Detail enthommen werden.

4. Beschrankung der Wohneinheiten in der Hubert-Schnofl-Siedlung

4 1. Grundlagenforschung

4.1.1. Lage des Planungsgebietes

Die von der gegenstandlichen Anderung betroffenen Flachen befinden sich im Nordosten des
Siedlungsgebietes St. Poélten. Zu einem Grofdteil kann es der Katastralgemeinde Unterwagram
zugeordnet werden, ausschlielich der westliche Bereich ist Teil der Katastralgemeinde Oberwagram.
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Begrenzt wird das Gebiet von Norden gen Sidwesten durch die Landesstralle Wiener Stralde B1, von
Osten gen Sidwesten durch die Westbahntrasse sowie von Norden gen Sidosten durch den
Marchweg.

Naherholungsgebiet St.
Péltner ,,Seen-Erlebnis”

Planungsgebiet

S33

Zentrum

Traisen

Abbildung 2: Verortung des Planungsgebietes Hubert-Schnofl-Siedlung im stédtischen Kontext, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten,
2020
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Abbildung 3: Luftbild des Planungsgebietes Hubert Schnofl-Siedlung (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

4.1.2. Historische Entwicklung

Der erste vollstandige Osterreichische Liegenschaftskataster wird als Franziszeischer Kataster
bezeichnet. Er enthdlt die Grundstiicke des Gebiets des Kaisertums Osterreich. In diesem
Planungsdokument ist die Siedlung nur zu einem geringfligigen Teil erfasst. Aufgrund der
unmittelbaren Nahe zur Traisen wurden die Flachen dem Auengebiet des FlieRgewassers
zugeordnet. Der rechte Traisenmuhlbach, welcher dstlich des Planungsgebietes verlauft, sowie die
Traisen waren noch in ihrer urspringlichen Gestalt erhalten, wodurch eine Gefahrdung durch
Hochwasserereignisse flr die umliegenden Gebiete bestand.
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Abbildung 4: Franziszeischer Kataster im Bereich des Planungsgebietes (rote Umrandung) inklusive aktueller Grundstiicksgrenzen (Stand:
05.05.2020), keine Mal3stabsangabe, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

Die Hubert-Schnofl-Siedlung wurde etwa 1933 bis 1942 in mehreren Bauetappen von der
LAllgemeinen gemeinnutzigen Wohnungsgenossenschaft in St. Pdlten“ erbaut. Der urspringliche
Name lautete ,Dollful3-Siedlung®, der Hubert-Schnofl-Platz trug die Bezeichnung ,Kanzlerplatz®. Im
dritten Reich wurde die Siedlung in ,Dietrich-Eckhart-Siedlung”“ umbenannt, erst danach erhielt sie,
zu Ehren des 1933 verstorbenen Birgermeisters Hubert Schnofl, ihren jetzigen Namen.

Einem Bericht aus dem Jahr 1939 zufolge, handelte es sich bei der Siedlung zu jenem Zeitpunkt um
242 fertiggestellte Wohnungen, weitere 61 befanden sich in Bau. Zusatzlich sollten 10 Wohnh&user
sowie 60 ,Volkswohnungen® errichtet werden. Es ist zu vermuten, dass dieses GroR3projekt aufgrund
des Ausbruchs des zweiten Weltkrieges nicht mehr vollstandig umgesetzt werden konnte.

Wie der nachstehenden Abbildung entnommen werden kann, ist das Baualter der Gebaude innerhalb
des Planungsgebietes grofteils der Zeitspanne zwischen 1929 und 1937 zuzuordnen. Von 1938 bis
1965 wurde die Siedlung gen Slden, Sldwesten und Nordwesten erweitert. Gebaude, welche
innerhalb des Zeitraumes 1961 bis 1983 errichtet wurden, sind zeilenartig zentral im Planungsgebiet
angeordnet. Im Bereich von 8 Parzellen wurden seit 2015 neue Gebaude errichtet.

Abbildung 5: Baualter innerhalb des Planungsgebietes (blaue Umrandung), keine MaBstabsangabe, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten,
Stand: Oktober 2021
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4.1.3. Siedlungsstruktur

Die von der Planung betroffenen Flachen umfassen ein Ausmal von rd. 48,5 ha und sind durchwegs
der Widmung Bauland-Wohngebiet zugeordnet. Begrenzt wird das Planungsgebiet vollstandig durch
offentliche Verkehrsflachen. Im Norden sowie Nordwesten grenzen daruber hinaus Flachen der
Widmung Bauland-Kerngebiet an, innerhalb welcher sich vorrangig gewerbliche Nutzungen befinden.
Getrennt werden jene Flachen durch zwei Baublécke der Widmung Bauland-Wohngebiet. Norddstlich
des Planungsgebietes ist die Widmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft vorzufinden. In diesem
Bereich bildet die Hubert-Schnofl-Siedlung die bauliche Grenze der Katastralgemeinde Unterwagram.
Die Bahntrasse, welche sich von Westen gen Osten entlang des Planungsgebietes zieht, wird von
Flachen der Widmung Grinland-Gringurtel-Béschungspflanzung begleitet. Westlich der von der
Anderung betroffenen Flachen ist Bauland-Betriebsgebiet festgelegt.

Innerhalb der Siedlung werden die betroffenen Bauland-Wohngebietsflachen durch o6ffentliche
Verkehrsflachen getrennt, welche als Zubringerstralten dienen. Zusatzlich ist eine Flache der
Widmung Griinland-Spielplatz sowie Griinland-Parkanlage vorzufinden.

Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Widmungsfestlegungen zu
entnehmen.

Abbildung 6: Widmungsfestlegung im Planungsgebiet Hubert-Schnofl-Siedlung (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten,
2020

Bei der urspringlichen Gestalt der Hubert-Schnofl-Siedlung handelte es sich um leicht variierende,
schlicht gehaltene Einzel- sowie Doppelwohnhduser. Die kleinen Einfamilienhduser wurden trauf-
oder giebelstandig, unter Satteldach errichtet, zum Teil wurden Dachhauschen oder Giebelflachen
angebracht. Bei den Doppelhaushalften dominiert der giebelstandige Typus, unter breitem, weit
heruntergezogenem Satteldach, mit abgestufter Bretterverschalung der Giebelzone. Ruckseitig der
Wohngebaude wurden oftmals Stallungen flir landwirtschaftliche Nutzungen errichtet. Mittlerweile ist
es in einem groRen Teil der Wohnbebauungen im Zuge von An- oder Umbauten sowie Aufstockungen
zu tiefgreifenden Veranderungen der originalen Gebaudegestalt gekommen.

Im nachstehenden Foto aus dem Jahr 1935 ist ein Teil der Hubert-Schnofl-Siedlung zu erkennen.
Besonders pragend flur das Ortsbild war bzw. ist die Drehung der Gebaude um 45° ausgehend der

Stralienfluchtlinie.
7
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Abbildung 7: Foto der Hubert-Schnofl-Siedlung im Jahr 1935; Quelle: https://monikakrampl.wordpress.com/, 2019

Im Zuge der Erweiterungen dieser urspringlichen Siedlung wurde das Ortsbild dahingehend bewahrt,
dass sich Neubauten an dem kleinteiligen Charakter orientierten. Das gegenstandliche Gebiet ist
durchwegs von Einfamilienhausern sowie Doppelhaushalften gepragt, welche sich in ihrer
Bebauungsweise an gekuppelten oder offenen Formen orientieren. Die Gebaudehdhen entsprechen
der Bauklasse | oder Il, wodurch sie ein maximales Ausmaf’ von 8 m aufweisen. Gemal dem
Einfamilienhauscharakter der Siedlung ist die Bebauungsdichte innerhalb der Flachen als gering zu
werten. Ausschlief3lich wenige Parzellen schépfen die im Bebauungsplan definierte Bebauungsdichte
anndhernd aus.

Der nachstehenden Abbildung sind die gemeldeten Hauptwohnsitze pro Baublock zu entnehmen. Die
Daten beziehen sich auf die Informationen des GWR (Gebaude- und Wohnungsregister). Im Zuge der
Analyse der Bevolkerungsdichte ist auf das unterschiedliche Flachenausmall der einzelnen
Baubldcke Rucksicht zu nehmen. Durch die Grofe des Planungsgebietes von etwa 48,5 ha ergibt
sich eine Einwohnerlnnendichte von rd. 26 Personen/ha. Die Bevolkerungsdichte ist somit als gering
zu bewerten.

1-25

25-45

45-79

79-123
Abbildung 8: Einwohnerinnen (Hauptwohnsitz) pro Baublock, Hubert-Schnofl-Siedlung, Stand: 01.01.2020, Quelle: Magistrat der Stadt St.
Pélten, GWR (Gebaude- und Wohnungsregister), 2020
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4.1.4. Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte

Abbildung 9: Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte, Quelle: Amt der NO Landesregierung

Gemal Regionalen Raumordnungsprogramm NO Mitte ist das gegenstandliche Planungsgebiet Teil
eines wasserwirtschaftlichen Vorranggebietes (Trinkwasserversorgung). Demnach befindet es sich in
einer Zone mit grundwasserfihrenden Schichten, welche fir die Wasserversorgung der Stadt von
hoher Bedeutung sind.

Des Weiteren wurde unweit des Planungsgebietes eine lineare Siedlungsgrenze definiert, welche im
Zuge von Bauland-, Kleingarten- oder Campingplatz-Neuwidmungen nicht Uberschritten werden darf.

4.1.5. Naturrdumliche Gegebenheiten

In St. Polten beschrankt sich die Verbreitung von Windschutzanlagen auf den Norden der Stadt,
welcher abgesehen von wenigen geschlossenen Waldkomplexen grofteils landwirtschaftlich genutzt
wird. Aufgrund der geringen Waldausstattung und der Winderosionsgefahr fir die landwirtschaftlichen
Bdden kommt der Erhaltung und Neubegrinung von Windschutzanlagen grof3e Bedeutung zu.
Innerhalb der Katastralgemeinde Unterwagram besitzen die Windschutzanlagen ein Ausmalf’ von 284
m. Innerhalb bzw. in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet wurden keinerlei diesbezuglichen
Ausweisungen definiert.

Nordwestlich des Planungsgebietes ist gemall Waldentwicklungsplan (WEP) eine Waldflache mit
Schutzfunktion vorzufinden. Laut dem ,Teilplan Gber den Bereich des politischen Bezirkes und der
Statutarstadt St. Polten® ist innerhalb dieser Flachen eine Beeintrachtigung aufgrund Winderosionen
und einer schwierigen Wiederbewaldung gegeben. Unweit davon befindet sich Wald mit
Wohlfahrtsfunktion. Dieser Wald ist Teil des Auengebietes, welches dem Klimaausgleich dient, sowie
der Waldarmut entgegenwirkt. Gleichzeitig fungieren die Flachen als Schutz vor Ab- und
Uberschwemmung. Die Waldflachen treten als harte und weiche Au auf und sind in ihrem Bestand
bereits stark aufgelockert.

Zuséatzlich wurde norddstlich des Planungsgebietes eine Flache mit Schutzfunktion ausgewiesen,
welche gemal WEP nicht beeintrachtigt ist. Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiet besitzt
nur eine geringe Waldausstattung sowie standortgerechte Laubmischbestande.
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Abbildung 10: Waldentwicklungsplan im Bereich des Planungsgebietes (gelbe Umrandung), Quelle: NO Atlas, Stand: 05.05.2020

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes in unmittelbarer Nahe zweier FlieRgewasser ist eine
potenzielle Gefahr durch Hochwasser zu prifen. Innerhalb des Gefahrenzonenplanes sind
ausschlief3lich Daten flr hochwassergefahrdete Flachen im Bereich der Traisen vorhanden. Demnach
sind aufgrund umfangreich durchgefiihrter Hochwasserschutzprojekte keine potenziellen
Gefahrdungen durch HQ 30 oder HQ 100 zu verzeichnen (vgl. Abbildung 6).

Im Zuge von Starkregenereignissen ist das Entstehen von Hangwassern mdglich, welche in Folge
eine Beeintrachtigung fur Baulandgebiete darstellen kénnten. Trotz der Ausweisung diesbezlglicher
FlielRwege innerhalb des Planungsgebietes ist von keiner erhéhten Gefahrdung auszugehen. Grund
dafur ist zum einen die angrenzende Bahntrasse mit ihrem umhallenden Gringurtel, welcher ein
ausreichendes Fassungsvermogen zur Retention diesbezilglicher Regenwasser besitzt. Zum
anderen bieten die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zusatzlich gentgend
Versickerungspotential, um die Gefahr durch Hangwasser einzuddammen. Die Eigenschaften der
umliegenden Flachen sind vorwiegend den Bodentypen Feuchtschwarzerde, Parabraunerde sowie
Tschernosem zuzuordnen. Diese besitzen tendenziell ein hohes Wasserspeichervermogen und eine
ausreichende Durchlassigkeit, um Regenwasser zu versickern.
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Hochwasser-Datenverfiigbarkeit

= digital verfigbar
== keine Uaten

Widmungsumhullende
3 Bauland
spezielle Grinlandwidmur

o Schnittpunit Fliefweg
mitWidrmungsumhillende

28ha | nd Einzugsgehietsgrilie

FlieRwege klassifiziert

Fliefwege 0.05-1 ha

Fliefwege 1 his 10 ha
= Flielwege 10 his 100 ha
mm Flielwege =100 ha

B Hochwasser
2 woao

-] Hochwasser
88 HQ100

/> Planungsgebiet

Abbildung 11: Gefahrenzonenplan Hochwassergefahr und Hangwésser im Bereich des Planungsgebietes (rote Umrandung), Quelle: NO
Atlas, Stand: 05.05.2020

Abbildung 12: Hochwasserrisikozonierung innerhalb des Planungsgebietes (rote Umrandung), Quelle: HORA, Stand 05.05.2020

Unter Angesicht des flachen Reliefs der Siedlung bestehen weder Gefahren durch Wildbache oder
Lawinen, noch durch Sturz- oder Rutschprozesse. Innerhalb des Planungsgebietes wurde keine
archaologische Fundhoffnungsstelle oder Naturdenkmaler gekennzeichnet.

4.1.6. Verkehrssituation des Bestandes

Die Anbindung des Siedlungsgebietes an das Zentrum St. Pdlten erfolgt im Norden durch die
LandesstralRe B1, welche in diesem Bereich den Namen ,Wiener StralRe® tragt. Gemal ihrer
Ubergeordneten Verkehrsfunktion sowie des hier entstehenden Verkehrsaufkommens ist das Profil
dieses Strallenabschnittes etwa 15 m breit und inkludiert beidseitig Gehsteige sowie Radwege.
Unmittelbar angrenzend verlauft die Landesstralle L 5036, Dr. Adolf Scharf-Strale, welche
ausgehend der Kreuzung mit der B1 in die Katastralgemeinde Viehofen flihrt. Entlang dieser
Verkehrsachse wurde ein eigenstandiger Weg fur den Radverkehr durch Bodenmarkierungen
ausgewiesen. Unweit des Planungsgebietes befindet sich auflerdem eine Anbindung an den
Traisentalradweg, wodurch die Siedlung optimal an das lokale sowie regionale hochrangige
Fahrradnetz angeschlossen ist.

Etwa 500 m Luftlinie von dem Planungsgebiet entfernt verlauft die S33, Kremser Schnellstrale, deren
Auffahrt sich in etwa 2,5 km Entfernung, in der Katastralgemeinde Oberwagram, befindet. Parallel zu
dieser Verkehrsachse verlauft die Guterzugumfahrung, welche, nach 18 Jahren Bauphase, im
Dezember 2017 in Betrieb genommen wurde. Die Umfahrung besitzt eine Lange von etwa 25 km und
wird durch drei Tunnel teilweise unterirdisch geflihrt.

Bei den Ubrigen, fur die Planung relevanten Verkehrsflachen, handelt es sich um Gemeindestralen,
welche als Erschlielungsstrallen des gegenstandlichen Wohngebietes bezeichnet werden kénnen.
Ihre Querschnitte betragen je nach Verkehrserfordernis zwischen 5 und 10 m.

11
Magistrat der Stadt St. Polten



Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Stralenziige sowie deren
Kategorisierung zu entnehmen.

I Bahn
Gemeindestrae
LandesstraBe B
Landesstrae L

mm Schnellstrale

D Planungsgebiet

Abbildung 13: Verkehrsachsen im Bereich des Planungsgebietes, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

Das Planungsgebiet ist durch zwei LUP-Linien an das Stadtbussystem angeschlossen. Sowohl die
Linie 4, mit ihrer Endstation im Gewerbepark Unterradlberg, als auch die Linie 6, mit der Endstation
vor dem Einkaufszentrum Traisenpark, fihren Uber den Bahnhof zum stadtischen Friedhof St.
Pdltens, wo sie Uber den Kupferbrunn- sowie Eisberg in entgegengesetzter Richtung denselben
Streckenverlauf besitzen. Die Linie 4 verlauft innerhalb des Planungsgebietes ausgehend der B1 Gber
die LieRfeldstralRe, Schindlerstral’e, Oriongasse und Rudolf Wondracek-Stra’e und halt dabei pro
Richtung an 4 Stationen. Die Linie 6 kommt aus Richtung der Landesstra3e Dr. Adolf Scharf-Stralle
und fihrt in Folge Uber die Anzengruberstralle sowie die Franz Kafer-Stralle durch eine
Bahnunterfihrung nach Oberwagram. Innerhalb des Planungsgebietes halt die Buslinie je Richtung
an vier Haltestellen. Zusatzlich wird an dieser Route das Angebot des Stadtbusses um einen
Regionalbus erganzt.

4.1.7. Anthropogene Einfliisse

Aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zu hochrangigen Verkehrsachsen wird in Folge ein
Uberblick zur Larmbelastung gegeben. Es ist auffallend, dass die Schnell- sowie die Landesstralke
fur den gegenstandlichen Siedlungsbereich kaum relevante Larmemissionen aufzeigen, da
ausschlief3lich in den unmittelbar angrenzenden Bereichen im 24 h Durchschnitt La&rmpegel in der
Hohe zwischen 55 und 60 dB zu messen sind.
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Abbildung 14: Larmbelastung durch die SchnellstralBe S33, 24h-Durchschnitt in 1,5m H6he, Quelle: Idrminfo.at, Stand: 06.05.2020
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Abbildung 15: Larmbelastung durch die Landesstra3en, 24h-Durchschnitt in 4m H6he, Quelle: ldrminfo.at, Stand: 06.05.2020

Flachendeckend erhdhte Larmwerte treten hingegen durch die Bahntrasse der Westbahn auf,
aufgrund welcher im gesamten Planungsgebiet Larmemissionen zwischen 55 und 70 dB zu messen

sind.
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Abbildung 16: Larmbelastung durch Schienenverkehr, Quelle: Idrminfo.at, Stand: 06.05.2020

Die Siedlungsflachen weisen keine Altlasten oder Verdachtsflachen auf - ausschlieB3lich westlich des
Planungsgebietes, im Bereich des Bauland-Betriebsgebietes, wurden innerhalb des
Flachenwidmungsplanes der Stadt Altlasten verzeichnet. Gemall Informationen des
Umweltbundesamtes handelt es sich bei dem Grundstick Nr. 60/12 um einen Altstandort mit Status
Verdachtsflache.

Innerhalb des Planungsgebietes wurde keine Bombenblindganger verzeichnet.

4.1.8. Technische Infrastruktur

Alle Baulandbereiche sind an das stadtische Wasserleitungsnetz sowie das 6ffentliche Kanalsystem
angeschlossen. Die weitere Entsorgung erfolgt Uber den Traisensammelkanal in die
Verbandsklaranlage Traismauer. Des Weiteren ist das Planungsgebiet zur Ganze mit Leitungen flr
Strom, Gas sowie Telefon erschlossen. Innerhalb des Siedlungsgebietes befinden sich drei
Transformatoren — beim Hubert Schnofl-Platzes, in der Traklgasse sowie ein weiterer im Bereich der
Jorgerstralie.

4.1.9. Soziale Infrastruktur

In der nachstehenden Abbildung ist zu erkennen, dass im gegenstandlichen Planungsgebiet mehrere
Einrichtungen sozialer Infrastruktur angesiedelt sind. Neben zwei Kindergarten sind Arzte bzw.
Therapeuten unterschiedlicher Fachgebiete sowie Beratungsstatten vorhanden. Zahlreiche
Einrichtungen auRerhalb der Siedlung erganzen das diesbezlgliche Angebot.
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NO Hilfswerk — Familien- NO Landeskindergarten
und Beratungszentrum Schnoflsiedlung

Legasthenie-Therapeut

NO Landeskindergarten Physiotherapeut

Nielgasse

Osman-Pasa-Kultur-, Sport- und
Hilfsverein

Abbildung 17: soziale Einrichtungen im Planungsgebiet (rote Umrandung), ohne Mal3stabsangabe, Quelle: https://st-poelten.map2web.eu/,
Stand: 06.05.2020

4.1.10. Griin, Erholung und Freizeit

Der Bedarf an Grin- und Freiraum wird in dem gegenstandlichen Planungsgebiet vorrangig durch
private Garten abgedeckt. Die Flache der Widmung Griinland-Spielplatz an der Kreuzung Nielgasse,
Krawanygasse und Litschauergasse ist als offentliche Grinflache ausgestaltet, Spielgerate stehen in
diesem Bereich allerdings nicht zur Verfigung. Zentral im Planungsgebiet befindet sich der Hubert-
Schnofl-Platz, welcher durch seine Lage und Ausstattung fur die Versorgung der Siedlung mit Frei-
und Grunflachen von hoher Bedeutung ist.

Nordlich des Planungsgebietes ist eines der hochrangigsten Naherholungsgebietes St. Poltens
vorzufinden — das ,Seen-Erlebnis” inklusive des Freizeitzentrums Ratzersdorf und dem angrenzenden
,Sport.zentrum.NO*. Die Viehofner Seen und der Ratzersdorfer See laden mit inren Liegewiesen und
Sport- und Spielanlagen zum Verweilen ein und bieten mit inren Spazierwegen die Moglichkeit zur
Umrundung der Stehgewasser. Die Seen sind durch die kreuzende Traisen an das lokale und
Uberregionale Radverkehrsnetz angeschlossen, wodurch auch hier das Freizeitangebot um
umfassende Bewegungsmdglichkeiten erganzt wird. Durch die Nahe zu diesen hochrangigen
Erholungs- und Sporteinrichtungen ist die Versorgung der lokalen Bevélkerung optimal gegeben.
Zuséatzliche Freizeitaktivitaten kdnnen in den weiteren Katastralgemeinden der Stadt St. Pdlten
abgedeckt werden.
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4.2.Zielsetzungen

Laut dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK wurde im Bereich der Hubert-Schnofl-Siedlung
eine Siedlungsgrenze gemall den Zielsetzungen der Stadt definiert. Diese stimmt mit der
Siedlungsgrenze des Regionalen Raumordnungsprogrammes Uberein (vgl. Kapitel 4.1.4). Des
Weiteren wird im Allgemeinen festgehalten, dass eine Nachverdichtung des Siedlungsgebietes
vorrangig vor Siedlungserweiterung zu forcieren ist. Bei dem gegenstandlichen Planungsgebiet
handelt es sich um keinen Entwicklungsschwerpunkt — weder bezuglich der Siedlungsstruktur, noch
hinsichtlich zentrumsrelevanter Einrichtungen.

Abbildung 18: Auszug des Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes 2017, Hubert-Schnofl-Siedlung

4 .3.Planungsvorhaben

Nachstehend sind jene Baublocke zu entnehmen, innerhalb derer die Beschrankung der Bebauung
auf zwei Wohneinheiten reguliert werden soll. Die Auswahl der Flachen bezieht sich auf die bauliche
Struktur sowie die diesbeziglichen Festlegungen innerhalb des Bebauungsplanes. Die
Planungsgrundlage sowie der Anderungsanlass sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

Zur Erhaltung der Wohnlage entsprechend der bestehenden Struktur sollen, die von
gegenstandlichem Anderungspunkt betroffenen Grundstiicke zusatzlich zu ihrer Bauland-
Wohngebiet-Widmung die Beschrankung auf maximal zwei Wohneinheiten pro Bauplatz erhalten.

Es werden zwei Baublécke des Siedlungsgebietes von der Anderung ausgenommen — jener welcher
durch die B1, Stelzhamerstralde, Hyrtlstralle und Hubert-Schnodel-Stral’e eingegrenzt, sowie jener,
welcher von der Jorgerstralde, Engerthstral’e, Schindlerstralle sowie Oriongasse umfasst wird. Beide
Flachen integrieren zusatzlich zur Wohnnutzung, Handelsflachen sowie Dienstleistungen.

Die erstgenannte Flache inkludiert insgesamt drei Parzellen, innerhalb derer die Bauklasse I, 1lI

zuldssig sind. Aufgrund der Lage der Grundstliicke an der Kreuzung zweier hochrangiger
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Landesstrallen — die B1 und die L5036 Dr.-Adolf-Scharfer-Stralle - ist in diesem Bereich eine dichtere
Entwicklung als jene einer Einfamilienhaussiedlung jedenfalls als vertraglich zu bewerten.

Die zweitgenannte Flache integriert derzeit Gebaude, welche der Bauklasse IX zuzuweisen sind und
somit eine Héhe von Uber 25 m besitzen. Der Bestand weicht somit erheblich von dem strukturellen
Charakter einer Einfamilienhaussiedlung ab. Folglich kann hierbei nicht mehr in einem solchen
Ausmal} von der Bewahrung des Ortsbildes gesprochen werden, dass das offentliche Interesse an
der restriktiven Siedlungsentwicklung das individuelle Interesse der Betroffenen Uberwiegt (vgl.
Kapitel 3, Seite 4)

Das Grundstuck der Flache an der Liel¥feldstralle wurde ebenfalls von der Widmungsanderung
ausgenommen, da hier bereits ein Reihenhaus-Wohnbauprojekt eingereicht und bewilligt wurde. Im
Zuge der Bewilligung wurde dieses auf seine Ortsvertraglichkeit seitens des Gestaltungsbeirates des
Landes Niederdsterreich geprift.

Abbildung 19: Schwarz-rot-Darstellung, Hubert-Schnofl-Siedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St.Pdlten

Die Abbildung der der einzelnen Anderungen kann im MaRstab 1:5.000 den Plandarstellungen den
gegenstandlichen Anderungsverfahrens entnommen werden.

5. Beschrénkung der Wohneinheiten in der Eisberg-Siedlung

5.1.Grundlagenforschung

5.1.1. Lage des Planungsgebietes

Das gegenstandliche Planungsgebiet Eisberg-Siedlung befindet sich im Westen der
Katastralgemeinde St. Pdlten und umfasst etwa 49 ha. Begrenzt werden die von der Planung
betroffenen Flachen durch die Westbahntrasse im Norden bzw. Nordosten, die Kaltenbrunngasse im
Osten, die WaldstralRe und Koloniestral3e im Siiden sowie die Feldwege Witzendorf und Kornfeldweg
im Westen.
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Abbildung 20: Verortung des Planungsgebietes Eisbergsiedlung im stédtischen Kontext, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020
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Abbildung 21: Luftbild des Planungsgebietes Eisbergsiedlung (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2021

5.1.2. Historische Entwicklung

Der Entwicklungsbeginn der Eisbergsiedlung geht auf das Jahr 1900 zurtick. Dies wird sowohl durch
den Franziszeischen Kataster 1821 und der Administrativkarte 1870, als auch durch etliche
fotografischen Aufnahmen vom Turm des Domes aus bestatigt. Die Besiedelung ging von dem
heutigen Eisenbahngelande aus.

Der erste vollstdndige Osterreichische Liegenschaftskataster wird als Franziszeischer Kataster
bezeichnet. Er enthalt die Grundstiicke des Gebiets des Kaisertums Osterreich. Der folgenden
Abbildung ist dieses Planungsdokument inklusive der aktuellen Grundstlicksgrenzen zu entnehmen.
Es ist zu erkennen, dass das Planungsgebiet mehreren Fluren zugeordnet wurde und Landwirtschaft
die vorherrschende Nutzung war.
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Abbildung 22: Franziszeischer Kataster inklusive aktueller Grundstiicksgrenzen, Eisbergsiedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

Die nachstehende Administrativkarte aus dem Jahr 1870 zeigt, dass zu dieser Zeit die Altstadt St.
Pdlten und einige bauerliche Ortskerne in Ober- und Unterwagram vorhanden waren. Noérdlich der
Westbahn, entlang der Kremser Landstrale in unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof, wurden bereits
einige Gebaude errichtet. Westlich des Stadtkernes ist die Schiel3statt zu erkennen.

Die Eisbergsiedlung lasst sich der damaligen Flur ,Bauernschanze“ zuweisen, welche auf den
Bauernkrieg 1597 hindeutet. In der Plandarstellung ist die Trasse der Kaiserin Elisabeth-Westbahn
deutlich sichtbar und dient als Orientierungshilfe fir die Zuordnung des Gebietes. Die
Siedlungsentwicklung erfolgte nur sehr zaghaft — nicht zuletzt auch deshalb, weil die Schief3statt und
die Kaserne samt Stadtwald eine deutliche Riegelwirkung auf die Stadtentwicklung im Westen
bewirkten.

Der Stadtwald befindet sich auf erhohtem Plateau Uber der Hotzendorfstralle, zwischen Linzerstral3e
und WaldstraRe. Der zunachst Kaiserwald genannte Waldgebiet wurde 1888 zum vierzigjahrigen
Regierungsjubildaum von Kaiser Franz Josef Il. angelegt und ist von einer Vielzahl von Spazierwegen
durchzogen.
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Abbildung 23: Administrativkarte aus dem Jahr 1870, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

Im Jahre 1938 wurde ein erster Flachenwidmungsplan erstellt, welcher eine rasterférmige
ErschlieBung des gesamten westlichen Gebietes fir Wohnnutzung, durch eine Bebauung mit
Siedlungshausern zur Selbstversorgung vorsah. Die Siedlungstatigkeit begann demnach Ende der
30er Jahre ndérdlich der Waldstralle.

Die folgenden Luftbilder zeigen die Baubestande bis 1945 (Bombenkataster). Daraus ist erkennbar,
dass die StraRenzige Blockhausgasse — Neugasse — Vogelweidergasse im Norden und
Weinheberstralle - HolderlinstralRe — Eichendorffstrale und Kleiststral’e im Stiden sowie das Gebiet
um die Koloniestrale bereits bebaut waren.

20
Magistrat der Stadt St. Polten



Abbildung 24: Baubestand bis 1945, Bombenkataster, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

Das groRRe Siedlungswachstum setzte gesamtstadtisch — wie in allen niederdsterreichischen
Gemeinden — erst nach Ende des 2. Weltkriegs ein. Die Eisberg-Siedlung entwickelte sich von Osten
nach Westen fortschreitend, wobei die Geschwindigkeit der Siedlungstatigkeit im Wesentlichen von
der Verfugbarkeit der Grundstiicke abhangig war.

Ein besonders markantes Bauvorhaben war die Errichtung des Seniorenwohnheimes Stadtwald 1974
zwischen Goethestralle und Waldstraf’e, welches durch seine Hohe und Baumasse aus seiner
Umgebung hervorsticht.

Der nachstehenden Abbildung ist das Baualter der Eisberg-Siedlung zu entnehmen. Es ist zu
erkennen, dass die Gebaude vorrangig innerhalb des Zeitabschnittes zwischen 1929 und 1937
errichtet wurden. Im nérdlichen Bereich sind Bebauungen aus den Jahren 1901 bis 1928 vorzufinden.
Zwischen 1938 und 1965 sowie 1984 bis heute wurde das Siedlungsgebiet zunehmend verdichtet.
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Abbildung 25: Baualter innerhalb des Planungsgebietes, keine Mal3stabsangabe, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, Stand: Mai 2021

5.1.3. Siedlungsstruktur

Die von der Planung betroffenen Flachen umfassen ein Ausmal} von rd. 48 ha und sind durchwegs
der Widmung Bauland-Wohngebiet zugeordnet. Begrenzt wird das Planungsgebiet durch &ffentliche
Verkehrsflachen sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Von Norden gen Osten trennt eine Bahntrasse die Eisberg-Siedlung vom angrenzenden
Kupferbrunnberg. Mittig davon befinden sich Flachen der Widmung Bauland-Wohngebiet, welche von
der gegenstandlichen Anderung ausgeschlossen wurden und auf denen sich das Autismuszentrum
Sonnenschein sowie der neu errichtete Kindergarten befinden. An diese Einrichtung angrenzend tragt
eine Flache die Widmung Grunland-Parkanlage.

Im Osten, uber die Bahntrasse hinausgehend, wurde eine Flache mit der Widmung Grunland-
Grungurtel-Landschaftsbild versehen. Sudéstlich an das Planungsgebiet wird eine Flache mit der
Widmung Grinland-Parkanlage definiert, auf welcher Forst gemaR Forstgesetz kenntlichgemacht
wurde.

Sudlich und westlich des Planungsgebietes ist vorwiegend die Widmung Grinland-Land- und
Forstwirtschaft vorzufinden. Im westlichen Bereich grenzt zum Teil Bauland-Wohngebiet sowie
kleinflachig Grunland-Spielplatz und Grinland-Gringurtel-Retention an.

Innerhalb des Planungsgebietes werden die betroffenen Bauland-Wohngebietsflachen durch
offentliche Verkehrsflachen getrennt, welche vorrangig als Zubringerstral3en dienen. Zusatzlich ist im
Siudosten eine Parzelle der Widmung Bauland-Sondergebiet-Heim zugeordnet. Nordlich dieser
Flache, am Standort des ehemaligen NO Landeskindergartens, befindet sich ein baugenehmigtes
Projekt fur betreutes Wohnen. Diese Flachen sind nicht Bestandteil der gegenstandlichen
Widmungsanderung.

Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Widmungsfestlegungen zu
entnehmen.
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Abbildung 26: Widmungsfestlegung im Planungsgebiet Eisbergsiedlung (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020
Die gegenstandlichen Flachen sind durchwegs von Einfamilienhausbebauungen gepragt, welche
vorrangig in offener, teilweise in gekuppelter Bauweise errichtet wurden. Die Gebaudehdhen
beschranken sich auf die Bauklassen | und Il, wodurch eine maximale Gebaudehdhe von 8 m
gegeben ist.

Entsprechend des Charakters einer kleinteiligen Einfamilienhaussiedlung ist die Bebauungsdichte als
gering zu werten, ausschlie3lich in wenigen Bereichen wurde die zuldssige Bebauungsdichte von bis
zu 60 % tatsachlich ausgenutzt. In diesen Fallen ist allerdings auf die differierenden
Grundstucksgrofken hinzuweisen.

Die einzigen Bereiche, die eine hdhere Raumbildung ergeben, befinden sich beim Seniorenwohnheim
Stadtwald (aufgrund der vertikalen Ausrichtung) sowie beim Ambulatorium Sonnenschein (horizontale
Ausrichtung).

Der nachstehenden Abbildung sind die gemeldeten Hauptwohnsitze pro Baublock zu entnehmen. Die
Daten beziehen sich auf die Informationen des GWR (Gebaude- und Wohnungsregister). Im Zuge der
Analyse der Bevolkerungsdichte ist auf das unterschiedliche Flachenausmall der einzelnen
Baubldcke Rucksicht zu nehmen. Durch die GroRe des Planungsgebietes von rd. 48 ha ergibt sich
eine Einwohnerlnnendichte von rd. 24 Personen/ha. Die Bevdlkerungsdichte ist somit als gering zu
bewerten.
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Abbildung 27: Einwohnerinnen (Hauptwohnsitz) pro Baublock Eisberg-Siedlung, Stand: 01.01.2020, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

5.1.4. Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte

Abbildung 28: Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte, Quelle: Amt der NO Landesregierung

Das regionale Raumordnungsgramm NO Mitte beinhaltet keine relevanten Ausweisungen fir das
gegenstandliche Planungsgebiet.

5.1.56. Naturrdumliche Gegebenheiten

In St. Pdlten beschrankt sich die Verbreitung von Windschutzanlagen auf den Norden der Stadt,
welcher abgesehen von wenigen geschlossenen Waldkomplexen grofiteils landwirtschaftlich genutzt
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wird. Aufgrund der geringen Waldausstattung und der Winderosionsgefahr fir die landwirtschaftlichen
Boden kommt der Erhaltung und Neubegrinung von Windschutzanlagen grof3e Bedeutung zu.
Innerhalb der Katastralgemeinde St. Pdlten befinden sich Windschutzanlagen in einem Ausmal} von
356 m. Im Bereich des Planungsgebietes wurden keinerlei diesbezlglicher Festlegungen definiert.

Der Waldentwicklungsplan (WEP) legt sidéstlich bzw. dstlich des Planungsgebietes Schutzwald fest.
Gemal den Erlauterungen des WEP ist in diesem Bereich eine Beeintrachtigung aufgrund
Winderosionen und einer schwierigen Wiederbewaldung gegeben.

Windschutzanlagen
D Katastralgemeinde
vw  Linie
Waldfunktionsflachen
D Flachengrenze

Waldfunktionen
Schutzfunktion
Wohlfahrtsfunktion
Erholungsfunktion
Nutzfunlktion

Abbildung 29: Waldentwicklungsplan im Bereich des Planungsgebietes (gelbe Umrandung), Quelle: NO Atlas, Stand: 12.05.2020

In der Nahe des gegenstandlichen Planungsgebietes befinden sich keine FlieRgewasser, weshalb
nicht mit Hochwasserereignissen gemaf HQ100 bzw. HQ30 gerechnet werden muss (vgl. Abbildung
31).

Im Bereich der Eisbergsiedlung kann Typischer Pseudogley als vorherrschender Bodentyp
vorgefunden werden (vgl. Abbildung 30). Pseudogley enthalt einen nicht oder nur wenig durchlassigen
Staukdérper, wodurch an der Oberflache Wasserstauungen auftreten kénnen. Die Staunasse, welche
die Uber dem Staukdrper liegende Stauzone ausfullt, hat keinen durchgehenden Wasserspiegel und
keine Verbindung mit dem tieferliegenden Grundwasser. In Folge droht im Speziellen bei
Starkregenereignissen eine rasche Ubersattigung des Bodens, im Zuge dessen das Regenwasser
nicht mehr vor Ort versickert werden kann. In extremen Fallen kdnnen daraus Uberschwemmungen
resultieren.

Aufgrund der geringen Retentionsfahigkeit und dem abfallenden Geléande gen Osten besteht in dem
gegenstandlichen Gebiet bei Regenereignissen die Gefahr der Entstehung von Hangwassern, welche
in Folge eine Beeintrachtigung fir Baulandgebiete darstellen kénnten (vgl. Abbildung 31).
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Abbildung 30: Bodentyp, Eisbergsiedlung, Quelle: Digitale Bodenkarte des BFW, eBod, Stand: 12.05.2020
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Abbildung 31: Gefahrenzonenplan Hochwassergefahr und Hangwésser im Bereich des Planungsgebietes, Quelle: NO Atlas, Stand:
05.05.2020

2.5ha

Die Analyse der Hangwasserkarte erfolgt ausschlief3lich anhand des digitalen Gelandemodelles,
wodurch Rohrleitungen, Durchlasse, Brucken und hydraulisch wirksame Kleinstrukturen nicht
bertcksichtigt werden. Aufgrund der Siedlungstypologie des Eisberges im Sinne eines geschlossenen
Siedlungsraumes und der Fuhrung potenzieller FlieRwege entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen,
wo sie folglich in das Kanalsystem eingespeist werden, besteht fur das Wohngebiet keine erhdhte
Gefahr durch Hangwasser. Sudlich des Planungsgebietes, entlang der KunrathstralRe, im Bereich des
Stadtwaldes, wird allerdings derzeit ein Retentionsbecken umgesetzt, welches die Eisbergsiedlung
vor einer potenziellen Uberschwemmungsgefahr schiitzt, sowie das Regenwasser reguliert in den
Kanal ableiten soll.
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Die geogene Gefahrenhinweiskarte weist innerhalb des Planungsgebietes keine Rutsch- oder
Sturzprozesse aus. Ausschlieldlich angrenzend an die Wohngebietsflachen, im Bereich der
Bahntrasse konnen Hinweise zur Rutschprozessen festgestellt werden. Zusatzlich befindet sich
westlich des Planungsgebietes eine diesbezugliche Information (vgl. Abbildung 32):

[] Mur bei augenscheinlichen
Hinweisen Yorbegut-
achtung*

[ Vorbegutachtung* gaf.
genaue Erkundung**

[] Genaue Erkundung®**
unverzichtbar

Abbildung 32: geogene Gefahrenhinweiskarte, Rutschprozesse im Bereich des Planungsgebietes (rote Umrandung), Quelle: NO Atlas,
Stand: 12.05.2020

Der Gefahrenzonenplan weist keinen Wildbach- oder Lawinengefahrenzonen aus, auch blaue, braune
oder violette Hinweisbereiche wurden nicht vermerkt.

Im &stlichen Bereich der Eisberg-Siedlung befindet sich gemal Flachenwidmungsplan der Stadt St.
Pdlten ein Bodendenkmal bzw. archaologisches Fundhoffnungsgebiet.

5.1.6. Verkehrssituation des Bestandes

Die Anbindung des Siedlungsgebietes an das Zentrum St. Poélten erfolgt durch die WaldstralRe L5128,
welche von Osten gen Westen das Planungsgebiet kreuzt und mit ihrem Verlauf die Ortschaft
Witzendorf mit dem Schiel3stattring der Katastralgemeinde St. Pdlten verbindet. Dieser Straldenzug
wird innerhalb des Planungsgebietes von der Eichendorffstrale bzw. Kuranthstralle sowie der
Goethestralle gekreuzt, welche als Gemeindestralden zusatzlich wichtige Verbindungen darstellen.
Die Ubrigen, fur die Planung relevanten Verkehrsflachen sind Gemeindestralen und kdnnen als
ErschlieBungsstrallen des gegenstandlichen Wohngebietes bezeichnet werden. I|hre Breiten
betragen je nach Verkehrserfordernis zwischen 5 und 10 m.

Von Osten gen Westen zieht sich angrenzend an die Eisbergsiedlung die Westbahntrasse, welche
nordlich der Stdckelergasse bis zur Levillaingasse unterirdisch gefihrt wird.

Entlang der WaldstralRe ausgehend der HaydnstralRe bis zur Kreuzung KuranthstralRe verlauft
innerhalb der Eisberg-Siedlung ein baulich von der Fahrbahn getrennter Radweg. Dieser fihrt in Folge
in Richtung Siden der Stadt. Zusatzlich befinden sich im nahen Umkreis des Planungsgebietes
mehrere ausgewiesene Radrouten entlang von Forstwegen.
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Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Stralenziige sowie deren
Kategorisierung zu entnehmen.

D Planungsgebiet
Gemeindestralfe

Landesstralie L
=== Bahn

Abbildung 33: Verkehrsachsen im Bereich des Planungsgebietes, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

Das Siedlungsgebiet ist durch 3 Stadtbuslinien an das offentliche Verkehrsnetz der Stadt
angebunden. Die Buslinien 4 und 6 verlaufen deckungsgleich entlang der Goethestralle sowie
Eichendorfstralde, jeweils in die entgegengesetzte Richtung. Dabei halten sie innerhalb der Siedlung
an 3 Stationen — Eichendorffstralle, Seniorenwohnheim sowie Goethestralle. Zusatzlich verkehrt
entlang der Waldstral’e die Buslinie 10, von der Katastralgemeinde Witzendorf kommend gen
Hauptbahnhof. Die fur das Planungsgebiet relevanten Haltestellen tragen die Namen Egon-Wellesz-
Gasse, Morikestralte sowie Hugo-Wolf-Strale. Das Angebot an 6ffentlichen Verkehrsmitteln wird in
diesem Bereich um eine Regionalbuslinie erganzt.

5.1.7. Anthropogene Einflussfaktoren

Aufgrund der Lage der Eisbergsiedlung an der Westbahntrasse ist das Planungsgebiet von erhdhten
Larmemissionen durch Schienenverkehr betroffen. Aufgrund der Einbettung der Bahntrasse mit einen
Héhensprung von 15 bis 20 m kann die Schallausweitung in das Gebiet allerdings geringfligig
gedampft werden.

Der nachstehenden Abbildung ist die Larmpegel im 24h-Durchschnitt in 4 m HOhe Uber Boden zu
entnehmen.
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Abbildung 34: Ldrmbelastung durch Schienenverkehr, Quelle: ldrminfo.at, Stand: 06.05.2020

5.1.8. Technische Infrastruktur

Alle Baulandbereiche sind an das stadtische Wasserleitungsnetz sowie das 6ffentliche Kanalsystem
angeschlossen. Die weitere Entsorgung erfolgt Uber den Traisensammelkanal in die
Verbandsklaranlage Traismauer. Ergénzend ist das Planungsgebiet vollstandig mit Leitungen flr
Strom, Gas sowie Telefon erschlossen.

5.1.9. Soziale Infrastruktur

Unter Anbetracht der nachstehenden Abbildung ist zu erkennen, dass im gegenstandlichen
Planungsgebiet umfassende soziale Infrastruktur angesiedelt ist. Neben dem NO Landeskindergarten
Eisberg, dem Seniorenwohnheim Stadtwald und dem Ambulatorium Sonnenschein sind sechs
Physiotherapeutinnen bzw. -therapeuten sowie ein Psychotherapeut im Planungsgebiet angesiedelt.
Ein Arzt des Fachgebietes Kinder- und Jugendheilkunde sowie ein allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger flr Unfallchirurgie und Sporttraumatologie erganzen das medizinische
Angebot.

Uber das Siedlungsgebiet hinaus befinden sich zahlreiche weitere soziale Einrichtungen.
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Abbildung 35: soziale Einrichtungen im Planungsgebiet (rote Umrandung), ohne Mal3stabsangabe, Quelle: https://st-poelten.map2web.eu/,
Stand: 06.05.2020

5.1.10. Grin, Erholung und Freizeit

Der Bedarf an Grin- und Freiraum wird in dem gegenstandlichen Planungsgebiet vorrangig durch
private Garten abgedeckt. Der Spielplatz Goethestralie integriert eine gute Ausstattung und kann als
Kinder- und Jugendspielplatz bezeichnet werden.

Jene Flache, welche sich im Norden des Planungsgebietes befindet und mit der Widmung Grinland-
Parkanlage versehen ist, weist keine attraktive éffentliche Freiraumgestaltung auf, wodurch sie nicht
als Bestandteil der Grinraumversorgung des Gebietes gewertet werden kann.

Die Bahnuberdeckung im Norden des Planungsgebietes wurde als Grunflache ausgestaltet und
besitzt hohes Nutzungspotential. Fiur die Zukunft ist in diesem Bereich eine hochwertige
Parkgestaltung vorgesehen.

Nordlich des Planungsgebietes, am angrenzenden Kupferbrunnberg gelegen, befindet sich der
stadtische Friedhof, welcher durch seine attraktive Gestaltung und hohen Grinraumanteil zum
Spazieren einladt.

Suidlich der Eisbergsiedlung stellt der Stadtwald einen Freiraum von hoher stadtischer Bedeutung dar.
Als grofziigige Parkanlage umfasst er ein umfassendes Bewegungsangeboten sowie Orte zum
Verweilen. Zahlreiche Spazierwege flihren zu einem Tiergehege und einem grof¥flachigen
Abenteuerspielplatz. Ein zwei Kilometer langer Waldlehrpfad vermittelt Wissen Uber die heimische
Tier- und Pflanzenwelt. Der Stadtwald ist ideal in das Laufstreckennetz der Stadt eingebunden. Ein
Parcours mit 15 Stationen stellt zusatzlich Sportgerate zur Verfugung.
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Der Ful- und Radweg, welcher die Parkanlage von Osten gen Westen kreuzt, verbindet den Stadtteil
Eisberg direkt mit der Innenstadt St. Poéltens. Gen Siden fihrt ein Radweg in Richtung Hafinger Weg,
von wo das Naherholungsgebiet Nadelbach problemlos zu Ful® oder mit dem Rad erreicht werden
kann.

Aufgrund der Lage der Eisberg-Siedlung am westlichen Siedlungsrand der Stadt laden entlang der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zahlreiche Feldwege zum Spazieren und
Radfahren ein.

5.2.Zielsetzungen

Laut dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK wurde im Bereich der Eisberg-Siedlung eine
Siedlungsgrenze gemal den Zielsetzungen der Stadt definiert. Grol¥flachige potenzielle
Wohnbaulanderweiterungen sind somit ausschlie3lich bis zu dieser lokalen Grenze zulassig. Des
Weiteren wird festgehalten, dass eine Siedlungserweiterung ausschliel3lich durch Wohnbauland
vorgesehen ist.

Abbildung 36: Auszug des Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes 2017, Eisbergsiedlung

Aufbauend auf dem ISEK wurde ein Teilentwicklungskonzept fiir jene Siedlungserweiterungsgebiete
erarbeitet, welche in der vorhergehenden Abbildung mit den Nummern 8 und 9 gekennzeichnet sind.
Demnach ist im Bereich des Gebietes Nr. 9 ausschlieRlich Wohnnutzung (BW, hellgelbe Flachen)
vorgesehen, wahrend im Gebiet Nr. 8 auch ein Zentrum mit Mischnutzung (BK, hellrote Flachen)
entstehen soll.

Auch eine grol¥flachige Erweiterung des Stadtwaldes wird angedacht, deren Umsetzung sich aktuell
bereits in der ersten Ausbauphase befindet.
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Abbildung 37: Teilentwicklungskonzept Erweiterung Eisberg-Siedlung, Quelle: Magistrat St. Pélten

5.3.Planungsvorhaben

Nachstehend sind jene Baubldcke zu entnehmen, innerhalb derer die Beschrankung der Bebauung
auf zwei Wohneinheiten reguliert werden soll. Die Auswahl der Flachen bezieht sich auf die bauliche
Struktur sowie die diesbeziiglichen Festlegungen innerhalb des Bebauungsplanes. Die
Planungsgrundlage sowie der Anderungsanlass sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

Von der gegenstandlichen Widmungsanderung sind westlich an das Planungsgebiet angrenzend
mehrere Baubldcke ausgenommen. Hierbei handelt es sich um groR¥flachige Parzellen fur welche
2017, als Teil des Gesamtkonzeptes ,Eisberg West®, im Rahmen eines interdisziplindren
Planungsworkshops auf stadtebaulicher Ebene Entwicklungslésungen entworfen wurden (vgl.
Abbildung 37). Die gegenstandlichen Flachen liegen auf der Entwicklungsachse GoethestralRe und
KuraskikistralRe, wo ein neues lokales Zentrum mit multifunktionalen Nutzungen entstehen soll. Diese
langfristig vorgesehene Funktion soll im gegenstandlichen Verfahren Berucksichtigung finden,
weshalb in diesem Bereich von einer Beschrankung der Wohneinheiten abgesehen wird.

Des Weiteren wurden Flachen ausgenommen, welche aktuell im Bestand weit mehr als 2
Wohneinheiten auf einer einzelnen Parzelle aufweisen. Hierzu findet die Ausnahmeregelung, wie in
Kapitel 3 erlautert, Anwendung.
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Abbildung 38: Schwarz-rot-Darstellung, Eisberg-Siedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

Die Abbildung der der einzelnen Anderungen kann im MaRstab 1:5.000 den Plandarstellungen den
gegenstandlichen Anderungsverfahrens entnommen werden.

6. Beschrankung der Wohneinheiten in der Teufelhofsiedlung

6.1.Grundlagenforschung

6.1.1. Lage des Planungsgebietes

Die von der gegenstandlichen Anderung betroffenen Flachen befinden sich in der Katastralgemeinde
Teufelhof, welche sudlich an die Katastralgemeinde St. Pdlten angrenzt. Die von der Planung
betroffenen Flachen umfassen ein Ausmalf} von rd. 15 ha und wird von Norden gen Suden durch die
Hermanngasse, den Galgenleiterweg sowie die TeufelhofstralRe, von Westen gen Osten durch die
Stiftergasse und den Kollerbergweg eingefasst.
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Abbildung 39: Verortung des Planungsgebietes Teufelhof im stéadtischen Kontext, Quelle: Magistrat der Stadt St. Péiten, 2020
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Abbildung 40: Luftbild des Planungsgebietes Teufelhof (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020
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6.1.2. Historische Entwicklung

Der Name ,Teufelhof* geht auf einen 1367 erstmals urkundlich erwahnten Hof der Familie Teufel
zurick. Ab 1692 war das Gut im Besitz des Klosters St. Pdlten, nach dessen Aufhebung es
zunehmend verfiel, bis der Bestand 1821 nur mehr teilweise erhalten war. Der Hof ist dem
Franziszeischen Kataster zu entnehmen und bildet somit einen pragnanten Bestandteil der
Siedlungsentwicklung der Katastralgemeinde Teufelhof. Um die Jahre 1900 bis 1920 wurde, unter
Einbeziehung von Teilen der am Franziszeischen Kataster erkennbaren Wohnstocken, das Gut als
rechteckiger Hof mit ein- und zweigescholRigen Wohn- und Wirtschaftstrakten weiterentwickelt und ist
somit noch heute ein pragnantes Element des Wohngebietes.

Des Weiteren ist in dem Franziszeischen Kataster vorrangig landwirtschaftliche Nutzung zu erkennen,
was auf die Lage aulerhalb der Stadt zuriickgeht. 1922 wurden die Gutweiler sowie die bis zur
Mariazeller Strale reichenden Flachen zwischen St. Poélten und Spratzern eingemeindet.

Abbildung 41: Franziszeischer Kataster inklusive aktueller Grundstiicksgrenzen, Teufelhof, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

Die nachstehende Administrativkarte aus dem Jahr 1870 lasst dieselbe Struktur wie der
Franziszeische Kataster erkennen.
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Abbildung 42: Administrativkarte aus dem Jahr 1870, Quelle: NO Atlas

In der folgenden Plandarstellung ist das Baualter der Teufelhof-Siedlung abgebildet. Die Entwicklung
des Siedlungsgebietes ging von der Stifterstralle aus. Mit Ausnahme der bereits beschriebenen
Bebauungen, welche auf die Jahre vor 1821 zurlickgehen, erfolgte die Siedlungsentwicklung entlang
der Parallelstrallen der Stifterstrale von Norden gen Stiden. Die Erweiterung des Siedlungsgebietes
halt seit 1937 bis heute an. In den vergangenen Jahren wurde das Wohngebiet gen Westen erweitert.

Abbildung 43: Baualter innerhalb des Planungsgebietes (tlirkise Umrandung), keine Mal3stabsangabe, Quelle: Magistrat der Stadt St.
Pélten, Stand: Mai 2021
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6.1.3. Siedlungsstruktur

Die von der Planung betroffenen Flachen sind durchwegs der Widmung Bauland-Wohngebiet
zugeordnet. Begrenzt wird das Planungsgebiet durch 6ffentliche Verkehrsflachen.

Uber die offentlichen Verkehrsflachen hinausgehend grenzen im Norden Flachen der Widmung
Bauland-Industriegebiet an. Dieses Industriegebiet wird derzeit seitens der Osterreichischen
Bundesbahnen OBB als Hauptwerkstatte genutzt. Ostlich davon verlauft die Leobersdorfer Bahn.
Flachen der Widmung Grinland-Gringurtel-Siedlungsgliederung sowie Bauland-Betriebsgebiet
trennen das Planungsgebiet von dieser Bahntrasse.

Im Suden des gegenstandlichen Siedlungsbereiches grenzen Flachen an, welche ebenfalls der
Widmung Bauland-Wohngebiet zuzuordnen sind. Im suddwestlichen Bereich wurde Bauland-
Agrargebiet definiert. Im Westen schlie3t eine Grinland-Gringurtel-Widmung die Teufelhofsiedlung
ab, welche mit ihrem Zusatz Landschaftsbild als Siedlungsgrenze entlang des westlichen Wagrams
dient.

Innerhalb des Planungsgebietes werden die betroffenen Bauland-Wohngebietsflachen durch
offentliche Verkehrsflachen getrennt, welche vorrangig als Zubringerstraen dienen.

Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Widmungsfestlegungen zu
entnehmen.

Ic]- |
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Abbildung 44: Widmungsfestlegung im Planungsgebiet Eisbergsiedlung (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

Die gegenstandlichen Flachen werden durch kleinteilige Einfamilienhausbebauungen gepragt, welche
vorrangig in offener, teilweise in gekuppelter Bauweise errichtet wurden. Die Gebaudehdhen
beschranken sich durchwegs auf die Bauklassen | und I, wodurch eine maximale Gebaudehdéhe von
8 m gegeben ist.
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Entsprechend des Charakters einer kleinteiligen Einfamilienhaussiedlung ist die Bebauungsdichte als
gering zu werten. Die zulassige Bebauungsdichte wurde mit 35 bzw. 40 % festgelegt und entspricht
somit den Standardfestlegungen von Wohnbauland in St. Pdlten. Eine tatsachliche Ausnutzung des
flachenmaRigen Bebauungspotentials ist allerdings kaum gegeben.

Der nachstehenden Abbildung sind die gemeldeten Hauptwohnsitze pro Baublock zu enthnehmen. Die
Daten beziehen sich auf die Informationen des GWR (Gebaude- und Wohnungsregister). Im Zuge der
Analyse der Bevdlkerungsdichte ist auf das unterschiedliche Flachenausmald der einzelnen
Baublocke Rucksicht zu nehmen. Durch die Grofde des Planungsgebietes von etwa 15 ha ergibt sich
eine Einwohnerlnnendichte von rd. 28 Personen/ha. Die Bevdlkerungsdichte ist somit als gering zu
bewerten.

|0-25
25- 45
45-79
79- 123

Abbildung 45: Einwohnerlnnen (Hauptwohnsitz) pro Baublock Teufelhof-Siedlung, Stand: 01.01.2020, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

6.1.4. Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte

Abbildung 46: Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte, Quelle: Amt der NO Landesregierung

Das regionale Raumordnungsgramm NO Mitte weist das gesamte Planungsgebiet als
wasserwirtschaftliches Vorranggebiet fur Trinkwasserversorgung aus. Demnach befindet es sich in
einer Zone, welche grundwasserfuihrende Schichten besitzt und fur die Wasserversorgung der Stadt

von hoher Bedeutung ist. Weiters sind keine relevanten Festlegungen zu entnehmen.
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6.1.5. Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet ist direkt angrenzend an die Geldndekante des westlichen Wagrams situiert.
Dieser Uberregional bedeutsame Naturraum dient aufgrund seiner linearen Ausrichtung von Norden
gen Suden als wichtiger 6kologischer Korridor.

Aufgrund der geringen Waldausstattung und der Winderosionsgefahr flr die landwirtschaftlichen
Bdden kommt der Erhaltung und Neubegriinung von Windschutzanlagen in St. Polten grolde
Bedeutung zu. Innerhalb der Katastralgemeinde Teufelhof befinden sich Windschutzanlagen in einem
Ausmal von 748 m. AuRerdem sind fur die gegenstandlichen Flachen die Windschutzanlagen der
Katastralgemeinde Nadelbach von Bedeutung, welche insgesamt ein Ausmafl} von 1.535 m
aufweisen. Unweit des Planungsgebietes sind mehrere Windschutzanlagen vorhanden, welche dem
Schutz vor Windschaden sowie der Schneebindung dienen.

Der Waldentwicklungsplan (WEP) legt von Norden gen Sudwesten aullerhalb des
Siedlungsbereiches Flachen mit Schutzfunktion fest. Gemal den Erlauterungen des WEP ist in
diesem Bereich eine Beeintrachtigung durch Verbiss- und Fegeschaden sowie Rodungsdruck
gegeben. Die Schutzfunktion wurde aufgrund der schwierigen Wiederbewaldung sowie Winderosion
definiert.

Der nachstehenden Abbildung sind die Festlegungen des WEPSs zu entnehmen.

Windschutzanlagen
|:| Katastralgemeinde
vw  Linie
Waldfunktionsflachen
[] Flachengrenze

Waldfunktionen
Schutzfunktion
Wohlfahrtsfunktion
Erholungsfunktion
Nutzfunktion

Abbildung 47: Waldentwicklungsplan im Bereich des Planungsgebietes (gelbe Umrandung), Quelle: NO Atlas, Stand: 12.05.2020

In der Nahe des gegenstandlichen Planungsgebietes befinden sich keine FlieRgewasser, weshalb
nicht von einer erhohten Gefahr durch Hochwasserereignisse gemal® HQ100 bzw. HQ30
ausgegangen werden muss.

Die Analyse der Hangwasserkarte erfolgt ausschliellich anhand des digitalen Gelandemodelles,
wodurch Rohrleitungen, Durchlasse, Bricken und hydraulisch wirksame Kileinstrukturen nicht
berlicksichtigt werden. Das Planungsdokument weist innerhalb der Teufelhofsiedlung mehrere
FlieRwege aus. Aufgrund der Typologie, im Sinne eines geschlossenen Siedlungsraumes und der
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Fuhrung potenzieller FlieRwege entlang der offentlichen Verkehrsflachen, besteht fir das Wohngebiet
allerdings keine erhéhte Gefahr durch Hangwasser.

Widmungsumhdllende
[ Bauland
spezielle Granlandwidmur
o Schnittpunkt Fliefweg
mitWidmungsumhillende
und Einzugsgebietsgrifiie
FlieRwege klassifiziert
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FlieRwege 1 his 10 ha
== Fliglwege 10 bis 100 ha
mm Flielwege = 100 ha

[ Hochwasser
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Abbildung 48: Gefahrenzonenplan Hochwassergefahr und Hangwésser im Bereich des Planungsgebietes (rote Umrandung), Quelle: NO
Atlas, Stand: 05.05.2020

Die geogene Gefahrenhinweiskarte weist innerhalb des Planungsgebietes keine Sturzprozesse aus.
Westlich an das Siedlungsgebiet angrenzend sind allerdings mehrere groR¥flachige Hinweise auf
Rutschprozesse vorzufinden. In diesem Bereich befindet sich der westliche Wagram, welcher als
Siedlungsgrenze dient und jedenfalls von Bebauung freizuhalten ist. Aufgrund der Vorgabe seitens
des Amtes der NO Landesregierung, ist bei Hinweisen zu geogenen Gefahren jedenfalls einen
Umkreis von 125 m in alle Richtungen zu betrachten, wird flr diesen Bereich eine Stellungnahme des
geologischen Dienstes des Landes NO eingeholt.
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genaue Erkundung**
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Abbildung 49: geogene Gefahrenhinweiskarte, Rutschprozesse im Bereich des Planungsgebietes (rote Umrandung), Quelle: NO Atlas,
Stand: 12.05.2020
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Der Gefahrenzonenplan weist keine Wildbach- oder Lawinengefahrenzonen aus, auch blaue, braune
oder violette Hinweisbereiche wurden nicht vermerkt.

Gemal Flachenwidmungsplan der Stadt St. Poélten sind im Bereich des Planungsgebietes keine
Bodendenkmaler bzw. archaologische Fundhoffnungsgebiete vorzufinden.

6.1.6. Verkehrssituation des Bestandes

Die Anbindung des Siedlungsgebietes an das Zentrum St. Pdélten erfolgt durch die Stifterstrale,
welche als Gemeindestral’e die hochrangige Mariazeller Strafle B20 mit der Nadelbacher Stralle
L5151 verbindet. Ausgehend von der Stifterstralle wird das gesamte Siedlungsgebiet im Zuge
weiterer Gemeindestralen erschlossen. lhre Querschnitte betragen je nach Verkehrserfordernis eine
Breite zwischen 5 und 10 m.

Weiter sudlich des Planungsgebietes ist die Auffahrt zur A1 Westautobahn lokalisiert, wodurch das
Planungsgebiet sehr gut an das bundesweite Straldenverkehrsnetz angebunden ist.

Unweit der Teufelhof-Siedlung verkehrt die Leobersdorfer Bahn, welche das Gdlsen-, Triesting- und
Traisental verbindet. Die urspriingliche Flihrung der Trasse Leobersdorf - Hainfeld - St. Polten wurde
im Jahr 2004 im Abschnitt tGber den Gerichtsberg (WeilRenbach-Neuhaus — Hainfeld) stillgelegt.
Seitdem werden ausschlielllich die Abschnitte Leobersdorf - Weillenbach-Neuhaus
(Triestingtalbahn), St. Pdlten — Hainfeld/Schrambach (Traisentalbahn) sowie Freiland — St. Aegyd als
Gulter- und Sonderfahrtenstrecke betrieben. Die zum Planungsgebiet an der nachsten gelegene
Haltstelle tragt den Namen ,Porschestral3e“. Von hier aus ist der St. Pdlten Hauptbahnhof stiindlich
innerhalb von 5 Minuten erreichbar.

Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Strallenziige sowie deren
Kategorisierung zu enthehmen.

Gemeindestralie
Landesstrale B
LandesstraBe L
mm Schnellstrale
. Autobahn
m Bahn

Abbildung 50: Verkehrsachsen im Bereich des Planungsgebietes, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020
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Im nahen Umkreis des Planungsgebietes wurden mehrere Radrouten ausgewiesen. Diese fiihren
vorwiegend entlang von Feldwegen oder niederrangigen Verkehrsziigen und sind nicht baulich von
der Fahrbahn fur den motorisierten Verkehr getrennt. In geringer Entfernung zum Siedlungsgebiet
wurde vor kurzem ein Radweg Richtung Norden umgesetzt.

Das Siedlungsgebiet Teufelhof ist durch die LUP-Buslinie 3 an das stadtische &ffentliche Verkehrsnetz
der Stadt angebunden. Im Bereich des Siedlungsgebietes sind 4 Haltestellen vorhanden —
Heimstattenstralle, Hibnergasse, Teufelhofer Stralle sowie Stifterstralle.

6.1.7. Anthropogene Einflussfaktoren

Aufgrund der Lage des Siedlungsgebietes in unmittelbarer Nahe zur A1 Westautobahn ist der
Standort von einem erhéhten Larmpegel betroffen. In der nachstehenden Abbildung kénnen
diesbezlglich die Schallmessungen im 24h-Durchschnitt in 4 m Héhe Uber Boden enthommen
werden. Durch die teilweise grofflachigen Bebauungen im siddlichen Betriebsgebiet ist ein
Larmschutz gegenuber der Westautobahn gegeben, wodurch auf den betroffenen Parzellen des
Planungsgebietes lediglich 55-60 dB gemessen werden kdnnen.

W =748
J 70-75dB
Jj 65-70dB
J§ 60-65dE

35 - 60 dB

Grenzwertlinie

Abbildung 51: Larmbelastung durch Autobahnen und SchnellstraBen, Planungsgebiet Teufelhof-Siedlung (rote Umrandung), Quelle:
ldrminfo.at, Stand: 02.06.2020

Dieselbe Barrierewirkungen kénnen auch die Bebauungen entlang der Mariazeller Stral3e entfalten,
wodurch davon ausgehend kaum erhéhte Schallemissionen dokumentiert werden kénnen.
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Abbildung 52: Larmbelastung durch Landesstraen, Planungsgebiet Teufelhofsiedlung (rote Umrandung), Quelle: larminfo.at, Stand:
02.06.2020

Entlang der Leobersdorfer Bahn wurden keine Schallmessungen fur die aktive Kartenplattform
larminfo.at erhoben, weshalb diesbezlglich keine Informationen vorhanden sind.

6.1.8. Technische Infrastruktur

Alle Baulandbereiche der Teufelhof-Siedlung sind an das stadtische Wasserleitungsnetz sowie das
offentliche  Kanalsystem angeschlossen. Die weitere Entsorgung erfolgt Uber den
Traisensammelkanal in die Verbandsklaranlage Traismauer. Erganzend ist das Planungsgebiet
vollstandig mit Leitungen fur Strom, Gas sowie Telefon erschlossen.

6.1.9. Soziale Infrastruktur

Wie der nachstehenden Abbildung enthommen werden kann, ist innerhalb des Planungsgebietes
kaum soziale Infrastruktur angesiedelt. Der Bedarf an Gesundheits-, Bildungs- und weiteren
Einrichtungen wird allerdings Uber das vielfaltige Angebot im Umland des Planungsgebietes gedeckt.
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Abbildung 53: soziale Einrichtungen im Planungsgebiet (rote Umrandung), ohne Mal3stabsangabe, Quelle: https://st-poelten.map2web.eu/,
Stand: 06.05.2020

Nérdlich angrenzend an das Siedlungsgebiet befindet sich derzeit ein neues OBB Bildungszentrum
in Planung und Umsetzung. Ab Friihjahr 2022 wird in dieser neuen Einrichtung der Osterreichischen
Bundesbahnen in St. Polten fachspezifische Aus- und Fortbildung angeboten.

6.1.10. Grin, Erholung und Freizeit

Der Bedarf an Grin- und Freiraum wird in dem gegenstandlichen Planungsgebiet vorrangig durch
private Garten abgedeckt. Ein 6ffentlicher Spiel- und Sportplatz ist innerhalb der betroffenen Flachen
nicht vorzufinden. Die unmittelbar angrenzenden agrarisch gepragte Flachen laden allerdings mit
ihren Feldwegen zum Spazieren und Radfahren ein.

Nordwestlich des Siedlungsgebietes, auf dem westlichen Wagram, befindet sich eine
Erholungsflache, welche den Namen ,Heirats- und Geburtenwald Kollerberg® tragt. Dieser
waldahnliche Park zieht sich Uber eine Flache von 16.620 m?2.

In der Nahe zur Teufelhofsiedlung, im Bereich des ehemaligen Truppenibungsplatzes Véltendorf,
beabsichtigt die Stadt St. Plten die Entwicklung einer neuen Parkanlage. Dieser wird durch Radwege
abseits der stark befahrenen Mariazeller Stral3e zu erreichen sein.

6.2.Zielsetzungen

Laut dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK st der Siedlungsbereich der
Katastralgemeinde Teufelhof durch den Hangful? des westlichen Wagrams begrenzt. Dieser sowie
die entsprechende Pufferzone 0Ostlich des Wagrams missen jedenfalls von jeglicher Bebauung
freigehalten werden, um das regionstypische Landschaftsbild zu wahren. Im Allgemeinen wird
festgehalten, dass eine Nachverdichtung des Siedlungsgebietes vorrangig vor Siedlungserweiterung
zu forcieren ist. Fur das gegenstandliche Siedlungsgebiet im engeren Sinn wurde allerdings kein
Entwicklungsschwerpunkt betreffend Siedlungsstruktur oder zentrumsrelevante Einrichtungen
definiert.
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Der nachstehenden Abbildung sind die Festlegungen des ISEK zu entnehmen.

Abbildung 54: Auszug des Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes 2017, Eisbergsiedlung

6.3. Planungsvorhaben

Nachstehend sind jene Baublécke zu entnehmen, innerhalb derer die Beschrankung der Bebauung
auf zwei Wohneinheiten reguliert werden soll. Die Auswahl der Flachen bezieht sich auf die bauliche
Struktur sowie die diesbeziglichen Festlegungen innerhalb des Bebauungsplanes. Die
Planungsgrundlage sowie der Anderungsanlass sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

Zum Erhalt des Ortsbildes und der bestehenden Siedlungsstruktur soll die Bauland Wohngebiet-
Widmung der gegenstandlichen Parzellen die Beschrankung zwei Wohneinheiten pro Bauplatz
erhalten.

Da eine Beschrankung der Wohneinheiten gemal NO Raumordnungsgesetz 2014 § 16 Abs. 5 bislang
ausschlieBlich im Bauland-Kerngebiet sowie Bauland-Wohngebiet zulassig ist, wird das sidwestliche
Bauland-Agrargebiet von der gegenstandlichen Widmungsanderung ausgenommen.

Des Weiteren ist das Bauland-Wohngebiet sudlich der Stifterstralle nicht Bestandteil des
Anderungsverfahrens. Auf diesen Flachen befindet sich derzeit ein Wohnbauprojekt in Planung,
welches Uber 180 Wohneinheiten inkludiert. Die Entwicklung dieses Projektes erfolgt in Abstimmung
mit dem Magistrat der Stadt St. Polten, welchem die Umsetzung dieses Vorhabens ein hohes Anliegen
ist. Um das Ortsbild der Siedlung zu bewahren, erfolgte die Gestaltung der Wohnhausanlage im Zuge
eines Wettbewerbsverfahrens. Darin wurde die stadtebauliche Einbindung in die vorhandene
Siedlungsstruktur und den umgebenden Landschaftsraum als ein wesentliches Kriterium definiert.

AuRerdem sind im Sudwesten Parzellen vorhanden, welche aktuell eine hdhere Anzahl an
Wohneinheiten aufweisen, als es im Zuge der 2 Woheneinheiten-Beschrankung zulassig ware. Im
Sinne der Rechtssicherheit und der verniinftigen Nutzbarkeit der zu erhaltenden Bausubstanz soll die
bestehende, baurechtlich bewilligte Anzahl von Wohneinheiten bei der Festlegung der Widmung
besondere Berlcksichtigung finden. Dies bedeutet, dass die aktuelle Widmung ohne die
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Beschrankung der Wohneinheiten bewahrt wird und so die Wiedererrichtung der bewilligten
Wohneinheiten auch im Falle des Erldschens der Baubewilligung zulassig ist.

Abbildung 55: Schwarz-rot-Darstellung, Teufelfof-Siedlung Quelle: Magistrat der Stadt St.Pélten

Die Abbildung der der einzelnen Anderungen kann im MaBstab 1:5.000 den Plandarstellungen den
gegenstandlichen Anderungsverfahrens entnommen werden.

7. Beschrankung der Wohneinheiten in der Damaschkesiedlung

7.1. Grundlagenforschung

7.1.1. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich sidlich der A1 Westautobahn, zu einem Teil in der
Katastralgemeinde Harland, zum anderen in Spratzern. Eingegrenzt wird es durch die
Damaschkestral’e bzw. die Friedrich Frobel-Gasse im Norden, den rechten Mihlbach im Osten, die
Harlander Stra3e im Suden und die Traisen im Westen. Die von der Planung betroffenen Flachen
umfassen ein Ausmaf von rd. 11 ha.
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Abbildung 56: Verortung des Planungsgebietes Damaschkesiedlung im stddtischen Kontext, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020
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Abbildung 57: Luftbild des Planungsgebietes Damaschkesiedlung (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

7.1.2. Historische Entwicklung

Urkundlich wurde die Siedlung im Jahre 1280 als ,Harlant® erstmals erwahnt. Die Geschichte der
Katastralgemeinde geht auf eine griinderzeitliche Fabriksiedlung mit altem Dorfkern zurtick, welche
an der Traisen im Bereich der gespeisten Muhlbache gelegen ist.

Die Eréffnung der Zwirnfabrik Mathias Salcher & Séhne gaben im 19. Jahrhundert einen bedeutsamen
Entwicklungsimpuls fir das landwirtschaftlich gepragte Dorf. Die Wohnbauprojekte, welche damit
einhergingen, brachten in Folge die zugewanderten Arbeiter der Fabrik unter. 1883 wurde die erste
Schule des Ortsteiles durch die Brider Salcher errichtet. Um die Bedeutung dieser Familie fir Harland
festzuhalten wurde eine der wichtigsten Stra3enziige des Stadtteiles nach ihr benannt.
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Ostlich, unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich der Rechte Traisenmiihlbach.
Dieses FlieRgewasser versorgt den Altmannsdorfer Werkbach, die Fabriken am Harlander,
Pottenbrunner, Ossarner und Taismaurer Verband. Das mit Ablassgraben und Schleuse versehene
Teilungswerk wurde im Auftrag der Harlander Baumwollspinnerei und Zwirnfabrik errichtet.

Die Regulierung der Traisen schuf im Jahr 1899 weitere Arbeitsplatze, wodurch die Entwicklung der
Siedlung immer weiter voranschritt. Bereits 1909 wurde die gesamte Ortschaft mit Strom und Kanal
versorgt, ab 1911 verkehrte die St. Poltner Straldenbahn bis Harland.

Der folgenden Abbildung ist der Franziszeische Kataster inklusive der aktuellen Grundstlcksgrenzen
zu entnehmen. Es ist zu erkennen, dass das Planungsgebiet der Flur ,Uber der Traisen“ zugeordnet
und landwirtschaftlich genutzt wurde. Besonders auffallend ist der urspriingliche Verlauf der Traisen,
sudlich und westlich des Planungsgebietes.

Abbildung 58: Franziszeischer Kataster inklusive aktueller Grundstiicksgrenzen, Damaschkesiedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

In der folgenden Plandarstellung ist das Baualter der gegenstandlichen Siedlung sowie deren Umfeld
abgebildet. Die Entwicklung des Siedlungsgebietes erfolgte entlang der Harlander Strale, vorrangig
zwischen 1937 und 1965. Von diesen Flachen ausgehend wurde das Gebiet gen Norden und Osten
erweitert.

Abbildung 59: Baualter innerhalb des Planungsgebietes (tlirkise Umrandung), keine Mal3stabsangabe, Quelle: Magistrat der Stadt St.
Pélten, Stand: Mai 2021
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7.1.3. Siedlungsstruktur

Die von der Planung betroffenen Flachen sind durchwegs der Widmung Bauland-Wohngebiet
zugeordnet. Begrenzt wird das Planungsgebiet vorrangig durch offentliche Verkehrsflachen, im
Nordwesten ist die Widmung Grinland-Gringurtel-Siedlungsgliederung definiert. Diese
Widmungsfestlegung ist im Bereich des Planungsgebietes sehr grol3flachig vorzufinden und zieht sich
von Norden gen Suden Uber den Westen, Uber die Verkehrsflachen hinausgehend.

Im Osten begrenzt der Mihlbach das Planungsgebiet, Uber dessen Flache hinaus die Festlegung
Griunland-Gringurtel-Bachbegleitgriin vorzufinden ist. Im Siden grenzen Flachen der Widmung
Bauland-Betriebsgebiet an.

Innerhalb des Planungsgebietes werden die betroffenen Baulandflachen durch &ffentliche
Verkehrsflachen getrennt, welche vorrangig als Zubringerstra3en dienen.

Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Widmungsfestlegungen zu
entnehmen.

R, _.I
i

Abbildung 60: Widmungsfestlegung im Planungsgebiet Damaschkesiedlung (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten,
2020

Die gegenstandlichen Flachen werden durch kleinteilige Einfamilienhausbebauungen gepragt, welche
vorrangig in offener, teilweise in gekuppelter Bauweise errichtet wurden. Die Gebaudehdhen
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beschranken sich durchwegs auf die Bauklassen | und I, wodurch eine maximale Gebaudehdhe von
8 m gegeben ist.

Entsprechend des Charakters einer kleinteiligen Einfamilienhaussiedlung ist die Bebauungsdichte als
gering zu werten. Die zuldssige Bebauungsdichte von 35 bzw. 40 % entspricht den
Standardfestlegungen von Wohnbauland in St. Podlten. Eine tatsachliche Ausnutzung des
flachenmaRigen Bebauungspotentials ist allerdings nicht gegeben.

Innerhalb des sldoéstlichen Baublocks befinden sich zwei denkmalgeschitzte Gebaude. Diese
wurden im vierten Quartal des 19. Jahrhunderts errichtet und waren Bestandteil der Harlander
Baumwollspinnerei und Zwirnfabrik AG.

Der nachstehenden Abbildung sind die gemeldeten Hauptwohnsitze pro Baublock zu entnehmen. Die
Daten beziehen sich auf die Informationen des GWR (Gebaude- und Wohnungsregister). Im Zuge der
Analyse der Bevodlkerungsdichte ist auf das unterschiedliche Flachenausmald der einzelnen
Baublécke Ruicksicht zu nehmen. Durch die GréfRe des Planungsgebietes von etwa 10 ha ergibt sich
eine Einwohnerlnnendichte von rd. 18 Personen/ha. Die Bevdlkerungsdichte ist somit als gering zu
bewerten.

' 0-25
25 - 45
45-79
79 - 123

Abbildung 61: Einwohnerlnnen (Hauptwohnsitz) pro Baublock Damaschkesiedlung, Stand: 01.01.2020, Quelle: Magistrat der Stadt St.
Pélten
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7.1.4. Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte

Abbildung 62: Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte, Quelle: Amt der NO Landesregierung

Das regionale Raumordnungsgramm NO Mitte weist das gesamte Planungsgebiet als
wasserwirtschaftliches Vorranggebiet fur Trinkwasserversorgung aus. Demnach befindet es sich in
einer Zone, welche grundwasserfuhrende Schichten besitzt und fur die Wasserversorgung der Stadt
von hoher Bedeutung ist. Entlang der Traisen, angrenzend an das Planungsgebiet wurde eine
regionale Griinzone definiert, welche als raumgliedernder Griinlandbereich und Erholungsraum von
regionaler Bedeutung ist. Sudlich an das Gebiet anschlieRend wurden die Flachen einem
Wasserschongebiet zugeordnet. Eine lineare Siedlungsgrenze befindet sich norddstlich der Siedlung.
Weiters sind keine relevanten Festlegungen zu entnehmen.

7.1.5. Naturrdumliche Gegebenheiten

Innerhalb der Katastralgemeinden Harland und Spratzern wurden keine Windschutzanlagen
ausgewiesen. Der Waldentwicklungsplan (WEP) legt innerhalb sowie in unmittelbarer Nahe zum
Planungsgebiet mehrere Waldflachen mit Schutzfunktion fest. GemaR den Erlauterungen des WEP
ist in diesem Bereich eine Beeintrachtigung durch Verbiss- und Fegeschaden sowie Rodungsdruck
gegeben. Die Schutzfunktion wurde aufgrund der schwierigen Wiederbewaldung sowie Winderosion
definiert. Weiter 6stlich, Gber die Salcherstralle hinausgehend befindet sich eine weitere Waldflache
mit Schutzfunktion. Diese ist gemal® des Erlauterungsberichtes nicht beeintrachtigt und dient
vorrangig dem Schutz vor Winderosion. Auf dieser Flache befindet sich zusatzlich eine
Kleinfunktionsflache mit Wohlfahrtsfunktion.

Der nachstehenden Abbildung sind die Festlegungen des WEPs zu entnehmen.
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Abbildung 63: Waldentwicklungsplan im Bereich des Planungsgebietes (gelbe Umrandung), Quelle: NO Atlas, Stand: 12.05.2020

Sudlich an das Planungsgebiet grenzt die Harlander Au an, welche ein Biotopkomplex aus Auwald,
Trocken- und Halbtrockenrasen sowie Magerwiesen darstellt. Die Kernzone bildet das
Brunnenschutzgebiet, welches fir die Bevdlkerung nicht zuganglich ist. Bei den im Brunnenfeld
vorkommenden Trespen-Halbtrockenrasen handelt es sich um prioritare Habitate von europaischer
Bedeutung. Auf den Flachen kénnen verschiedene Orchideenarten dokumentiert werden, welche zum
Teil hohen Schutzstatus besitzen. Somit ist das Harlander Brunnenfeld das bedeutendste
Orchideenvorkommen im Stadtgebiet und Grof3raum St. Poltens.

Sehr artenreich ist in diesem Gebiet auch die Vogelfauna. Bisher wurden 52 Brutvogelarten
nachgewiesen, darunter gefahrdete Arten wie Wespenbussard, Baumfalke, Mittelspecht und
Kleinspecht. Zusatzlich stellt das Gebiet ein bedeutendes Reptilienhabitat fir Schlingnatter,
Blindschleiche, Zauneidechse und Ringelnatter sowie einen wichtigen Lebensraum fur Insekten,
besonders Schmetterlinge und Heuschrecken dar.

In der nachstehenden Abbildung sind die Brunnenstandorte, das Brunnenschutzgebiet als Kerngebiet
sowie das Schongebiet als Pufferzone abgebildet.
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Abbildung 64: Brunnenschutzgebiet im Bereich der Damaschkesiedlung (gelbe Umrandung), Quelle: NO Atlas, Stand: 12.06.2020

In unmittelbarer Nahe zum gegenstandlichen Planungsgebiet befinden sich mehrere Gewasser.
Westlich angrenzend, von Stiden gen Norden, fliel3t die Traisen, unweit des Gebietes der Mihlgraben
mundet. Dieser Graben verbindet die Traisen mit dem Rechten Traisenmuihlbach, welcher 6stlich an
das Gebiet angrenzend verlauft. Aufgrund der umfassenden Mallnahmen zum Hochwasserschutz ist
allerdings gemaR der Planungsgrundlagen des Amtes der NO Landesregierung von keiner erhéhten
Gefahr auszugehen. Im Bereich des Rechten Traisenmuhlbaches wurden bislang keine Daten
hinsichtlich des Gefahrenpotentials erhoben. Diesbeziiglich ist allerdings darauf hinzuweisen, dass
mittels der bestehenden Mihlbach-Wasserkraftwerke der Wasserpegel gesteuert werden kann. Bei
Starkregenereignissen kann somit einem zu hohen Wasserstand und in Folge einem Ufertbertritt
entgegengewirkt werden, wodurch Hochwasserereignisse im Bereich des Mihlbachs auszuschlieflen
sind.

Die Analyse der Hangwasserkarte erfolgt ausschlieBlich anhand des digitalen Gelandemodelles,
wodurch Rohrleitungen, Durchldsse, Brucken und hydraulisch wirksame Kleinstrukturen nicht
bericksichtigt werden. Das Planungsdokument weist innerhalb des gegenstandlichen
Siedlungsgebietes mehrere FlieBwege aus. Es ist auffallend, dass jene Hangwasser entlang von
Strallen geflhrt werden. Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung im ndrdlichen Bereich
des Planungsgebietes kdnnen entstehende FlieBwasser noch nicht in dieser Form gesteuert werden.
Gleichzeitig ist allerdings darauf hinzuweisen, dass der Boden durch Lockersedimente-Braunerde
charakterisiert ist, wodurch aktuell von einer tendenziell hohen Retentionsfahigkeit auszugehen ist.
Da diese Flachen als Bauland-Wohngebiet gewidmet sind, ist kiinftig von einer Nutzungsanderung
auszugehen. Im Zuge der Errichtung der Verkehrsflachen ist somit auf die Fliihrung und das Ableiten
von entstehenden Hangwassern, unter Reflexion des sldlich angrenzenden Bestandes, Rucksicht zu
nehmen.
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Abbildung 65: Gefahrenzonenplan Hochwassergefahr und Hangwésser im Bereich des Planungsgebietes (rote Umrandung), Quelle: NO
Atlas, Stand: 05.05.2020

Die geogene Gefahrenhinweiskarte weist innerhalb des Planungsgebietes weder Sturz- noch
Rutschprozesse aus. Der Gefahrenzonenplan vermerkt aulerdem keine Wildbach- oder
Lawinengefahrenzonen, blaue, braune oder violette Hinweisbereiche. Gemal Flachenwidmungsplan
der Stadt St. Polten sind im Bereich des Planungsgebietes keine Bodendenkmaler bzw.
archaologische Fundhoffnungsgebiete vorzufinden.

7.1.6. Verkehrssituation des Bestandes

Die Hauptanbindung des Siedlungsgebietes erfolgt Uber die Landesstralle L5106 Harlander Strale,
welche in etwa 1,2 km Luftlinie Ostlich in die Mariazellerstrale B20 miindet. Diese Landesstral3e stellt
eine hochrangige Verbindung des Zentrums St. Pdltens in die Steiermark dar und kreuzt das
Traisental in Wilhelmsburg, Traisen, Lilienfeld, Turnitz und flhrt anschliefend tber Annaberg und
Mariazell bis Karpfenberg.

Die nach den Grindern der Zwirnfabrik benannte Salcherstralle, L5102, (vgl. Kapitel 7.1.2) ist als in
Nordsud-Richtung verlaufende Verbindung der Ostlich der Traisen gelegenen Katastralgemeinden
eine weitere bedeutende Verkehrsachse. Sidoéstlich des Planungsgebietes kreuzt die L5105,
Phyrastralie die Salcherstrae und fihrt in Folge in die nachstgelegene Ortschaft Brunn.

Nordlich des Planungsgebietes verlauft die A1 Westautobahn, deren nachste Anschlussstelle an der
Mariazeller Stral’e sich in etwa 1,2 km Luftlinie Entfernung befindet. Durch diese hochrangige
Anbindung ist das gegenstandliche Siedlungsgebiet sehr gut an das nationale Stralenverkehrsnetz
angebunden.

Die Ubrigen, fir die Planung relevanten Verkehrsflachen sind Gemeindestrallen und kdénnen als
ErschlieBungsstralen des gegenstandlichen Wohngebietes bezeichnet werden. lhre Querschnitte
betragen je nach Verkehrserfordernis eine Gesamtbreite zwischen 5 und 10 m.
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Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Stralenziige sowie deren
Kategorisierung zu entnehmen.
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Abbildung 66: Verkehrsachsen im Bereich des Planungsgebietes, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

Das Planungsgebiet ist durch die Stadtbuslinien 2 und 8 an das offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Die erstgenannte Buslinie verlauft entlang der Salcherstral’e und halt im Nordosten
an der Station ,Harland Gewerbepark® sowie im Sidosten an der Haltestelle Harlander Stralle —
Salcher Strale. Die LUP-Buslinie 8 verlauft entlang der Harlander Strafe und halt in diesem Bereich
an den Stationen Naturfreunde Bootshaus und Harlander Stralle — Gasthaus Kern sowie in weiterer
Folge an der Harlander Strale — Salcher Stral’e. In diesem Bereich verkehrt zusatzlich eine
Regionalbuslinie und erganzt somit das stadtische Angebot.

Das Angebot fir den motorisierten Verkehr wird um zahlreiche Rad- und FuRwege erweitert.
Besonders hervorzuheben ist hierbei der Traisenradweg, an welchen das Planungsgebiet
nordwestlich angrenzend angebunden ist. Dieser stellt einen bedeutenden Bestandteil des regionalen
Radnetztes dar und dient nicht nur der Fortbewegung, sondern ist zusatzlich ein hochrangiger
Erholungs- und Freizeitraum (vgl. Kapitel 7.1.10). Des Weiteren fuhrt ausgehend der Kreuzung
Harlander Strale - Salcherstralle ein baulich abgetrennter Radweg gen Siden. Unléngst ging
auBerdem ein zusatzlicher Radweg in Betrieb, welcher ausgehend des Bootshauses entlang des
Muhlgrabens in den Luggauer Weg mundt.

7.1.7. Anthropogene Einflussfaktoren

Aufgrund der Lage des Siedlungsgebietes in unmittelbarer Nahe zur A1 Westautobahn ist der
Standort von einem erhdhten Larmpegel betroffen. In der nachstehenden Abbildung kénnen
diesbezlglich die Schallmessungen im 24h-Durchschnitt in 4 m Hohe Uber Boden entnommen
werden. Das Planungsgebiet ist vollstdndig von den erhéhten Larmemissionen betroffen, wodurch
sich ein Schallausmalf von bis zu 65 dB ergibt.
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Abbildung 67: Ldrmbelastung durch Autobahnen und SchnellstraBen, Damaschkesiedlung (tiirkise Umrandung), Quelle: larminfo.at, Stand:
02.06.2020

7.1.8. Technische Infrastruktur

Alle Baulandbereiche der gegenstandlichen Siedlung sind an das stadtische Wasserleitungsnetz
sowie das offentliche Kanalsystem angeschlossen. Die weitere Entsorgung erfolgt Uber den
Traisensammelkanal in die Verbandsklaranlage Traismauer. Erganzend ist das Planungsgebiet
vollstéandig mit Leitungen fur Strom, Gas sowie Telefon erschlossen.

7.1.9. Soziale Infrastruktur

Wie der nachstehenden Abbildung entnommen werden kann, befindet sich innerhalb des
Planungsgebietes kaum soziale Infrastruktur. Der Bedarf an Gesundheits-, Bildungs- und weiteren
Einrichtungen wird allerdings Gber das vielfaltige Angebot im Umland des Planungsgebietes gedeckt.
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Abbildung 68: soziale Einrichtungen im Planungsgebiet (rote Umrandung), ohne Mal3stabsangabe, Quelle: https://st-poelten.map2web.eu/,
Stand: 06.05.2020

7.1.10. Grin, Erholung und Freizeit

Der Bedarf an Grin- und Freiraum wird in dem gegenstandlichen Planungsgebiet vorrangig durch
private Garten abgedeckt. Das Planungsgebiet ist durch den Traisentalradweg, welcher entlang des
angrenzenden Flusses Traisen verlauft, an das lokale und Uberregionale Radverkehrsnetz
angeschlossen, wodurch auch hier das Freizeitangebot durch umfassende Bewegungsmoglichkeiten
erganzt wird. Sudlich an das Siedlungsgebiet grenzt die Harlander Au. Aufgrund des hier befindlichen
Brunnenschutzgebietes ist der Zugang allerdings nur bedingt gegeben. Nordlich der A1, innerhalb der
Katastralgemeinde Stattersdorf, ist eine Sport- und Freizeitanlage lokalisiert, welche als Tenniscenter
mit zusatzlicher Ausstattung fir Badminton und Minigolf, eine hochrangige Einrichtung fir die Stadt
St. Pdlten darstellt.

Durch die Nahe zu den genannten hochrangigen Erholungs- und Freizeiteinrichtungen ist die
Versorgung der lokalen Bevolkerung optimal gegeben. Weitere Freizeitaktivitaten kann in den
weiteren Katastralgemeinden der Stadt St. Polten nachgegangen werden.

In unmittelbarer Nahe zu dem gegenstandlichen Planungsgebiet befindet sich die Sportanlage des
SC Harland sowie TC Harland. Nordwestlich des Planungsgebietes, Uber die Trasse der A1
hinausgehend, befindet sich die Stadtsportanlage, welche das Trainingszentrum fur Spieler der
FuBballakademie St. Pélten NO sowie des SKN St. Polten samt allen Nachwuchsmannschaften
darstellt. Die soeben beschriebenen Einrichtungen sind fur die Blrgerinnen und Blrger der Stadt nicht
frei zuganglich bzw. nutzbar.

7.2.Zielsetzungen

Das Stadtentwicklungskonzept ISEK sieht fir die Siedlungsentwicklung der Katastralgemeinde
Spratzern folgendes vor:

¢ Nachverdichtung des Siedlungsgebietes vorrangig vor Siedlungserweiterung.
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Allgemeine Siedlungserweiterung nordlich des Spratzerner Brunnenfeldes bis zum Westlichen
Wagram unter Einhaltung der Pufferzone von etwa 100 Metern.

Starkung des Nahversorgungszentrums: Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des
taglichen Bedarfs nahe dem Wohnstandort.

Traisenkorridor: Freihaltung von jeglicher Bebauung.

Innerhalb der Katastralgemeinde Harland werden folgende Entwicklungsziele verfolgt:

Nachverdichtung des Siedlungsgebietes vorrangig vor Siedlungserweiterung.

Potenzielle  Wohnbaulanderweiterung vom  Ortskern  Richtung Nordosten  bis
Brunnenschutzgebiet.

Starkung des Ortszentrums von Harland hinsichtlich Nahversorgung: Entwicklung eines
Nahversorgungszentrums zur Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs
nahe dem Wohnstandort.

Siedlungsgrenze gem. RegROP im Norden des Stadtteils: Begrenzung des Betriebsgebietes
entlang der Salcherstralte Richtung Osten hin zum Brunnenschutzgebiet.

Traisenkorridor: Freihaltung von jeglicher Bebauung.

Ostlicher Wagram: Freihalten der Wagramkante von jeglicher Bebauung inklusive einer bis zu
100m breiten Pufferzone westlich des HangfuRBes zur Wahrung des regionstypischen
Landschaftsbildes.

Sicherung der 6kologisch wertvollen Flachen entlang des Grinraumkorridors Mihlbach.

Im gegenstandlichen Planungsgebiet kommen vor allem die Zielsetzungen hinsichtlich der
Nachverdichtung sowie der Freihaltung des Traisenkorridors zu tragen. Aufgrund der Einfassung der
Siedlung in Grunrdume von besonderer Bedeutung ist eine potenzielle Erweiterung der
Baulandflachen nur geringflgig gegeben. Der nachstehenden Abbildung sind die Festlegungen des
ISEK zu entnehmen.
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Abbildung 69: Auszug des Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes 2017, Damaschkesiedlung (rote Umrandung)

7.3.Planungsvorhaben

Nachstehend sind jene Baublécke zu entnehmen, innerhalb derer die Beschrankung der Bebauung
auf zwei Wohneinheiten zum Erhalt des Ortsbildes und der bestehenden Siedlungsstruktur reguliert
werden soll. Die Auswahl der Flachen beruht auf der baulichen Struktur sowie den diesbezuglichen
Festlegungen innerhalb des Bebauungsplanes. Die Planungsgrundlage sowie der Anderungsanlass
sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

Abbildung 70: Schwarz-rot-Darstellung, Damaschkesiedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

Die Abbildung der der einzelnen Anderungen kann im MaRstab 1:5.000 den Plandarstellungen den
gegenstandlichen Anderungsverfahrens entnommen werden.
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Von der Planung ist jener Teilbereich des sudwestlichen Baublockes ausgenommen, innerhalb
dessen zwei denkmalgeschitzte Gebaude bestehen. Aufgrund der rechtlichen Rahmenbedingungen
des Denkmalschutzgesetzes sind diese Gebaude jedenfalls in ihrem Bestand zu erhalten.

Des Weiteren sind im Bestand Parzellen vorhanden, welche aktuell eine hdéhere Anzahl an
Wohneinheiten aufweisen, als es im Zuge der 2 Wohneinheiten-Beschrankung zulassig ware. Im
Sinne der Rechtssicherheit und der vernlinftigen Nutzbarkeit der zu erhaltenden Bausubstanz soll die
bestehende, baurechtlich bewilligte Anzahl von Wohneinheiten bei der Festlegung der Widmung
besondere Bericksichtigung finden. Dies bedeutet, dass die aktuelle Widmung ohne die
Beschrankung der Wohneinheiten bewahrt wird und so die Wiedererrichtung der bewilligten
Wohneinheiten auch im Falle des Erléschens der Baubewilligung zulassig ist.

8. Beschrankung der Wohneinheiten in der Franz Peer Siedlung

8.1. Grundlagenforschung

8.1.1. Lage des Planungsgebietes

Die von der gegenstandlichen Anderung betroffenen Flachen befinden sich im Siidosten der
Katastralgemeinde St. Polten bzw. im Nordosten der Katastralgemeinde Spratzern, direkt an der
Grenze zur Katastralgemeinde Stattersdorf.

Begrenzt wird das Gebiet im Norden durch den Hammerpark, im Osten durch die Traisen und ihren
begleitenden Grinraum, im Stiden durch die Landsbergerstraflte und im Westen durch den Mihlbach
bzw. die Handel-Mazetti-Straf3e. Die von der Planung betroffenen Flachen umfassen ein Ausmalf3 von
rd. 26 ha.

Zentrum [ Landesregierung

— Traisen

] S33

WIFI, NDU, WKO \

EKZ Siid \ | | Planungsgebiet

Abbildung 71: Verortung des Planungsgebietes Franz-Peer-Siedlung im stédtischen Kontext, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020
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Abbildung 72: Luftbild des Planungsgebietes Franz-Peer-Siedlung (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

8.1.2. Historische Entwicklung

Die Handel-Mazzetti-Stralde ist das verbindende Element der ,Hammerpark-“ oder ,Kaltbadsiedlung®,
die in mehreren Bauphasen wahrend der Zwischenkriegszeit errichtet wurde. Die altesten Bauten
dieser Siedlung sind im Gebiet um den Rilkeplatz situiert, die Reihenhausgruppe stammt aus dem
Jahr 1921. Von diesem Zentrum aus, entwickelte sich die Siedlung sowohl gen Norden als auch gen
Siden.

Die Verbauung wird im Stden durch eine Einfamilienhaussiedlung der flinfziger und sechziger Jahre
abgeschlossen. Neben Reihenhausanlagen kamen auch sogenannte ,Gruppenhauser”,
Doppelhauser und Einfamilienhauser in der Handel-Mazzetti-Strale zur Ausfiuhrung, die allerdings
verschiedenen Bauphasen angehéren. Ein vorldufiger Abschluss, der wahrend der
Zwischenkriegszeit grof angelegten Verbauung, wurde durch den stadtischen Wohnblock von Rudolf
Wondracek aus dem Jahr 1930 erreicht. Diesem Bau liegt auf der westlichen Seite der das ,Citysplash
St. Polten® gegenlber, dessen Gebaude in ihrem Kern auf das Jahr 1898 zurtickgehen.

Der folgenden Abbildung ist der Franziszeische Kataster inklusive der aktuellen Grundstlicksgrenzen
zu entnehmen. Es ist zu erkennen, dass im Bereich des Hammerparks bereits Siedlungsentwicklung
stattfand. Die Ubrigen Flachen wurden landwirtschaftlich genutzt bzw. wurden nicht dokumentiert.
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Abbildung 73: Franziszeischer Kataster inklusive aktueller Grundstiicksgrenzen, Franz Peer Siedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

In der folgenden Plandarstellung ist das Baualter der gegenstandlichen Siedlung sowie deren Umfeld
abgebildet. Die Entwicklung des Siedlungsgebietes erfolgte entlang der Handel-Mazetti-Stral3e in
mehreren Bauabschnitten. Vom Norden ausgehend innerhalb der Zeitspannen 1928 bis 1937 in
Richtung Stiden von 1937 bis 1964. Von 1983 bis 2019 erfolgten geringfligige Nachverdichtungen.

Abbildung 74: Baualter innerhalb des Planungsgebietes (tiirkise Umrandung), keine MaRstabsangabe, Quelle: Magistrat der Stadt St.
Pélten, Stand: Oktober 2021
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8.1.3. Siedlungsstruktur

Die von der Planung betroffenen Flachen sind durchwegs der Widmung Bauland-Wohngebiet
zugeordnet. Begrenzt wird das Planungsgebiet vollstandig durch oéffentliche Verkehrsflachen.

Im Norden grenzt der Hammerpark mit der Widmung Grinland-Parkanlagen an das Planungsgebiet
an. Die dstlichen Parzellen des Planungsgebietes besitzen durchwegs die Widmungsfestlegungen
Grinland-Sportstatten  sowie  Grinland-Parkanlagen.  Sudlich  sind  weitere  Bauland-
Wohngebietsflachen vorzufinden, auf welchen mehrgescholiger verdichteter Wohnbau errichtet
wurde. Im Westen befindet sich Uber das Siedlungsgebiet hinausgehend der Mihlbach, welcher von
Flachen der Widmung Grinland-Gringurtel-Bachbegleitgriin begleitet wird. Im Nordwesten sind die
Flachen des Freibades als Griinland-Sportstatte definiert.

Innerhalb der Siedlung werden die betroffenen Bauland-Wohngebietsflachen durch o6ffentliche
Verkehrsflachen getrennt, welche als Zubringerstra3en dienen.

Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Widmungsfestlegungen zu
entnehmen.
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Abbildung 75: Widmungsfestlegung im Planungsgebiet Franz Peer Siedlung (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten,
2020

Die Gebaude der Siedlung orientieren sich vorrangig an einem kleinteiligen Charakter. Die Hohen
entsprechen der Bauklasse | oder I, wodurch sie ein maximales Ausmaf von 8 m aufweisen. Die
Siedlungsstruktur wird vorrangig durch Einfamilien- bzw. Doppelhduser gepragt. Die Bebauungen
sind durchwegs in einer gekuppelten oder offenen Bebauungsweise errichtet. Gemal dem
Einfamilienhaus-Charakter der Siedlung ist die Bebauungsdichte innerhalb der Flachen als gering zu
werten. Als maximale Bebauungsdichte wurde grofteils 35 % bzw. 40 % definiert. Eine Ausnahme
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von diesen beiden letztgenannten Bestimmungen stellt die Bebauung im Bereich des Rilkeplatzes
dar. Um die bestehende bauliche Struktur angrenzend an diesen Platz zu sichern, beziehen sich die
Bebauungsbestimmungen mit einer Bebauungsdichte von 100 % und einer geschlossenen Bauweise
direkt auf die Gebaudekanten.

Der nachstehenden Abbildung sind die gemeldeten Hauptwohnsitze pro Baublock zu entnehmen. Die
Daten beziehen sich auf die Informationen des GWR (Gebaude- und Wohnungsregister). Im Zuge der
Analyse der Bevdlkerungsdichte ist auf das unterschiedliche Flachenausmald der einzelnen
Baublocke Rucksicht zu nehmen. Durch die Groe des Planungsgebietes von rd. 26 ha ergibt sich
eine Einwohnerlnnendichte von etwa 29 Personen/ha. Die Bevolkerungsdichte ist somit als gering zu
bewerten.

'0-25
25 - 45
45-79
79 - 123

Abbildung 76: Einwohnerlnnen (Hauptwohnsitz) pro Baublock Franz Peer Siedlung, Stand: 01.01.2020, Quelle: Magistrat der Stadt St.
Pélten
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8.1.4. Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte

Abbildung 77: Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte, Quelle: Amt der NO Landesregierung

Fir das gegenstandliche Planungsgebiet sind innerhalb des Regionalen Raumordnungsprogrammes
keine relevanten Uberdrtlichen Planungsvorgaben rechtskraftig.

8.1.5. Naturrdumliche Gegebenheiten

Innerhalb der Katastralgemeinden Spratzern wurden keine Windschutzanlagen ausgewiesen, in der
Katastralgemeinde St. Pdlten wurde eine Lange von insgesamt 356 Ifm definiert. Im Bereich des
Planungsgebietes kommen diesbezlglich allerdings keine Bestimmungen zu tragen.

Der Waldentwicklungsplan (WEP) legt innerhalb sowie in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet
mehrere Waldflachen mit Schutzfunktion fest. Diese sind vorrangig entlang der &stlich gelegen
Traisen, im 6stlichen Hammerpark sowie im sidwestlichen Sonnenpark vorzufinden. Innerhalb des
Planungsgebietes befinden sich diesbezugliche Flachen im &stlichen Bereich an der Helligergasse.
Gemal den Erlauterungen des WEP ist in diesem Bereich eine Beeintrachtigung durch Verbiss- und
Fegeschaden sowie Rodungsdruck gegeben. Die Schutzfunktion wurde aufgrund der schwierigen
Wiederbewaldung sowie Winderosion definiert. Der Wald entspricht Forst gemal} Forstgesetz.

Der nachstehenden Abbildung sind die Festlegungen des WEPs zu entnehmen.
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Abbildung 78: Waldentwicklungsplan im Bereich des Planungsgebietes (gelbe Umrandung), Quelle: NO Atlas, Stand: 12.05.2020

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes in unmittelbarer Nahe zweier FlieRgewasser ist eine
potenzielle Gefahr durch Hochwasser zu prifen. Innerhalb des Gefahrenzonenplanes sind
ausschlief3lich Daten fir hochwassergefahrdete Flachen im Bereich der Traisen vorhanden. Demnach
sind aufgrund umfangreich durchgefuhrter Hochwasserschutzprojekte keine mogliche Gefahrdungen
durch HQ 30 oder HQ 100 zu verzeichnen.

Der umliegende Mihlbach wird im Gefahrenzonenplan nicht bertcksichtigt. Diesbezlglich ist
allerdings darauf hinzuweisen, dass mittels der bestehenden Muhlbach-Wasserkraftwerke der
Wasserpegel gesteuert werden kann. Bei Starkregenereignissen kann somit einem hohen
Wasserstand und in Folge einem UferUbertritt entgegengewirkt werden, wodurch
Hochwasserereignisse im Bereich des Muhlbachs aufzuschlie3en sind.

Im Zuge von Starkregenereignissen ist das Entstehen von Hangwassern mdglich, welche in Folge
eine Beeintrachtigung fur Baulandgebiete darstellen kdnnten. Die Analyse der Hangwasserkarte
erfolgt ausschlieBlich anhand des digitalen Gelandemodelles, wodurch Rohrleitungen, Durchlasse,
Bricken und hydraulisch wirksame Kleinstrukturen nicht berlcksichtigt werden. Aufgrund der
Siedlungstypologie im Sinne eines geschlossenen Siedlungsraumes und der Fihrung potenzieller
FlieBwege entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen, wo sie in das Kanalsystem eingespeist werden,
besteht fir das Wohngebiet keine erhéhte Gefahr durch Hangwasser.
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Abbildung 79: Gefahrenzonenplan Hochwassergefahr und Hangwésser im Bereich des Planungsgebietes (rote Umrandung), Quelle: NO
Atlas, Stand: 05.05.2020

Unter Angesicht des flachen Reliefs des Siedlungsbereiches bestehen weder Gefahren durch
Wildbache oder Lawinen noch durch Sturz- oder Rutschprozesse. Innerhalb des Planungsgebietes
wurde keine archaologische Fundhoffnungsstelle oder Naturdenkmaler gekennzeichnet.

8.1.6. Verkehrssituation des Bestandes

Die Anbindung des Siedlungsgebietes an das stadtische Verkehrsnetz erfolgt Gber die Handel
Mazzetti-Stralle. Das Profil der StralRe ist etwa 12,5 m breit und inkludiert ostseitig einen Gehsteig.
Im westlichen Bereich des Verkehrszuges verlauft ein Geh- und Radweg, welcher abschnittsweise
durch Stralenbegleitgriin von der Fahrbahn getrennt ist. Bei den tbrigen, fir die Planung relevanten
Verkehrsflachen, handelt es sich um Gemeindestral’en, welche als ErschlieBungsstralen des
gegenstandlichen Wohngebietes bezeichnet werden kénnen. lhre Querschnitte betragen je nach
Verkehrserfordernis zwischen 5 und 10 m. Innerhalb des gesamten Siedlungsgebietes ist eine
Tempo-30-Zone rechtskraftig.
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Die Landesbergerstralle stellt im Siden des Planungsgebietes die Verbindung zur hochrangigen
Mariazeller StraRe B20 dar. Die Gemeindestralte ist beidseitig mit einem Rad- und FuRweg
ausgestattet.

Unweit des Planungsgebietes, norddstlich des Hammerparkes, befindet sich die Anbindung an den
Traisentalradweg, wodurch die Siedlung optimal an das lokale sowie regionale Fahrradnetz
angeschlossen ist.

Etwa 580 m Luftlinie von dem Planungsgebiet entfernt (ausgehend Georgestralie) verlauft die B1.
Rund 800 m Luftlinie (ausgehend Landsbergerstralie) befindet sich die A1 Westautobahn, deren
nachste Auffahrt an der B20, Mariazeller Stral3e, gelegen ist.

Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Stralenziige sowie deren
Kategorisierung zu entnehmen.

B EBahn

Gemeindestrale

Landesstralfie B

Landesstrae L
Abbildung 80: Verkehrsachsen im Bereich des Planungsgebietes, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020
Das Planungsgebiet ist durch zwei LUP-Linien an das Stadtbussystem angeschlossen. Die Linie 7
verlauft entlang der Handel Mazzetti-Stral3e in beide Richtungen. Folgende Haltstellen befinden sich
innerhalb bzw. direkte angrenzend an die gegenstandliche Siedlung: Franz-Peer-Siedlung,
Leinpaumgasse, Rilkeplatz, Schrebergasse und Citysplash. Im nérdlichen Bereich grenzt aul’erdem
die Buslinie 8 an das Planungsgebiet an.

8.1.7. Anthropogene Einflussfaktoren

Aufgrund der teilweisen Lage des Siedlungsgebietes in unmittelbarer Nahe zur A1 Westautobahn ist
der Standort von einem erhdhten Larmpegel betroffen. In der nachstehenden Abbildung kénnen
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diesbezlglich die Schallmessungen im 24h-Durchschnitt in 4 m Hoéhe Uber Boden enthommen
werden. Das Planungsgebiet ist geringfligig von einem erhéhten Larmpegel von bis zu 60 dB
betroffen.
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Abbildung 81: Ldrmbelastung durch Autobahnen und SchnellstraBen, 24h Durchschnitt, 4 m Héhe, Planungsgebiet Franz Peer-Siedlung
(tiirkise Umrandung), Quelle: ldrminfo.at, Stand: 25.06.2020

8.1.8. Technische Infrastruktur

Alle Baulandbereiche sind an das stadtische Wasserleitungsnetz sowie das 6ffentliche Kanalsystem
angeschlossen. Die weitere Entsorgung erfolgt Uber den Traisensammelkanal in die
Verbandsklaranlage Traismauer. Ergénzend ist das Planungsgebiet vollstandig mit Leitungen far
Strom, Gas sowie Telefon erschlossen.

8.1.9. Soziale Infrastruktur

Unter Anbetracht der nachstehenden Abbildung ist zu erkennen, dass im gegenstandlichen
Planungsgebiet mehrere Einrichtungen sozialer Infrastruktur angesiedelt sind. Neben dem NO
Landeskindergarten Handel Mazzetti-StraRe und dem evangelischen Kindergarten, sind ein
Logopade sowie eine Selbsthilfegruppe im Planungsgebiet angesiedelt. Zusatzlich kénnen eine
Tierarztpraxis sowie zwei Gastronomiebetriebe vorgefunden werden. Uber das Siedlungsgebiet
hinaus befinden sich ein umfassendes Angebot an sozialer Infrastruktur.
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Abbildung 82: soziale Einrichtungen im Planungsgebiet (rote Umrandung), ohne Mal3stabsangabe, Quelle: https://st-poelten.map2web.eu/,
Stand: 26.06.2020

8.1.10. Griin, Erholung und Freizeit

Der Bedarf an Grin- und Freiraum wird in dem gegenstandlichen Planungsgebiet durch private
Garten sowie zahlreiche angrenzende Parkanlagen abgedeckt. Der zentrale Rilkeplatz ist als
offentlich zugangliche Parkanlage ausgestaltet.

Der ostlich angrenzende Robinson Spielplatz kann durch seine Ausstattung als Kinder- und
Jugendspielplatz bezeichnet werden.

Im Norden der Siedlung ist der 4,7 ha groRe Hammerpark lokalisiert. Dieser inkludiert nicht nur
weitlaufige Grunflachen, einen Naturteich und Spielplatz, sondern auch ein Tiergehege mit Ziegen,
Hasen, Meerschweinchen und Hihnern. Fitness- und Motorikgerate stellen zusatzlich ein kostenfreies
Sportangebot zur Verfugung. Beim nérdlichen Parkausgang Richtung Landhausviertel befindet sich
eine Hundeauslaufzone.

Innerhalb des Landhausviertels ist durch das Landesmuseum, das Festspielhaus, die
Landesbibliothek sowie den Klangturm ein umfangreiches Kulturangebot gegeben.

Zwischen Hammerpark und Traisen ladt die Prater Lounge durch komfortable Moblierung zum
Verweilen ein. Auf Uber 8.000 m? kénnen nicht nur die Hangematten und Sonnenliegen kostenfrei
genutzt, sondern auch die Friichte verschiedener 6ffentlicher Obstbdume geerntet werden.

Westlich des Planungsgebietes befindet sich der Sonnenpark. Die Parkanlage, die auch als Park der
Vielfalt bezeichnet wird, ist auf einem alten Industriegelande entstanden. Sie stellt ein reich
strukturiertes Rickzugsgebiet flr Flora und Fauna dar und bietet Raum fir interdisziplindre und
unkommerzielle Kunst- und Kulturveranstaltungen.
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Ostlich der Siedlung ist die Sportanlage der Union St. Pélten vorzufinden. Um dieses Angebot zu
nutzen ist eine Vereinsmitgliedschaft erforderlich. Im Nordwesten bietet das stadtische Sommerbad
Citysplash ein umfassendes Sport- und Spielangebot.

Das Planungsgebiet ist im Speziellen durch den angrenzenden Fluss Traisen an das lokale und
Uberregionale Radverkehrsnetz angeschlossen, wodurch auch hier das Freizeitangebot durch
umfassende Bewegungsmadglichkeiten erganzt wird.

8.2.Zielsetzungen

Innerhalb des Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK wurden im Bereich der Franz Peer-
Siedlung keine relevanten Festlegungen definiert. Die begleitenden Grinraume der angrenzenden
Flielligewasser Traisen und Muhlbach wurden als 6kologisch wertvolle Flachen festgehalten, welche
in Zukunft sichergestellt und weiterentwickelt werden sollen. Die im vorhergehenden Kapitel
beschriebenen Erholungsflachen und Parkanlagen wurden ebenfalls im Entwicklungskonzept
ausgewiesen. Betreffend der Siedlungsentwicklung wurden innerhalb des Planungsgebietes im Zuge
des ISEK keine Entwicklungsschwerpunkte definiert. Es wird vorwiegend die Absicht der
Nachverdichtung des Siedlungsgebietes verfolgt. Der Fokus der Siedlungsentwicklung liegt im
Bereich des gegenstandlichen Ortsteiles an der westlichen Uferseite des Muhlbachs, auf dem Areal
des Voith-Sportplatzes.

Abbildung 83: Auszug des Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes 2017, Franz Peer-Siedlung
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8.3.Planungsvorhaben

Nachstehend sind jene Baublécke zu entnehmen, innerhalb derer die Beschrankung der Bebauung
auf zwei Wohneinheiten zum Erhalt des Ortsbildes und der bestehenden Siedlungsstruktur reguliert
werden soll. Die Auswahl der Flachen bezieht sich auf die bauliche Struktur sowie die diesbezlglichen
Festlegungen innerhalb des Bebauungsplanes. Die Planungsgrundlage sowie der Anderungsanlass
sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

Von der Widmungsanderung sind mehrere Teilbereiche ausgeschlossen:

Im sudlichen Bereich, an der Kreuzung der Handel-Mazzetti-StralRe mit der Georgestral’e — ein
Teilbereich von Grst. Nr. 283/72 -, an der Parkstralle - Grst Nr. 278/35 sowie 278/39 - , an der
Hacklstral’e — Grundstlick Nr. 462/7 - befinden sich bestehende Wohnhausanlagen, fir welche die
Bauklassen III,IV bzw. lll festgelegt wurden. Dieselbe Situation ist im Bereich der Franz Pichler
Stralde, aufgrund der hier vorherrschenden, kompakten Reihenhausbebauung vorzufinden. Der
Bestand weicht somit erheblich von dem strukturellen Charakter einer Einfamilienhaussiedlung ab.
Folglich kann hierbei nicht mehr in einem solchen Ausmall von der Bewahrung des Ortsbildes
gesprochen werden, dass das offentliche Interesse an der restriktiven Siedlungsentwicklung das
individuelle Interesse der Betroffenen Gberwiegt.

In diesen Ausnahmefallen soll folglich die bestehende, baurechtlich bewilligte Anzahl von
Wohneinheiten bei der Festlegung der Widmung besondere Berlcksichtigung finden. Dies bedeutet,
dass die aktuelle Widmung ohne die Beschrankung der Wohneinheiten bewahrt wird und so die
Wiedererrichtung der bewilligten Wohneinheiten auch im Falle des Erldschens der Baubewilligung
zuldssig ist.

Der Weiteren wird die Flache im Bereich des NO Landeskindergarten an der Handel Mazzetti-Stralle
von der Widmungsfestlegung ausgenommen, da dessen Gebaude aufgrund seines Bauvolumens im
Zuge einer Nutzungsanderung und einem entsprechenden Umbau weitaus mehr als zwei
Wohneinheiten integrieren kdnnte.
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Abbildung 84: Schwarz-rot-Darstellung, Franz Peer-Siedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St.Pélten

Die Abbildung der der einzelnen Anderungen kann im MaRstab 1:5.000 den Plandarstellungen den
gegenstandlichen Anderungsverfahrens entnommen werden.

9. Beschrénkung der Wohneinheiten in der Traisenausiedlung

9.1. Grundlagenforschung

9.1.1. Lage des Planungsgebietes

Die von der gegenstandlichen Anderung betroffenen Flachen befinden sich im Nordosten der
Katastralgemeinde St. Pdlten, direkt westlich an die Traisen angrenzend.

Norden grenzt die Katastralgemeinde Viehofen mit ihren Auengebieten sowie den anschlieRenden
Seegebiet an. Im Siden wird das Gebiet durch die Westbahntrasse begrenzt, im Westen durch die
Trasse der Tullnerfelder Bahn.
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Abbildung 85: Verortung des Planungsgebietes Traisenau im stadtischen Kontext, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2021
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Abbildung 86: Luftbild des Planungsgebietes Traisenausiedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2021
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9.1.2. Historische Entwicklung

Der folgenden Abbildung ist der Franziszeische Kataster inklusive der aktuellen Grundstlcksgrenzen
zu entnehmen. Der Bereich der Traisenau-Siedlung wurde nicht innerhalb der Plandarstellung
dokumentiert. Es ist allerdings die Traisen in ihrer urspriinglichen Form inklusive der angrenzenden
Auengebiete zu erkennen. Aufgrund der ausgehenden Hochwassergefahr des unregulierten Flusses,
war zur damaligen Zeit eine Bebauung im Nahbereich der Traisen nicht mdglich.

Abbildung 87: Franziszeischer Kataster inklusive aktueller Grundstiicksgrenzen, Traisenau-Siedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

Von historischer Bedeutung ist im Speziellen das Gebiet nérdlich an die Siedlung angrenzend.
Innerhalb des Auwaldes, welcher zwischen dem Seengebiet und der Traisenausiedlung lokalisiert ist,
befand sich von 1943 bis zum Ende des Zweiten Weltkrieges ein Zwangsarbeiterlager. In insgesamt
sechs Holzhallen waren mehr als 600 Zwangsarbeiter quartiert, welche vorrangig aus der Ukraine
abstammten und in der Glanzstoff-Fabrik als Arbeitskrafte eingesetzt wurden.

Die Siedlungsentwicklung der Traisenausiedlung setzte grofteils erst in den 60iger Jahren ein, wie in
der nachstehenden Abbildung zu erkennen ist. AusschlieBlich im sudlichen Bereich der Australle
wurden einige Parzellen bereits im Zeitraum zwischen 1928 und 1937 errichtet. Wenige Gebaude sind
auf Bautatigen der vergangenen Jahre zurtickzuflihren.
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Abbildung 88: Baualter innerhalb des Planungsgebietes (tiirkise Umrandung), keine Mal8stabsangabe, Quelle: Magistrat der Stadt St.
Pélten, Stand: Oktober 2021

9.1.3. Siedlungsstruktur

Die von der Planung betroffenen Flachen umfassen ein Ausmalf von rd. 18 ha und sind durchwegs
der Widmung Bauland-Wohngebiet zugeordnet. Begrenzt wird das Planungsgebiet beinahe
vollstandig durch 6ffentliche Verkehrsflachen, ausschlief3lich im Norden grenzt teilweise eine Flache
mit der Widmung Grunland-Grungurtel-Siedlungsgliederung an. Innerhalb der Siedlung werden die
betroffenen Bauland-Wohngebietsflachen durch o6ffentliche Verkehrsflachen getrennt, welche als
Zubringerstralen dienen.

Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Widmungsfestlegungen sowie jene
des Umlandes zu entnehmen.

2020
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Die Gebaude der Siedlung orientieren sich durchwegs an einem kleinteiligen
Einfamilienhauscharakter. Die Héhen entsprechen der Bauklasse | oder Il, wodurch sie ein maximales
Ausmal} von 8 m aufweisen. Die Siedlungsstruktur wird vorrangig durch Einfamilienhausbebauung
gepragt, vereinzelt kdnnen auch Doppelhaushalfte vorgefunden werden. Die Bebauungen sind
durchwegs in einer gekuppelten oder offenen Bebauungsweise errichtet. Gemal dem
Einfamilienhaus-Charakter der Siedlung ist die Bebauungsdichte innerhalb der Flachen als gering zu
werten. Im Bebauungsplan wurde flur die betroffenen Flachen keine Bebauungsdichte definiert.

Der nachstehenden Abbildung sind die gemeldeten Hauptwohnsitze pro Baublock zu entnehmen. Die
Daten beziehen sich auf die Informationen des GWR (Gebaude- und Wohnungsregister). Im Zuge der
Analyse der Bevdlkerungsdichte ist auf das unterschiedliche Flachenausmall der einzelnen
Baublocke Ricksicht zu nehmen. Durch die Grolke des Planungsgebietes von rd. 18 ha ergibt sich
eine Einwohnerlnnendichte von rd. 38 Personen/ha. Die Bevdlkerungsdichte ist somit als gering zu
bewerten.

| D-25
25 - 45
45-79
79 - 123

Abbildung 90: Einwohnerlnnen (Hauptwohnsitz) pro Baublock Franz Peer Siedlung, Stand: 01.01.2020, Quelle: Magistrat der Stadt St.
Pélten

Dem Bereich 6stlich an die Ausiedlung angrenzend (WWE-Grinde) soll in Zukunft eine urbane
Bebauung zugefuhrt werden. Die Glanzstoff hatte das Areal einst als Erweiterungsflache gekauft.
2009 wurde die Viskose-Fabrik endglltig aufgeldst. Aufgrund der Lage mit Nahe zum Zentrum und
zum Naherholungsgebiet der Viehofner Seen wurde die Liegenschaft zum urbanen Hoffnungsgebiet.
2016 wurde ein Architekturwettbewerb abgehalten, um Entwicklungsmdglichkeiten aufzuzeigen.
Aktuell befindet sich das Projekt in Vorbereitung.
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Abbildung 91: Bebauungskonzept WWE-Griinde

9.1.4. Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte

Abbildung 92: Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte, Quelle: Amt der NO Landesregierung

Fir das gegenstandliche Planungsgebiet sind innerhalb des Regionalen Raumordnungsprogrammes
keine relevanten Uberdrtlichen Planungsvorgaben rechtskraftig.

9.1.5. Naturrdumliche Gegebenheiten

Wie der nachstehenden Abbildung entnommen werden kann, sind im Waldentwicklungsplan (WEP)
innerhalb des Planungsgebietes keine Festlegungen definiert.
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Abbildung 93: Waldentwicklungsplan im Bereich des Planungsgebietes (gelbe Umrandung), Quelle: NO Atlas, Stand: 12.05.2020
Aufgrund der Lage des Planungsgebietes in unmittelbarer Nahe zum FlieRgewasser Traisen ist eine
potenzielle Gefahr durch Hochwasser zu prifen. Gemal® dem Gefahrenzonenplan sind aufgrund
umfangreich durchgefihrter Hochwasserschutzprojekte keine potenziellen Gefahrdungen durch HQ
30 oder HQ 100 zu verzeichnen.

Im Zuge von Starkregenereignissen ist das Entstehen von Hangwassern mdglich, welche in Folge
eine Beeintrachtigung fur Baulandgebiete darstellen kdnnten. Die Analyse der Hangwasserkarte
erfolgt ausschlieRlich an Hand des digitalen Gelandemodelles, wodurch Rohrleitungen, Durchlasse,
Bricken und hydraulisch wirksame Kleinstrukturen nicht berlcksichtigt werden. Aufgrund der
Siedlungstypologie im Sinne eines geschlossenen Siedlungsraumes und der FUhrung potenzieller
FlieBwege entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen, wo sie in das Kanalsystem eingespeist werden,
besteht fiur das Wohngebiet keine erhdhte Gefahr durch Hangwasser.

Im Bereich jener Flache, welche derzeit als FulRballplatz genutzt wird, muss im Zuge einer kiinftigen
Bebauung bei der Errichtung der Verkehrsflachen auf die Fiihrung und das Ableiten von entstehenden
Hangwassern Rucksicht genommen werden.
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Abbildung 94: Gefahrenzonenplan Hochwassergefahr und Hangwésser im Bereich des Planungsgebietes (rote Umrandung), Quelle: NO
Atlas, Stand: 05.05.2020

Unter Angesicht des flachen Reliefs des Siedlungsbereiches bestehen weder Gefahren durch
Wildbache oder Lawinen, noch durch Sturz- oder Rutschprozesse. Innerhalb des Planungsgebietes
wurde keine archaologische Fundhoffnungsstelle oder Naturdenkmaler gekennzeichnet.

9.1.6. Verkehrssituation des Bestandes

Die Anbindung des Siedlungsgebietes an das stadtische Verkehrsnetz erfolgt Gber die Austral3e. Das
Profil der StralRe ist zwischen 12 und 15 m breit und inkludiert ostseitig einen Gehsteig. Bei den
Ubrigen, fir die Planung relevanten Verkehrsflachen, handelt es sich um ErschlieBungsstralen des
gegenstandlichen Wohngebietes. lhre Querschnitte betragen je nach Verkehrserfordernis zwischen 4
und 9 m. Innerhalb des gesamten Siedlungsgebietes, mit Ausnahme der Australe, ist eine Tempo-
30-Zone rechtskraftig. Gen Siden flhrt die Australe zu einem Kreisverkehr, Uiber welchen sowohl
die Innenstadt St. Poltens als auch die B1, Wiener Stral3e, erreicht werden kann.

Die AustralRe stellt in lhrer Verlangerung die Verbindung an das stadtische sowie in Folge das
regionale Strallenverkehrsnetz dar. Im Osten miindet sie in der Landesstrale L5036, Dr. Adolf Scharf-
Stralle, welche gen Osten zur B1, Wiener StralRe, fuhrt. Durch die B1 ist in weiterer Folge das
Planungsgebiet sehr gut an die S33, Weinviertelstralte, sowie A1, Westautobahn, abgeschlossen.

Im Siden ist das Planungsgebiet durch die Westbahn-Trasse begrenzt, im Westen durch die Trasse
der Tullnerfelder Bahn. In etwa 750 m Entfernung (Luftlinie) befindet sich der Hauptbahnhof.
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Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Verkehrsziige sowie deren
Kategorisierung zu entnehmen.
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Abbildung 95: Verkehrsachsen im Bereich des Planungsgebietes, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

Entlang der AustralRe verkehrt die LUP-Linie 3, welche entlang des Planungsgebietes an drei
Stationen in beide Richtungen halt: Lorenzgasse, Adolf-Sedlaczek-Gasse, Traisenpromenade.

Aufgrund der direkten Nahe zum Hauptbahnhof ist das gesamte Planungsgebiete allerdings an alle
LUP-Buslinien, Regionalbuslinien sowie an die Bahn sehr gut angeschlossen.

9.1.7. Anthropogene Einflussfaktoren

Aufgrund der direkten Lage des Planungsgebietes an zwei Bahntrassen, ist die Traisenausiedlung
von einem erhdhten Larmpegel durch Schienenverkehr betroffen. Die hdchsten Dezibel-Werte
kénnen im Sudosten gemessen werden, wo die Bahntrassen, unmittelbar vor dem Hauptbahnhof
aufeinandertreffen. Im gesamten Gebiet sind mit Werten zwischen 55 und 70 dB zu rechnen. Im
Speziellen entlang der Westbahn wurden mittels Larmschutzwanden MafRnahmen zum Schutz des
Siedlungsgebietes gesetzt.
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Abbildung 96: Larmbelastung durch Schienenverkehr (2017) 24h Durchschnitt, 4 m Héhe, Planungsgebiet Traisenausiedlung (tiirkise
Umrandung), Quelle: Idrminfo.at, Stand: 12.05.2021

9.1.8. Technische Infrastruktur

Alle Baulandbereiche sind an das stadtische Wasserleitungsnetz sowie das 6ffentliche Kanalsystem
angeschlossen. Die weitere Entsorgung erfolgt Uber den Traisensammelkanal in die
Verbandsklaranlage Traismauer. Ergénzend ist das Planungsgebiet vollstandig mit Leitungen flur
Strom, Gas sowie Telefon erschlossen.

Das Gebiet ist nicht an das Fernwarmenetz angeschlossen, die nachste Anschlussmdglichkeit
befindet sich er dstlich der Tullnerfelder Bahn-Trasse.

9.1.9. Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine sozialen Einrichtungen wie Betreuungsstatten oder
Schulen u.a. vorhanden.

9.1.10. Griin, Erholung und Freizeit

Im Norden grenzt ein o6ffentlicher Spielplatz direkt an das Planungsgebiet an. Dieser richtet sich
gemal seiner Ausstattung an Kleinkinder. Erganzend dazu besteht eine Freiflache inkl. zwei
FuRballtoren zur freuen Nutzung.

Zentral im Planungsgebiet, direkt an die Traisenpromenade angrenzend, befindet sich der
FuRballplatz des Sportvereines SC St. Pdlten. Aktuell wird flir den Verein, aufgrund der wachsenden
Mitgliederzahl, eine neue Flache zur Umsiedlung gesucht. Entsprechend seiner Widmung ist als
Nachnutzung die Erweiterung der Siedlung auf dieser Flache vorgesehen.
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Das Planungsgebiet ist im Speziellen durch den angrenzenden Fluss Traisen an das lokale und
Uberregionale Radverkehrsnetz angeschlossen, wodurch auch hier das Freizeitangebot durch
umfassende Bewegungsmoglichkeiten erganzt wird.

Gen Norden fuhrt der Traisentalradweg direkt zu dem sich in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet
befindenden hochrangigen Naherholungsgebiet — das ,Seen-Erlebnis” inklusive des Freizeitzentrums
Ratzersdorf und dem angrenzenden ,Sport.zentrum.NO*. Die Viehofner Seen und der Ratzersdorfer
See laden mit ihren Liegewiesen und Sport- und Spielanlagen zum Verweilen ein und bieten mit ihren
Spazierwegen die Mdglichkeit zur Umrundung der Stehgewasser.

9.2. Zielsetzungen

Innerhalb des Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK wurden im Bereich des Planungsgebietes
keine relevanten Festlegungen definiert. Zu bertcksichtigen ist die Sportanlage des SC St. Pdlten,
welche als Wohnbaulanderweiterung gekennzeichnet ist. Seit Erlassung des ISEK wurde jene Flache
zu Bauland-Wohngebiet umgewidmet. Die Flache ist Teil der gegenstandlichen Widmungsanderung,
wodurch auch auf diesen Flachen eine Entwicklung entsprechend des aktuellen kleinstrukturierten
Ortsbildes sichergestellt wird.

Im Norden grenzt das Entwicklungsgebiet WWE-Griinde an das Planungsgebiet an. In diesem
Bereich ist eine urbane Bebauung, im Sinne eines neuen Stadtteiles, geplant.

Die begleitenden Grinrdume des angrenzenden Flielgewadssers Traisen wurde im ISEK als
Okologisch wertvolle Flachen festgehalten, welche in Zukunft sichergestellt und weiterentwickelt
werden sollen. Die im vorhergehenden Kapitel beschriebenen Erholungsflachen und Parkanlagen
wurden ebenfalls im Entwicklungskonzept ausgewiesen.

Abbildung 97: Auszug des Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes 2017, Traisenau-Siedlung
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9.3.Planungsvorhaben

Nachstehend sind jene Baublécke zu entnehmen, innerhalb derer die Beschrankung der Bebauung
auf zwei Wohneinheiten zum Erhalt des Ortsbildes und der bestehenden Siedlungsstruktur reguliert
werden soll. Die Auswahl der Flachen bezieht sich auf die bauliche Struktur sowie die diesbezlglichen
Festlegungen innerhalb des Bebauungsplanes. Innerhalb des Siedlungsgebietes sind keine
Ausnahmen betreffend der ,zwei Wohneinheiten-Festlegung“ vorzufinden. Die Planungsgrundlage
sowie der Anderungsanlass sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

Abbildung 98: Entwurf Schwarz-rot-Darstellung, Traisenau-Siedlung, ohne Mal3sstabsangabe, Quelle: Magistrat der Stadt St.Pélten

Die Abbildung der der einzelnen Anderungen kann im MaRstab 1:5.000 den Plandarstellungen den
gegenstandlichen Anderungsverfahrens entnommen werden.
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10. Beschrankung der Wohneinheiten in der Waldsiedlung

10.1. Grundlagenforschung

10.1.1. Lage des Planungsgebietes

Die von der Planung betroffene Flache befindet sich in der Katastralgemeinde Spratzern. Eingefasst
sind die Flachen im Norden durch die Trasse der Westautobahn, im Osten durch die B20, Mariazeller
Strale, sowie im Westen von der B39 Obergrafendorfer Stral3e.

S34

Geplante Trasse

zukiinftiges

Naherholungsgebiet

1 Al Westautobahn

\

Planungsgebiet

—

Traisen

Abbildung 99: Verortung des Planungsgebietes Traisenau im stadtischen Kontext, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2021
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Abbildung 100: Luftbild des Planungsgebietes Waldsiedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2021
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10.1.2. Historische Entwicklung

Der folgenden Abbildung ist der Franziszeische Kataster inklusive der aktuellen Grundstlcksgrenzen
zu entnehmen. Es ist zu erkennen, dass die Flachen der Waldsiedlung der Flur ,Lehmgstaettenfeld*
zugeordnet und landwirtschaftlich genutzt wurden. Die heutige B20, Mariazeller Stralde, war bereits
im 19. Jahrhundert eine wichtige Verbindungsachse.

Abbildung 101: Franziszeischer Kataster inklusive aktueller Grundstiicksgrenzen, Waldsiedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

Die nachstehende Abbildung =zeigt, dass die Siedlung auf Eigenversorgung und
Gartenbewirtschaftung ausgelegt war.

Abbildung 102: Aufnahme Waldsiedlung, Datum unbekannt, Quelle: Nostalgie St. Pélten, Facebook

Der nachstehenden Abbildung kann das Baualter der Siedlung entnommen werden. Demnach wurde
ein Grof3teil der Siedlung zwischen 1928 und 1965 errichtet. Ausschlie3lich wenige Parzellen wurden
seit 2010 bebaut.
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Abbildung 103: Baualter innerhalb des Planungsgebietes (tiirkise Umrandung), keine Mal3stabsangabe, Quelle: Magistrat der Stadt St.
Pélten, Stand: Mai 2021

10.1.3. Siedlungsstruktur

Die von der Planung betroffenen Flachen umfassen ein Ausmal von rd. 21,5 ha und sind durchwegs
der Widmung Bauland-Wohngebiet zugeordnet. Begrenzt wird das Planungsgebiet vollstandig durch
offentliche Verkehrsflachen. Uber jene Widmung hinaus ist das Gebiet heterogen gepragt. Wahrend
im Nordosten und Osten die Widmung Bauland-Betriebsgebiet und auch dieser Festlegung
entsprechende Nutzungen angrenzen, ist der Nordwesten, Westen sowie Sidwesten durch Griinland
gepragt. Wie dem Namen der Siedlung entnommen werden kann, ist im Speziellen im Westen die
Waldnutzung dominant.

Im Suden grenzen teilweise Flachen der Widmungen Bauland-Wohngebiet sowie Bauland-Kerngebiet
an das Planungsgebiet an.

Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Widmungsfestlegungen sowie jene
des Umlandes zu entnehmen.
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Abbildung 104: Widmungsfestlegung im Planungsgebiet Waldsiedlung (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

Die Gebaude der Siedlung orientieren sich durchwegs an einem Kkleinteiligen
Einfamilienhauscharakter. Die Héhen entsprechen der Bauklasse | oder Il, wodurch sie ein maximales
Ausmall von 8 m aufweisen. Die Bebauungen sind durchwegs in einer gekuppelten oder offenen
Bebauungsweise errichtet. Gemall dem Einfamilienhaus-Charakter der Siedlung ist die
Bebauungsdichte innerhalb der Flachen als gering zu werten. Mit Ausnahme der Flachen im
Sidwesten, welche zu einem Grolteil noch unbebaut sind und welche eine Bebauungsdichte von 35
% aufweisen, wurde auf allen weiteren Grundstlicken eine Bebauungsdichte von 40 % definiert.

Der nachstehenden Abbildung sind die gemeldeten Hauptwohnsitze pro Baublock zu entnehmen. Die
Daten beziehen sich auf die Informationen des GWR (Gebaude- und Wohnungsregister). Im Zuge der
Analyse der Bevolkerungsdichte ist auf das unterschiedliche Flachenausmall der einzelnen
Baubldcke Rucksicht zu nehmen. Durch die GroRe des Planungsgebietes von rd. 21,5 ha ergibt sich
eine Einwohnerlnnendichte von rd. 27 Personen/ha. Die Bevdlkerungsdichte ist somit als gering zu
bewerten.
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Abbildung 105: Einwohnerinnen (Hauptwohnsitz) pro Baublock Waldsiedlung, Stand: 01.01.2020, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten

10.1.4. Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte

Abbildung 106: Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte, Quelle: Amt der NO Landesregierung

Fir das gegenstandliche Planungsgebiet sind innerhalb des Regionalen Raumordnungsprogrammes
keine relevanten uberértlichen Planungsvorgaben rechtskraftig. Die Waldflachen westlich der
Waldsiedlung sind als erhaltenswerter Landschaftsteil ausgewiesen. Im Sdden grenzt ein
Wasserschongebiet an.

10.1.5. Naturrdumliche Gegebenheiten

Wie der nachstehenden Abbildung entnommen werden kann, sind im Waldentwicklungsplan (WEP)
innerhalb des Planungsgebietes keine Festlegungen definiert. Der Wald, welcher im Westen an die
Siedlung angrenzt, besitzt Schutzfunktion.
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Abbildung 107: Waldentwicklungsplan im Bereich des Planungsgebietes (gelbe Umrandung), Quelle: NO Atlas, Stand: 14.05.2021

Das Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Umgebung zu einem Fliel3igewasser, weshalb eine
Gefahrdung durch Hochwasser ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge von Starkregenereignissen ist das Entstehen von Hangwassern mdglich, welche in Folge
eine Beeintrachtigung fir Baulandgebiete darstellen kdénnten. Die Analyse der Hangwasserkarte
erfolgt ausschlieRlich an Hand des digitalen Gelandemodelles, wodurch Rohrleitungen, Durchlasse,
Bricken und hydraulisch wirksame Kleinstrukturen nicht berlcksichtigt werden. Aufgrund der
Siedlungstypologie im Sinne eines geschlossenen Siedlungsraumes und der Fihrung potenzieller
FlieRwege entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen, wo sie in das Kanalsystem eingespeist werden,
besteht fur das Wohngebiet keine erhdhte Gefahr durch Hangwasser.

Aufgrund der Lage des Siedlungsgebietes am westlichen Wagram ist bei Bauvorhaben die Gefahr
durch Rutschprozesse zu prufen. Wie der nachstehenden Abbildung enthommen werden kann,
besteht im Speziellen im westlichen Bereich der Waldsiedlung eine potenzielle Gefahrdung.

Abbildung 108: Geogene Gefahrenhinweisekarte, Planungsgebiet Waldsiedlung, Stand: 14.05.2021
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10.1.6. Verkehrssituation des Bestandes

Die Anbindung des Siedlungsgebietes an das stadtische Verkehrsnetz erfolgt Uber die Landesstrallen
L5106, Harlander Stralle, sowie B39, Obergrafendorfer StralRe. Von diesen hochrangigen
Verkehrszliigen fihren Zubringerstralen in das Siedlungsgebiet. Innerhalb des gesamten
Siedlungsgebietes, mit Ausnahme der Australe, ist eine Tempo-30-Zone rechtskratftig.

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich die Auffahrt auf die A1 Westautobahn. Im Osten grenzt
die B20, Mariazeller Stra3e, an. Dadurch ist die Waldsiedlung sehr gut an das regionale sowie
Uberregionale StralRennetz angebunden.

Parallel zur Mariazeller Stralle verlauft die Leobersdorfer Bahn. Die nachste Haltestelle befindet sich
in etwa 1 km (Luftlinie) Entfernung. Von dieser Station ausgehend kann in 7 Minuten der St. Poltner
Hauptbahnhof erreicht werden.

Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Verkehrszige sowie deren
Kategorisierung zu enthehmen.
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Abbildung 109: Verkehrsachsen im Bereich des Planungsgebietes, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

Entlang der Australle verkehrt die LUP-Linie 5, welche im Bereich des Planungsgebietes an drei Stationen
halt.
10.1.7. Anthropogene Einflussfaktoren

Das Gebiet um die Waldsiedlung war im Zuge des zweiten Weltkrieges schwer von Luftangriffen
betroffen. In der nachstehenden Abbildung ist der Bombenkataster der Stadt St. Pélten zu erkennen.
Im Zuge von Bauvorhaben muss die betroffene Flache auf etwaige Uberreste dieser Bombenangriffe
Uberprift werden.
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Abbildung 110: Bombenkataster Waldsiedlung, Quelle: Magistrat der Landeshauptstadt St. Pélten

Aufgrund der direkten Lage des Planungsgebietes an hochrangigen Verkehrsachsen ist das

Planungsgebiet von einem erhdhten Larmpegel betroffen, wie in der nachstehenden Abbildung zu
erkennen ist.
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Abbildung 111: Ldrmbelastung durch Autobahnen und LandesstralRen (2017) 24h Durchschnitt, 4 m Hbhe, Planungsgebiet Waldsiedlung
(tiirkise Umrandung), Quelle: ldrminfo.at, Stand: 17.05.2021

10.1.8. Technische Infrastruktur

Alle Baulandbereiche sind an das stadtische Wasserleitungsnetz sowie das 6ffentliche Kanalsystem
angeschlossen. Die weitere Entsorgung erfolgt Uber den Traisensammelkanal in die
Verbandsklaranlage Traismauer. Ergdnzend ist das Planungsgebiet vollstandig mit Leitungen fur
Strom, Gas sowie Telefon erschlossen.

Das Gebiet ist nicht an das Fernwarmenetz angeschlossen, die nachste Anschlussmdglichkeit
befindet sich ndrdlich der A1 Westautobahn.
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10.1.9. Soziale Infrastruktur

Innerhalb der Waldsiedlung ist keine soziale Infrastruktur vorhaben, Die Versorgung des Gebietes
erfolgt Uber das Angebot des Umfeldes bzw. des Zentrums der Stadt St. Polten

10.1.10. Griin, Erholung und Freizeit

Im Westen grenzt ein offentlicher Spielplatz direkt an das Planungsgebiet an. Dieser richtet sich
gemal seiner Ausstattung an Kleinkinder. Darlber hinaus bestehen in unmittelbarer Nahe zur
Waldsiedlung grofzigige forst- und landwirtschaftlich genutzt Flachen, welche zum Spazieren,
Laufen und Radfahren einladen.

Im Suden grenzt der ehemaligen Truppenulbungsplatz Voltendorf an, welcher in den kommenden
Jahren zu einem Naherholungsgebiet transformiert wird. Die140 ha grof3e Flache wird in Zukunft eine
Vielzahl an Sport- und Bewegungsmaoglichkeiten bieten und mit dem Rad gut erreichbar sein. Das
bedeutet nicht nur fir die Waldsiedlung ein bedeutender Zuwachs an 6ffentlichen Grinraum, sondern
fur das gesamte Stadtgebiet.

10.2. Zielsetzungen

Innerhalb des Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK wurden im Bereich des Planungsgebietes
keine relevanten Festlegungen definiert. Sudlich der Obergrafendorfer Stral3e wurde eine allgemeine
Siedlungsentwicklung definiert, welche nicht ausschlieBlich auf Wohnbau beschrankt ist. Des
Weiteren ist im sudlichen Bereich die Entwicklung des Naherholungsgebietes am ehemaligen
gruppeniibungsplatz GUPL festgelegt.

Der Wagram muss jedenfalls von Bebauung freigehalten werden, ebenso sind die Wald- und
Erholungsflachen zu bewahren.

4E:  Allgemeine Siedlungserweiterung

Abbildung 112: Auszug des Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes 2017, Waldsiedlung
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10.3. Planungsvorhaben

Nachstehend sind jene Baublécke zu entnehmen, innerhalb derer die Beschrankung der Bebauung
auf zwei Wohneinheiten zum Erhalt des Ortsbildes und der bestehenden Siedlungsstruktur reguliert
werden soll. Die Auswahl der Flachen bezieht sich auf die bauliche Struktur sowie die diesbezlglichen
Festlegungen innerhalb des Bebauungsplanes. Die Planungsgrundlage sowie der Anderungsanlass
sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

Von der Widmungsanderung sind mehrere Teilbereiche ausgeschlossen:

Im noérdlichen sowie westlichen Bereich sind Grundstiicke vorzufinden, welche aufgrund ihrer
Bebauung von dem strukturellen Charakter einer Einfamilienhaussiedlung abweichen. Folglich kann
hierbei nicht mehr in einem solchen Ausmalf} von der Bewahrung des Ortsbildes gesprochen werden,
dass das offentliche Interesse an der restriktiven Siedlungsentwicklung das individuelle Interesse der
Betroffenen Uberwiegt. Die Festlegung einer maximal zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten, welche
jene des aktuell bewilligten Bestandes unterschreiten, hatte namlich zur Folge,

- dass, Veranderungen des Bestandes, welche dieser Beschrankung der Wohneinheiten
widersprechen, nicht mehr zulassig waren und

- dass im Zuge eines Abbruchs und der anschlielienden erneuten Errichtung des Gebaudes,
gemal der nunmehr rechtskraftigen Bestimmungen, ausschlielllich die reduzierte Anzahl an
Wohneinheiten zuldssig waren. Dies gilt auch im Falle von Elementarereignissen.

In diesen Ausnahmefallen soll folglich die bestehende, baurechtlich bewilligte Anzahl von
Wohneinheiten bei der Festlegung der Widmung besondere Berlcksichtigung finden. Dies bedeutet,
dass die aktuelle Widmung ohne die Beschrankung der Wohneinheiten bewahrt wird und so die
Wiedererrichtung der bewilligten Wohneinheiten auch im Falle des Erléschens der Baubewilligung
zuldssig ist.
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Abbildung 113: Schwarz-rot-Darstellung, Waldsiedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St.Pélten

Die Abbildung der der einzelnen Anderungen kann im MaRstab 1:5.000 den Plandarstellungen den
gegenstandlichen Anderungsverfahrens entnommen werden.

11. Beschrankung der Wohneinheiten Ratzersdorf Baurechtsqgriinde

111. Grundlagenforschung

11.1.1. Lage des Planungsgebietes

Die von der Planung betroffene Flache befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der
Katastralgemeinde Ratzersdorf. Das Umfeld der Baurechtsgriinde ist heterogen gepragt — das
Naherholungsgebiet der Traisen sowie des Seenerlebnis sowie dorfliche gepragte
Siedlungsstrukturen im historischen Ortskern stehen einem Sportzentrum, einem Betriebsgebiet und
der hochrangigen Verkehrsachse der S33 gegentber.

95
Magistrat der Stadt St. Polten



Traisen

Planungsgebiet

AN

Betriebsgebiet

Historischer
Ortskern

Abbildung 114: Verortung des Planungsgebietes Ratzersdorf Baurechtsgriinde im stédtischen Kontext, Quelle: Magistrat der Stadt St.
Pélten, 2021

N\

Planungsgebiet

Abbildung 115: Luftbild des Planungsgebietes Ratzersdorf Baurechtgriinde, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2021
11.1.2. Historische Entwicklung

Der erste vollstandige Osterreichische Liegenschaftskataster wird als Franziszeischer Kataster
bezeichnet. Er enthalt die Grundstiicke des Gebiets des Kaisertums Osterreich. Der folgenden
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Abbildung ist dieses Planungsdokument inklusive der aktuellen Grundstlicksgrenzen zu entnehmen.
Es ist zu erkennen, dass die Flachen dem Aufeld zugeordnet wurden. Der historische Ortskern der
Katastralgemeinde Ratzersdorf war bereits zur damaligen Zeit, 1821, durch eine dorfliche Struktur
gepragt, welche bis heute erhalten ist.

Abbildung 116: Franziszeischer Kataster inklusive aktueller Grundstiicksgrenzen, Baurechtsgriinde Ratzersdorf, Quelle: Magistrat der Stadt
St. Pélten

Die Siedlungsentwicklung des gegenstandlichen Planungsgebiet geht auf die Baurechtsaktion der
Stadt St. Pélten zurtick, welche im Jahr 2001 startete. Im Zuge dieser Aktion wurden in Ratzersdorf
141 Parzellen in zwei Abschnitten an die interessierte BevoOlkerung vergeben. Ziel dieser
Forderungsaktion war es, geeignete Grundsticke fur Wohnzwecke verfligbar zu machen. Dies sollte
dadurch erreicht werden, dass stadteigene Grundstlicke bestimmten Personen zur Begriindung ihres
Hauptwohnsitzes zur Verfigung gestellt werden.

Die Grundsticke werden den Fdrderungswerber®innen dadurch bereitgestellt, dass die
Landeshauptstadt St. Polten mit den Interessenten einen Baurechtsvertrag auf max. 100 Jahre
abschlief3t. Der Abschluss des Baurechtsvertrages erfolgt unter der Voraussetzung einer Erklarung
der Interessenten, innerhalb von einem Jahr ab Vertragsabschluss und nach den baubehdrdlich
genehmigten Einreichplanen auf der gegenstandlichen Liegenschaft ein Wohnhaus zu errichten und
ehestens, spatestens jedoch nach 4 Jahren fertigzustellen und dort den Hauptwohnsitz zu begrinden.

Der nachstehenden Abbildung kann das Baualter der Siedlung entnommen werden. Entsprechend
der Tatsache, dass die Siedlungsentwicklung im direkten Zusammenhang mit der Baurechtsaktion
steht, wurden die Gebdude erst in den vergangenen Jahren errichtet. Die Entwicklung begann im
Suden und setzte sich weiter gen Norden fort. Das Foto zeigt eine Luftaufnahme der ersten Bauphase.
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Abbildung 117: Baualter innerhalb des Planungsgebietes (tiirkise Umrandung), keine Mal3stabsangabe, Quelle: Magistrat der Stadt St.
Pélten, Stand: Mai 2021

Abbildung 118: Luftaufnahme Baurechtsgriinde Ratzersdorf, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten
11.1.3. Siedlungsstruktur

Die von der Planung betroffenen Flachen umfassen ein Ausmal} von rd. 16 ha und sind durchwegs
der Widmung Bauland-Wohngebiet zugeordnet. Begrenzt wird das Planungsgebiet im Norden, Osten
und Slden durch &ffentliche Verkehrsflachen, im Westen durch eine Flache der Widmung Grinland-
Gringurtel-Siedlungsgliederung. Dartiber hinausgehend ist das Gebiet im Norden, Nordosten, Stiden
und Westen durch Grunland gepragt — hier grenzen Flachen der Widmung Grinland-Land- und
Forstwirtschaft, Griinland-Parkanlage und Griinland-Sportanlage an. Ostlich befindet sich der
historische Ortskern der Stadt, welcher mit der Widmung Bauland-Agrargebiet versehen ist.
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Der nachstehenden Abbildung sind die soeben beschriebenen Widmungsfestlegungen sowie jene
des Umlandes zu entnehmen.

Abbildung 119: Widmungsfestlegung im Planungsgebiet Waldsiedlung (rote Umrandung), Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

Die Gebdude der Siedlung orientieren sich durchwegs an einem kleinteiligen
Einfamilienhauscharakter. Die H6hen entsprechen der Bauklasse | oder Il, wodurch sie ein maximales
Ausmall von 8 m aufweisen. Alle Bebauungen sind in einer offenen Bebauungsweise errichtet.
Gemal dem Einfamilienhaus-Charakter der Siedlung ist die Bebauungsdichte innerhalb der Flachen
als gering zu werten, als maximale Dichte wurden 35 % definiert.

Der nachstehenden Abbildung sind die gemeldeten Hauptwohnsitze pro Baublock zu entnehmen. Die
Daten beziehen sich auf die Informationen des GWR (Gebaude- und Wohnungsregister). Im Zuge der
Analyse der Bevolkerungsdichte ist auf das unterschiedliche Flachenausmall der einzelnen
Baubldcke Rucksicht zu nehmen. Durch die Grofe des Planungsgebietes von rd. 16 ha ergibt sich
eine Einwohnerlnnendichte von rd. 40,8 Personen/ha.
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45-79

T9-123
Abbildung 120: Einwohnerlnnen (Hauptwohnsitz) pro Baublock Baurechtsgriinde Ratzersdorf, Stand: 01.01.2020, Quelle: Magistrat der
Stadt St. Pélten
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11.1.4. Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte

Abbildung 121: Regionales Raumordnungsprogramm NO Mitte, Quelle: Amt der NO Landesregierung

Fir das gegenstandliche Planungsgebiet sind innerhalb des Regionalen Raumordnungsprogrammes
keine relevanten Uberdrtlichen Planungsvorgaben rechtskraftig.

11.1.5. Naturrdumliche Gegebenheiten

Innerhalb des Planungsgebietes verlaufen entlang der Ginstergasse und Traisenstralle
Windschutzanlagen. Das Forstgesetz definiert Windschutzanlagen als Streifen oder Reihen von
Baumen und Strauchern, die vorwiegend dem Schutze vor Windschaden, insbesondere fir
landwirtschaftliche Grundstticke, sowie der Schneebindung dienen. Der Wald, welcher im Westen an
die Siedlung angrenzt, besitzt Wohlfahrtsfunktion.

Windschutzanlagen
|:| Katastralgemeinde
ww  Linie
Waldfunktionsflachen
[] Flachengrenze
Waldfunktionen
Schutzfunktion
Wohlfahrtsfunktion
Erholungsfunktion
Nutzfunktion

Abbildung 122: Waldentwicklungsplan im Bereich des Planungsgebietes (gelbe Umrandung), Quelle: NO Atlas, Stand: 14.05.2021
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Das Planungsgebiet befindet sich in unmittelbarer Umgebung zu Fliel3- und Stehgewasser. Aufgrund
umfassender SchutzmalRnahmen besteht allerdings keine Gefahr durch Hochwasserereignisse.

Im Zuge von Starkregenereignissen ist das Entstehen von Hangwassern méglich, welche in Folge
eine Beeintrachtigung fur Baulandgebiete darstellen kdonnten. Die Analyse der Hangwasserkarte
erfolgt ausschlieRlich an Hand des digitalen Gelandemodelles, wodurch Rohrleitungen, Durchlasse,
Bricken und hydraulisch wirksame Kleinstrukturen nicht berlcksichtigt werden. Aufgrund der
Siedlungstypologie im Sinne eines geschlossenen Siedlungsraumes und der Fuhrung potentieller
FlieRwege entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen, wo sie in das Kanalsystem eingespeist werden,
besteht fur das Wohngebiet keine erhdhte Gefahr durch Hangwasser.
Widmungsumhullende
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spezielle Grinlandwidmur
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Abbildung 123: Gefahrenhinweiskarte Hochwasser und Hangwasser

11.1.6. Verkehrssituation des Bestandes

Das Planungsgebiet ist Uber Gemeindestralien an das Strallennetz der Stadt angeschlossen. In
unmittelbarer Umgebung befindet sich die B1 sowie die S33, wodurch die Siedlung sehr gut an das
Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Innerhalb des Siedlungsgebietes sind die ErschlieBungsstrallen als 30er Zone ausgewiesen und
messen einen Querschnitt von neun bis elf Metern.
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Abbildung 124: Verkehrsachsen im Bereich des Planungsgebietes, Quelle: Magistrat der Stadt St. Pélten, 2020

An den offentlichen Verkehr ist das Planungsgebiet Uber die LUP-Linien angebunden. Die Linie 3
verkehrt von der Bimbo-Binder-Promenade kommend entlang des E-Werk-Weges und der Anton-
KleiR-Gasse, wendet Uber die Buchbergerstralle und fahrt erneut entlang der Bimbo Binder-
Promenade wieder retour Richtung Viehofen. Die Buslinie 7 verkehrt ebenfalls entlang der Bimbo
Binder-Promenade sowie des E-Werk-Weges und fuhrt in weiterer Folge nach Pottenbrunn.

11.1.7. Anthropogene Einflussfaktoren

Das Planungebiet befindet sich unweit der Landesstralle B1 sowie der Schnellstrale S33. Die
Entfernung zu den Verkehrsachsen ausreichend, sodass die Siedlung kaum von einem erhdhten
Schallpegel betroffen ist.
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Abbildung 125: Ldrmbelastung durch Autobahnen und Landesstra8en (2017) 24h Durchschnitt, 4 m Héhe, Planungsgebiet Waldsiedlung
(tiirkise Umrandung), Quelle: ldrminfo.at, Stand: 17.05.2021
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11.1.8. Technische Infrastruktur

Alle Baulandbereiche sind an das stadtische Wasserleitungsnetz sowie das 6ffentliche Kanalsystem
angeschlossen. Die weitere Entsorgung erfolgt Uber den Traisensammelkanal in die
Verbandsklaranlage Traismauer. Erganzend ist das Planungsgebiet vollstandig mit Leitungen flr
Strom, Gas sowie Telefon erschlossen. Das Gebiet ist nicht an das Fernwarmenetz angeschlossen.

11.1.9. Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine sozialen Einrichtungen wie Betreuungsstatten oder
Schulen u.a. vorhanden.

11.1.10. Griin, Erholung und Freizeit

Im Westen grenzt ein offentlicher Spielplatz direkt an das Planungsgebiet an. Dieser richtet sich
gemal seiner Ausstattung an Kleinkinder. DarlUber hinaus bestehen in unmittelbarer Nahe zur
Waldsiedlung grofzigige forst- und landwirtschaftlich genutzt Flachen, welche zum Spazieren,
Laufen und Radfahren einladen.

Im Siuden grenzt der ehemaligen Truppenubungsplatz Véltendorf an, welcher in den kommenden
Jahren zu einem Naherholungsgebiet transformiert wird. Die140 ha grof3e Flache wird in Zukunft eine
Vielzahl an Sport- und Bewegungsmoglichkeiten bieten und mit dem Rad gut erreichbar sein. Das
bedeutet nicht nur fir die Waldsiedlung ein bedeutender Zuwachs an 6ffentlichen Griinraum, sondern
fur das gesamte Stadtgebiet.

11.2. Zielsetzungen

Innerhalb des Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK wurden im Bereich des Planungsgebietes
keine relevanten Festlegungen definiert. Sudlich sowie suddstlich des Planungsgebietes wurden
Flachen zur Wohnbaulanderweiterung ausgewiesen.

Die Traisen sowie dessen Umfeld sind als 6kologisch wertvolle Flachen zu erhalten und weite rzu
entwickeln.

Wohnbaulanderweiterung

Abbildung 126: Auszug des Integriertes Stadtentwicklungskonzeptes 2017, Baurechtsgriinde Ratzersdorf
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11.3. Planungsvorhaben

Nachstehend sind jene Baublécke zu entnehmen, innerhalb derer die Beschrankung der Bebauung
auf zwei Wohneinheiten zum Erhalt des Ortsbildes und der bestehenden Siedlungsstruktur reguliert
werden soll. Die Auswahl der Flachen bezieht sich auf die bauliche Struktur sowie die diesbezlglichen
Festlegungen innerhalb des Bebauungsplanes. Die Planungsgrundlage sowie der Anderungsanlass
sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

Abbildung 127: Schwarz-rot-Darstellung, Ratzersdorf Baurechtssiedlung, Quelle: Magistrat der Stadt St.Pélten

Die Abbildung der der einzelnen Anderungen kann im MaRstab 1:5.000 den Plandarstellungen den
gegenstandlichen Anderungsverfahrens entnommen werden.
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