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Haufigkeit der Windrichtung in % 2
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GZ.. Auflage:

Beschluss: Rechtskraft:

04/26-2/Ratz-17-53

Festlegungen des Bebauungsplanes gemal LGBL. 3/2015

Bebauungsdichte
(Grundflachen / GeschoRflachenzahl)

Bebauung

geschlossen
(S

Bebauungshdhe
Bauklasse | (bis 5m)
Bauklasse Il (tiber 5 bis 8m)

Bauklasse Il (liber 8 bis 11m)

gekuppelt
€0..... einseitig offen

TR
e
N

Bauklasse IV (liber 11 bis 14m)
Bauklasse V (liber 14 bis 17m)
Bauklasse VI (iiber 17 bis 20m)
Bauklasse VII (iiber 20 bis 23m)
Bauklasse VIII (iiber 23 bis 25m)
Bauklasse IX (liber 25m)

arabische Zahl fiir die hochstzuléssige
Gebaudehohe in Metern

StraRenfluchtlinie entlang bestehender
StralRengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)

o Straltenfluchtlinie entlang nicht bestehender
© StraBengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)
< Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung

mit Angabe des Bauwichs in Meter

Abgrenzung von Flachen mit gleicher Widmungsart und

-0 O - unterschiedlicher Bebauungsdichte, -weise oder -hdhe.
A Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung
p A | mit Angabe des Bauwiches in Metern

Anbaupflicht an eine seitliche Grundgrenze

StraBenfluchtlinie ohne Ausfahrten und Ausgénge
bzw. an besondere Bedingungen gekniipft

Gebot von Einfriedungen gegentiber offentlichen
Verkehrsflachen und Griinanlagen

Verbot von Einfriedungen gegentiber offentlichen
Verkehrsflachen und Griinanlagen

offentlicher Weg, der keine Durchzugs- oder
AufschlieRungsstrale fiir Bauland ist

Wohnweg

Arkade fiir Durchgange oder von Durchfahrten

Verbot der Ausfahrt aus einer AufschlieBungsstrae
in eine Durchzugsstralte

Niveau der Verkehrsflache i.A.

Abgrenzung des Planungsgebietes

T | e
@ Freiflache
[
{ " .. " } Schutzzone
I

00000000000

8 8 Altortgebiet

00000000000
FuRgangerzone
Wohnstrale

| st - KFZ Abstellanlage auRerhalb

L @ _: 6ffentlicher Verkehrsflachen

Stiege

Briicke, Steg

T

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Bundes-
und Landesgesetzen:

Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskérper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des dufersten Gleises

(§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

alle Eisenbahnanlagen:

generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger
Handlungen, durch die der Bestand der Eisenbahn und die sichere
Betriebsfiihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)
Bundesautobahnen:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern

(§ 21 Bundesstralengesetz)

Bundesschnellstraen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern

(§ 21 BundesstraRengesetz)

Kenntlichmachungen:

Gewasser @ Tankstelle HQ 100 Uberflutungsgebiet
- \V/\VA (Angabe der Haufigkeiten)
(FO) W Wald [J]EwW  Eiekuiziitswerk
| KG Ol gram .

0000000 Katastralgemeindegrenze
8 @ 8 Bodendenkmal Il B MW Bebauungsplangrenze KG Uriterwagram
000TO00O0 Autobahn, Bundesschnellstralie

Naturdenkmal Z \ Z \ Siedlungsgrenze A1S33 L4711 Landesstralie

110k,
@ denkmalgeschiitzte -— — Leitungen mit besonderer
Gebaude Bedeutung

EG 200 mm_

kenntlich gemachte Widmungsfestlegungen:

BW-

Bauland-Wohngebiet

Bauland-Kerngebiet

- Griinland-Land- und Forstwirtschaft
Griinland-Land- und Forstwirtschaft
Glf-LV landwirtschaftliche Vorrangflache

Griinland Friedhof

Griinland Parkanlage

Bauland-Betriebsgebiet Gho Giinland land- und forstwirtschaftliche Hofstelle Griinland-Abfallbehandlungsanlage
Bauland-Industriegebiet Griinland-Griingirtel Griinland Aushubdeponie

BA. Bauland-Argrargebiet Gsh Griinland Schutzhaus Griinland Lagerplatz
Bauland-Sondergebiet erhaltenswertes Gebaude im Griinland Go Griinland Odland/Okoflache

Bauland-Einkaufszentrum mg

N
[ Gsh |
[ Gg |
[ Gkg |
[ Gspo |
[ Gspi_|
[ Ge |

Bauland-Fachmarktzentrum

Bauland-erhaltenswerte Ortsstruktur

Zahl Wohndichteklasse in Zahlen

Griinland-Materialgewinnungsstatte
Griinland Gértnerei {

Griinland Kleingarten

Griinland Wasserflache

Griinland Freihalteflache

k.

Gwka Griinland Windkraftanlage

- inl .
-A AufschlieRungszone Grinland Sportsite
-F Frist Griinland Spielplatz I:I Verkehrsflache-offentlich
-H Handelseinrichtung
g_al:j'and mit vertraglicher Griinland Campingplatz Verkehrsfldche-privat
indung

Der Leiter der Stadtplanung:

Der Biirgermeister;

Ratzersdorf

M 1:1000

Bebauungsplan
Ratzersdorf an der Traisen Obersich
ENTWURF
Bebauungsplan
Block 6 + 7
DKM 2019/07
Copyright DKM by Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen
Riickfragen / Katasterberatung im zustandigen Vermessungsamt
aktuelle DKM-Daten im zusténdigen Vermessungsamt oder via
Internet-GDB-Provider
GZE 11.122019/Kd
A1
Auflage: 9
Gemeinderat: 3
Kundmachung: 4
5
Rechtskraft: 6
» %
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