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Magistrat St. Pölten, Fachbereich Bau - Stadtplanung

Häufigkeit der Windrichtung in %

Richtung %
N 8

NO 18
O 5

SO 3
S 6

SW 40
W 11

NW 4
Windstille 5

Mittlere jährliche
Windgeschwindigkeit: 3 m/s

N
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Landeshauptstadt St. Pölten - Bebauungsplan Ratzersdorf an der Traisen

kenntlich gemachte Widmungsfestlegungen:

A1 S33 L4711

öffentliche Eisenbahn bzw. private Eisenbahn
mit Eintragung der Schienenverkehrslärmzone (mit dBA-Angabe)

Gewässer

Wald (2 Varianten)

Hochbehälter
HB

ParkplatzP

Quellschutzgebiet
Fernheizwerk QU

Bahn

Autobahn, Bundesschnellstraße, Landesstraße

Seilbahn

Schlepplift

Elektrizitätswerk

Umspannwerk

Leitungen mit besonderer
Bedeutung

EG 600mm

110 kV

KA Kläranlage

PumpwerkPW

Wasserbehälter
WB

FO FO

Bodendenkmal

Brunnenschutzgebiet

Schongewässer
SchW

BannwaldFOB

ErholungswaldFOE

SchutzwaldFOS

W

Vp-Bahn

Schienenverkehrslärmzone-60dBA

Schienenverkehrslärmzone-60dBA

öffentlicher Flugplatz bzw. privater Flugplatz
mit Eintragung der Fluglärmzone (mit dBA-Angabe)Flugplatz

Fluglärmzone-60dBA

Fluglärmzone-60dBA

Sprengmittelanlage
mit Gefährdungsbereich

Gefahren-Betrieb
mit Gefahrenbereich

Funk/ oder Sendestation

Bergbaugebiet bzw. Halde
(Steinbruch, Schottergrube,
Lehmgrube)

BE HA

Stb Sg Lg

Schießplatz

MÜ

MS militärisches Sperrgebiet
militärischer Übungsplatz

BR

HeilquellenschutzgebietHQU

GrundwasserschongebietGW

Ü

WI

LA

rote Zone

gelbe Zone

HQ 100

Überflutungsgebiet
(Angabe der Häufigkeit)

wildbach- bzw. lawinen-
gefährdete Fläche
rote und gelbe Gefahrenzone

R

GR

FL

TR

RU

SL

ST

Fläche mit zu hohem
Grundwasserspiegel

Retensionsgebiet/-becken

Fläche in extremer
Feuchtlage

rutschgefährdete Fläche

steinschlaggefährdete Fläche

Fläche mit ungenügender
Tragfähigkeit

Fläche in extremer
Schattenlage

Bodenschutzanlage

ND

Naturdenkmal
(mit mitgeschütztem
Bereich)

Die Kenntlichmachung von Flächen, die durch rechtswirksame überörtliche Planungen (z.B. Eisenbahn) für eine
besondere Nutzung gewidmet sind und die Kenntlichmachung von Flächen, für die auf Grund von Bundes- und
Landesgesetzen Nutzungsbeschränkungen bestehen, dient der allgemeinen Information. Ihre Darstellung im
Bebauungsplan ist nicht rechtsverbindlich. Gemeinderat und PlanverfasserIn übernehmen keine Haftung für ihre
Richtigkeit und Vollständigkeit.

Bauland-Wohngebiet

Bauland-Argrargebiet

Bauland-Betriebsgebiet

Bauland-Kerngebiet

Verkehrsfläche-öffentlich

Vp Verkehrsfläche-privatBauland-Sondergebiet mit Angabe der besonderen Nutzung

Grünland-Grüngürtel mit Funktionsfestlegung

Grünland Gärtnerei

Grünland-Land- und Forstwirtschaft

Grünland Abfallbehandlungsanlage
mit Angabe der Art der Verwertung

Grünland Kleingarten

Grünland-Land- und Forstwirtschaft,
landwirtschaftliche Vorrangfläche

erhaltenswerter Bau im Grünland
mit symbolhafter Darstellung des Gebäudes
Angabe der fortlaufenden Nummer

BW

BA

BK

BB

Bauland-IndustriegebietBI

BS-

Bauland-erhaltenswerte OrtsstrukturBO Glf

Glf-LV Gg

Gkg

Grünland SchutzhausGsh

Grünland Materialgewinnungsstätte
mit Festlegung der FolgewidmungsartGmg

Grünland land- und forstwirtschaftliche HofstelleGho

Grünland Sportstätte

Grünland Spielplatz

Gspo

Gspi

Grünland CampingplatzGc

Grünland Friedhof

Grünland Parkanlage

G++

Gp

Ga-

Grünland AushubdeponieGd

Grünland LagerplatzGlp

Grünland Ödland/ÖkoflächeGö

Grünland WasserflächeGwf

Grünland FreihalteflächeGfrei

Grünland WindkraftanlageGwka

Geb

Ggü-

Glf

Kenntlichmachungen:

TankstelleT

denkmalgeschütztes GebäudeD

-A Aufschließungszone

-H Handelseinrichtung

* Bauland mit vertraglicher Bindung

-F Frist

Transformator

Gasstation

Siedlungsgrenze in einzelnen Bereichen
lt. Reg. ROP

Gemeindegrenze

Katastralgemeindegrenze
KG Oberwagram

KG Unterwagram

St. Pölten

Nachbargemeinde

Zentrumszone

ZZ

ZZ

ZZ

ZZ
ZZ

ZZ

ZZ

ZZ

ZZZZ

ZZ

Altlast,
Verdachtsfläche

AL VDFL

BD

Bausperre

Auflage:

Gemeinderat:

Kundmachung:

Rechtskraft:

Auflage:GZ.: Rechtskraft:Beschluss:

Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung
mit Angabe des Bauwiches in Meter

Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung
mit Angabe des Bauwiches in Meter

Abgrenzung von Flächen mit gleicher Widmungsart
und unterschiedlicher Bebauungsdichte,
-weise oder -höhe.

Freifläche

Altortgebiet

4

Schutzzone

A

8
,5

Wohnweg

Straßenfluchtlinie entlang bestehender
Straßengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)

Anbaupflicht an eine seitliche Grundgrenze

Straßenfluchtlinien ohne Ausfahrten und Ausgänge
bzw. an besondere Bedingungen geknüpft

KFZ Abstellanlage außerhalb
öffentlicher VerkehrsflächenKFZ

F

Gebot von Einfriedungen gegenüber öffentlichen
Verkehrsflächen und Grünanlagen

Verbot von Einfriedungen gegenüber öffentlichen
Verkehrsflächen und Grünanlagen

4

öffentlicher Weg, der keine Duchzugs-
oder Aufschließungsstraße für Bauland ist

Arkade für Duchgänge oder
von Durchfahrten

3

Verbot der Ausfahrt aus einer
Aufschließungsstraße in eine
Duchzugsstraße

Stiege

8
,5

Brücke, Steg

Fußgängerzone

Wohnstraße

4

Niveau der Verkehrsfläche ü.A.Straßenfluchtlinie entlang nicht bestehender
Straßengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)

Bauverbote und Beschränkungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen:

Haupt- und Nebenbahnen und Straßenbahnen auf eigenem Gleiskörper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des äußersten Gleises (§ 38 Eisenbahgesetz 1957)

alle Eisenbahnanlagen:
generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen, durch die der
Bestand der Eisenbahn und die sichere Betriebsführung gefährdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)

Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 Bundesstraßengesetz)

Bundesschnellstraßen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 Bundesstraßengesetz)

Bebauungsplangrenze

Legende:

40

II

g

Bebauungsdichte
(Grundflächen / Geschoßflächenzahl)

Bebauungsweise
g......geschlossen
k......gekuppelt
eo....einseitig offen
o......offen

Bebauungshöhe
(Bauklasse / höchst zulässige Gebäudehöhe)
I ......Bauklasse I (bis 5 m)
II .....Bauklasse II (über 5 bis 8 m)
III ....Bauklasse III (über 8 bis 11 m)
IV ....Bauklasse IV (über 11 bis 14 m)
V .....Bauklasse V (über 14 bis 17 m)
VI ....Bauklasse VI (über 17 bis 20 m)
VII ...Bauklasse VI (über 20 bis 23 m)
VIII ..Bauklasse VIII (über 23 bis 25 m)
IX ....Bauklasse IX (über 25 m)
arabische Zahl für die höchstzulässige
Gebäudehöhe in Metern

1,2

10
o

Verordnungstext:
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Auflage:

Gemeinderat:

Kundmachung:

Rechtskraft:

Auflage:

Gemeinderat:

Kundmachung:

Rechtskraft:

Ratzersdorf an der Traisen

A 1

2

3

4

5

6

Übersicht:

Bebauungsplan

BD

Gewässer

Wald

Bodendenkmal

Naturdenkmal

denkmalgeschützte
GebäudeD

ND

Kenntlichmachungen:

Bebauungshöhe
I ............. Bauklasse I (bis 5m)
II ............ Bauklasse II (über 5 bis 8m)
III ........... Bauklasse III (über 8 bis 11m)
IV ........... Bauklasse IV (über 11 bis 14m)
V ............ Bauklasse V (über 14 bis 17m)
VI ........... Bauklasse VI (über 17 bis 20m)
VII .......... Bauklasse VII (über 20 bis 23m)
VIII ......... Bauklasse VIII (über 23 bis 25m)
IX ........... Bauklasse IX (über 25m)

Straßenfluchtlinie entlang bestehender
Straßengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)

8,
5 Straßenfluchtlinie entlang nicht bestehender

Straßengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)

4 Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung
mit Angabe des Bauwichs in Meter

Abgrenzung von Flächen mit gleicher Widmungsart und
unterschiedlicher Bebauungsdichte, -weise oder -höhe.

Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung
mit Angabe des Bauwiches in Metern

4

Anbaupflicht an eine seitliche Grundgrenze

Straßenfluchtlinie ohne Ausfahrten und Ausgänge
bzw. an besondere Bedingungen geknüpft

Gebot von Einfriedungen gegenüber öffentlichen
Verkehrsflächen und Grünanlagen

40
g
II

Bebauungsdichte

Verbot von Einfriedungen gegenüber öffentlichen
Verkehrsflächen und Grünanlagen

öffentlicher Weg, der keine Durchzugs- oder
Aufschließungsstraße für Bauland ist

4 Wohnweg

3 Arkade für Durchgänge oder von Durchfahrten

Verbot der Ausfahrt aus einer Aufschließungsstraße
in eine Durchzugsstraße

8,
5

x 210,90 Niveau der Verkehrsfläche ü.A.

F Freifläche

Schutzzone

AltortgebietA

Fußgängerzone

Wohnstraße

KFZ
KFZ Abstellanlage außerhalb
öffentlicher Verkehrsflächen

Stiege

Brücke, Steg

Abgrenzung des Planungsgebietes

g........ geschlossen
k........ gekuppelt
eo..... einseitig offen
o....... offen

Bebauungsweise

Bauverbote und Beschränkungen aufgrund von Bundes-
und Landesgesetzen:
Haupt- und Nebenbahnen und Straßenbahnen auf eigenem Gleiskörper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des äußersten Gleises
(§ 38 Eisenbahngesetz 1957)
alle Eisenbahnanlagen:
generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger
Handlungen, durch die der Bestand  der Eisenbahn und die sichere
Betriebsführung gefährdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)
Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern
(§ 21 Bundesstraßengesetz)
Bundesschnellstraßen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern
(§ 21 Bundesstraßengesetz)

arabische Zahl für die höchstzulässige
Gebäudehöhe in Metern

1A

1,2
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Festlegungen des Bebauungsplanes gemäß LGBL. 3/2015
(Grundflächen / Geschoßflächenzahl)

Bauland-Fachmarktzentrum

B-EZ

Grünland-Land- und Forstwirtschaft

BA-
BS

Günland land- und forstwirtschaftliche Hofstelle

B-FMZ

Grünland-Grüngürtel

Bauland-Kerngebiet

Bauland-Wohngebiet

BO

erhaltenswertes Gebäude im Grünland

Grünland Kleingarten

Grünland Wasserfläche

Bauland-Industriegebiet

Bauland-Argrargebiet

Gspo

Grünland Schutzhaus

Grünland Aushubdeponie

Bauland-Betriebsgebiet

Grünland Gärtnerei

Grünland Sportstätte

Grünland Spielplatz

Grünland Campingplatz

Bauland-erhaltenswerte Ortsstruktur

Aufschließungszone
Wohndichteklasse in  Zahlen

Gp

Verkehrsfläche-öffentlich

Verkehrsfläche-privat

Gwka

Vp

Glp

Gg

Grünland-Abfallbehandlungsanlage

Grünland-Materialgewinnungsstätte

Grünland Lagerplatz

Grünland Ödland/Ökofläche

Grünland Windkraftanlage

Grünland Freihaltefläche

Grünland-Land- und Forstwirtschaft
landwirtschaftliche Vorrangfläche

Grünland Friedhof

Grünland Parkanlage

G++

Gö

Glf

Gho

Glf

Gc
Gspi

Gkg

BW-

Ggü-

Gmg
Geb

Gsh

Glf-LV

Gwf

BK-
BB
BI

Bauland-Sondergebiet

Gd
Ga-

Bauland-Einkaufszentrum

Bauland-Fachmarktzentrum

B-EZ

Grünland-Land- und Forstwirtschaft

BA-
BS

Günland land- und forstwirtschaftliche Hofstelle

B-FMZ

Grünland-Grüngürtel

Bauland-Kerngebiet

Bauland-Wohngebiet

BO

erhaltenswertes Gebäude im Grünland

Grünland Kleingarten

Grünland Wasserfläche

Bauland-Industriegebiet

Bauland-Argrargebiet

Gspo

Grünland Schutzhaus

Grünland Aushubdeponie

Bauland-Betriebsgebiet

Grünland Gärtnerei

Grünland Sportstätte

Grünland Spielplatz

Grünland Campingplatz

Bauland-erhaltenswerte Ortsstruktur

Gp

Verkehrsfläche-öffentlich

Verkehrsfläche-privat

Gwka

Vp

Glp

Gg

Grünland-Abfallbehandlungsanlage

Grünland-Materialgewinnungsstätte

Grünland Lagerplatz

Grünland Ödland/Ökofläche

Grünland Windkraftanlage

Grünland Freihaltefläche

Grünland-Land- und Forstwirtschaft
landwirtschaftliche Vorrangfläche

Grünland Friedhof

Grünland Parkanlage

G++

Gö

Glf

Gho

Glf

Gc
Gspi

Gfrei
Gkg

BW-

Ggü-

Gmg
Geb

Gsh

Glf-LV

Gwf

BK-
BB
BI

Bauland-Sondergebiet

Gd
Ga-

Bauland-Einkaufszentrum

-F
Handelseinrichtung
Frist

-H

-A
-Zahl

Bauland mit vertraglicher
Bindung*

kenntlich gemachte Widmungsfestlegungen:

110 kV

T

EW

Tankstelle

Elektrizitätswerk

Bebauungsplangrenze

Siedlungsgrenze

Leitungen mit besonderer
Bedeutung

Überflutungsgebiet
(Angabe der Häufigkeiten)

Katastralgemeindegrenze

Autobahn, Bundesschnellstraße
Landesstraße

KG Oberwagram

KG Unterwagram

M 1:2000

Ü

ENTWURF

DKM 2019/07

W

FO

W

EG 200 mm

A1 S33 L4711

HQ 100


	753 Bebauungsplan 1:2000

