St. Polten, am 28.11.2019

Bebauungsplan Ratzersdorf - St. Polten

Geltungsbereich

Lageskizze ohne Malstab

Sldseite: bis Liese Prokop-Allee
Westseite: Bimbo Binder-Allee
Nordseite: Asterngasse

Ostseite: bis S33

www.st-poelten.gv.at // ST. POLTEN . MITTEN IN EUROPA

A
¢ Ratzersdorf
an der Traj

Bebauungsplan Ratzersdorf M 1:10 000 INA Magistrat der Stadt st. Polten
200 300 400 500 Fachbereich Bau - Stadtplanung

Gebietsabgrenzung —_— e 13.10.2017, Mag. M. Kck
Meter

Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan Haiden Tel.: 02742 /7 22 85
LinzerstralRe 22 3100 St. Polten Fax: 02742 /7 22 85-22
Email: office@architekt-haiden.at
www.architekt-haiden.at




Bebauungsplan Ratzersdorf - St. Pélten

Inhaltsverzeichnis

1. Einleitung
2. Quellen
3. Beschreibung der Grundlagen und Erhebungen
3.1.  Grundlagen
3.1.1. Geschichtlicher Abriss des Planungsgebietes
3.1.2. Derzeitige Flachenwidmungs- und Bebauungsvorschriften
3.1.3. Anbindung an den offentlichen Verkehr
3.1.4. Bevolkerungsentwicklung
3.2. Erhebungen durchgefiihrt von Biiro Haiden

3.2.1. Geschof- und Dachformen,
Haltestellen fiir den offentlichen Verkehr und ruhenden Verkehr

3.2.2. Gebdaudenutzungen, Freiflachennutzung,
Haltestellen flir den o6ffentlichen Verkehr und ruhenden Verkehr

4. Analyse

4.1. Analyse blockweise bezogen

4.2. Analyse auf das gesamte Planungsgebiet bezogen
5. Gestaltungsziele
6. Anlage:

Berechnung der Blockflachen

Verfasser:

46

84

84

114

124

128

128

Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22



Bebauungsplan Ratzersdorf - St. Pélten

1.

Einleitung

Gegenstand des Bebauungsplanes ist

Die Regulierung der Bebauung im Planungsgebiet und die fir das Ensemble bedeutenden Platze,
StraRenziige und Freiflachen.

Die Entwicklung der Bebauung gemaf dem stadtebaulichen Entwurf einer ,zukinftigen Bebauung*
(Verfasser Architekt Haiden / April 2019)

Die Gestaltung der 6ffentlichen Freiflachen entsprechend der im Leitprojekt bearbeiteten und
geforderten Planungselemente.

Fir Gestaltungsfragen werden Empfehlungen abgegeben.

Es gelten die Bestimmungen der NO. Bauordnung in der jeweils geltenden Fassung. Der
verantwortungsvolle Umgang mit der historischen Bausubstanz, wie auch ein besonderer
Qualitatsanspruch an Neu- und Zubauten soll durch ein erweitertes Begutachtungsverfahren
sichergestellt werden.

Ziele des Bebauungsplanes

Schaffung eines Gestaltungsrahmens zur Weiterentwicklung und Erneuerung der Stadtstruktur
unter Bedachtnahme der historischen Entwicklung und der unverwechselbaren Charakteristika, vor
allem in den historisch gewachsenen dorflichen Strukturen.

Die historische Substanz der dorflichen Strukturen erhalten und weiterentwickeln.

Die Eigenart des Planungsgebietes als Wohn-, Handels- und Betriebsort wie auch als ,griiner
Siedlungsraum® zu erhalten und zu férdern. Die Auslegung der Bebauungsvorschriften soll sowonhl
die Wohnnutzung wie auch die geschéftliche und gewerbliche Nutzung férdern.

Es soll ebenso der bestehende Griinraum erhalten wie auch durch zusatzliche MaRnahmen
verdichtet werden.

Verfasser:
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2. Quellen:

Franzdsischer Kataster 1824 (Urmappe)

Uber OB: und UN: Ratzersdorf in

N: Oesterreich V:0:W:W:

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der
Kat.Gem. Ratzersdorf

Flachenwidmungsplan Ober- u. Unterratzersdorf,
Oberzwischenbrunn, Unterzwischenbrunn

Verfasser: Ing. Maximilian Schubert

St. Polten, Janner 1938 (ersatzlos gestrichen)
Verfasser: Stadtbauamt St. Polten,

St. Poélten 1976

Schragluftbilder aus dem Jahre 2004
Google Maps

DKM — KG 19560 Ratzersdorf Gesamtplan
und DKM — Blattausschnitt BEB 53

Ratzersdorf — Baurechtsgriinde /
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan St. Poélten

Bebauungsplan 53 Ratzersdorf, Gesamtplan
9 Planblatter 1:1000, 1 Legendenblatt

Flachenwidmungsplan im DKM Blattschnitt
NO Bauordnung

NO Raumordnungsgesetz
Planzeichenverordnung

Auflage vom 19.10.2009 — 01.12.2009

Mag. St. Pdlten, 28.11.2017

Stand 2014
Stand 2014
Stand 2017

e Stadtbus Linienplan ab September 2017,
e Flachenbilanz gem. §13 Abs. 5, ROG 2014,

e Osterr. Kunsttopographie — Die Kunstdenkmaler der Stadt St. Plten und ihre eingemeindeten

Ortschaften, Horn 1999,

e Eigene Erhebungen der Nutzungen, GeschoRanzahl, Eingdnge, Hausnummern,

e Optische Uberpriifung des Gebaudezustandes,

o Parkplatze, Hauseinfahrten,

e mdgliche Durchgange fur Fulligédnger und Radfahrer, Bushaltestellen, Gehsteige,
e versiegelte- und nicht versiegelte Flachen, wichtige Grinflachen und Baume,
¢ Sichtbeziehungsachsen bzw. markante Bebauungsstrukturen.

Verfasser:

Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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3. Beschreibung der Grundlagen und Erhebungen:

3.1. Grundlagen:
3.1.1. Geschichtlicher Abriss:

Das Straflendorf norddstlich von Wagram an der Bundesstrafe 1 wurde urkundlich erstmals 1187/89
als Razzinidorf erwahnt. Im Jahre 1972 erfolgte die Eingemeindung der beiden Katastralgemeinden
Ober- und Unterratzersdorf und wurde 1976 zu Ratzersdorf zusammengefasst.

Der dreieckige zwischen den beiden Siedlungskernen liegende Hauptplatz mit Baumbestand ist durch
die Fritschstral3e an die Bundesstral3e B1 (im Bereich Ratzersdorf als Ratzersdorfer Hauptstral3e
bezeichnet) angebunden. Die unterschiedlich dicht geschlossene, teilweise mit Garten- und
Ackerparzellen unterbrochene Bebauung ist dorflich durch drei- und vierfligelige Hofanlagen bestimmt,
aber durchmischt mit Bungalows und Wohnhauser der neueren Zeit.

Diese Bauernhofe mit vielfach vorgriinderzeitlichen Baukernen sind bereits im Franzosischen Kataster

von 1821 mit den Grundrissen verzeichnet. Erwahnenswert ist der historische Mihlenstandort vor 1529
der sogenannten Feldmihle.

Die Einfamilienhausbebauungen aus dem 20. Jhdt. schlieRen mit der Aktion der ,neuen
Baurechtsgriinde Anfang des 21. Jhdts. zum Muhlbach ab.

Im Norden entstand das grofRe Freizeitangebot um den Ratzersdorfer See, der eine wesentliche
Aufwertung der Wohnqualitat darstellt.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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3.1.2. Derzeitige Flachenwidmungs- und Bebauungsvorschriften:

Das Planungsgebiet wurde in 7 Blocke geteilt und laut Flachenwidmungsplan sind folgende Widmungen
verordnet:

Teil 1: Block 1 Bauland Betriebsgebiet, Bauland Wohngebiet,
Ortsteil Studwest Bauland Agrargebiet, Bauland Kerngebiet
Block 2 Bauland-Wohnen, Bauland Kerngebiet
Ortsteil Stdost

Teil 2: Block 3 Bauland-Wohnen, Griinland Park und
Gartensiedlung/Baurechtsgriinde Grinland-Spielplatz

Teil 3: Block 4 Bauland-Wohnen, Bauland Agrargebiet,
Ortszentrum Bauland Kerngebiet, Bauland Betriebsgebiet
Block 5 Bauland Kerngebiet, Bauland Wohngebiet
Ostliche Mitte

Teil 4: Block 6 Grinland-Gringurtel, Bauland Betriebsgebiet
Betriebsgebiet Nordwest
Block 7 Bauland Betriebsgebiet, Griinland-Griingtirtel,

Betriebsgebiet Nordost

Neben dem Flachenwidmungsplan ist ein Teilbebauungsplan fir den Block 3 im nérdlichen Teil
erlassen.

Dieser Teilbebauungsplan regelt die Bebauungsdichte, offene Bauweise, Bauklasse I, Il sowie eine
vordere, hintere und seitliche Baufluchtlinie.

3.1.3. Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr:

Das Planungsgebiet ist an insgesamt 3 Buslinien angeschlossen.

Die Buslinie 03 ist die Volksschule iber den E-Werker-Weg mit dem Sportzentrum NO mit dem
Hauptbahnhof verbunden.

Die Buslinie 04 fahrt die gesamte Ratzersdorfer StralRe bis Unterradlberg und verbindet diese mit dem
Hauptbahnhof.

Die Buslinie 07 fahrt von der Ratzersdorfer Volksschule entlang der Ratzersdorfer Hauptstral3e bis zum
Bahnhof Pottenbrunn und verbindet auf der anderen Seite den Hauptbahnhof.

Zur Erganzung des o6ffentlichen Verkehrs sind in Teilbereichen Fahrradwege bzw. kombinierte Ful3- und
Radwege vorhanden, wie z.B. entlang der Anton Klei3-Gasse und E-Werker-Weg , der mit dem
Freizeitzentrum Ratzersdorfer See und en regionalen Geh-und Radwegenetz entlang der Traisen
verbunden sind.

Siehe Bestandsaufnahme Plan nach Nutzungen.

3.1.4. Bevolkerungsentwicklung:

Aufgrund der Erhebung der Wohnbevolkerung ergeben sich mit dem Stand Oktober 2009 insgesamt:

1.277 Einwohner

2,6 EW/ha
Altersdurchschnitt: 36,3 Jahre
Auslanderanteil: 4%

Laut Ruckfrage am Magistrat St. Pdlten sind im Jahr 2017 1.659 Einwohner als Hauptwohnsitzer
gezahlt worden und 136 Zweitwohnsitzer.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Laut dem Statistischen Jahresbericht aus dem Jahre 2016 sind im Ortsteil Ratzersdorf
574 Hauser zZu 607 Haushalte
1.652Personen Hauptwohnsitzer

115 Personen  weitere Wohnsitzer

ergibt gesamt: 1.767Gesamtwohnsitzer

Im Teil 4 / Analyse wird aufgrund der ,zukinftigen Bebauung® als Studie bewertet, wie viele Einwohner
aufgrund des neuen Bebauungsplanes zusatzlich in Ratzersdorf wohnen und arbeiten kénnen.

Verfasser:
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3.2. Erhebungen: durchgefiihrt von Biiro Haiden

3.2.1. Nach Geschossen und Dachformen sowie Haltestellen fiir den offentlichen
Verkehr und den ruhenden Verkehr:

Nach Geschossen und Dachformen:

Block 1 — Ortsteil Siidwest:

Uberwiegend sind eingeschossige Geb&ude,

zum Teil doérflich-bauerliche Strukturen vorhanden.
Vereinzelt sind diese Strukturen im Dachgeschoss
ausgebaut, vor allem die kleinvolumigen Baukdrper
der Einfamilienhauser sind im Erd- und Dachgeschoss
ausgebaut.

Buchbergerstralle

In der Buchbergerstralle:
Béuerlich/Dorfliches Gebaude mit
ausgebautem Dachgeschoss und
mit Walmdach ausgebildet.

Buchbergerstralle

In der Buchbergerstralle:
Eingeschossiges Wohnhaus mit
ausgebautem Dachgeschoss und
groRer Dachgaupe, dahinter ein
zweigeschossiges Wohnhaus.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Buchbergerstralle

In der BuchbergerstralRe:
Zweigeschossiges Wohnhaus mit

Walmdach, daneben ein
eingeschossiges Wohnhaus mit
Walmdach.

Im Bereich Hauptplatz / FritschstraRe, im historischen Zentrum von Ratzersdorf sind zweigeschossige
bzw. héhere Gebaude vorhanden, wie z.B.:

itschgasse

In der Fritschgasse:

Zwei- bis  dreigeschossiges
Gebdude der Feuerwehr mit
Satteldach und markanten
Dachgaupen.

Fritschgasse

In der Fritschgasse:

Einfaches Satteldach Uber dem
Haupthaus der Filialkirche zum
Guten Hirten, einem abgewaltem
Dach im Apsisbereich und einem
kugelférmigen Turmaufsatz.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Ingeborg-Bachmann-Gasse

In der Ingeborg-Bachmann-Gasse:
Diese ein- bis zweigeschossigen
Gebdude sind mit einfachen
Satteldachern ausgebildet.

Ratzersdorfer Hauptstral3e

In der Ratzersdorfer Hauptstralle:
Eingeschossige dorflich/bauerliche
Baukorper mit Walmdach gedeckt,
teilweise mit turmartigen,
zylindrischen  landwirtschaftlichen
Einrichtungen versehen.

il In der Ratzersdorfer Hauptstrale:
I Zweigeschossiges Schulgebadude mit Walmdach gedeckt, im Vordergrund —
Haltestelle des LUP.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Ratzersdorfer Hauptstral3e

Ratzersdorfer Hauptstral3e

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN

Linzerstrale 22 A-3100 St. Polten

In der Ratzersdorfer Hauptstralle
Zweigeschossiges Wohnhaus mit
Satteldach abgedeckt.

In der Ratzersdorfer Hauptstralle
In der Hohenentwicklung
zweigeschossiges flachgeneigtes
Betriebsgebdude im Hintergrund
alteres eingeschossiges Gebaude
mit Walmdach.

In der Ratzersdorfer Hauptstralle
Eingeschossige Siedlungshauser
mit Satteldach.

Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Block 2 — Ortsteil Siidost:

In der Ratzersdorfer Hauptstralle
Zweigeschossiges Wohnhaus mit
Satteldach, links davon ein
eingeschossiges Wohnhaus mit
ausgebautem Dachgeschoss.

Ratzersdorfer Hauptstral3e

In der Ratzersdorfer Hauptstralle
Zweigeschossiges Wohnhaus mit
Erker, eingeschossige
Nebengebaude mit Walmdach
oder als flachgeneigtes Dach, die
Wohnhauser mit Walmdach.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Ratzersdorfer Hauptstral3e

In der Ratzersdorfer HauptstraRe
Eingeschossige Einfamilienhduser mit
Sattel- oder Walmdach.

Reinhold-Schneider-Gasse

In der Reinhold-Schneider-Gasse
Uberwiegend eingeschossige
Wohnhauser mit verschiedenartigen
Dachformen bis zum flachgeneigten
Dach.

Al

ar TP

Brechtgasse

In der Brechtgasse

Ein- teilweise zweigeschossige
Wohngebaude mit Sattel- und
Walmdachern und teilweise grofiziigigen
Dachaufbauten.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN Linzerstralle 22 A-3100 St. Pdlten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Nallenburggasse

In der Nallenburggasse

Am Siidostlichen Siedlungsrand sind vor
allem eingeschossige Gebaude mit Sattel-,
Walm- oder Kruppelwalmdacher
vorhanden.

Im Ratzersdorfer Weg
Eingeschossige Wohngebaude mit
verschiedenartigsten Dachformen

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN Linzerstralle 22 A-3100 St. Pdlten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Block 3 — Gartensiedlung / Baurechtsgriinde:

In der Anton-Klei3-Gasse
Uberwiegend zweigeschossige Gebaude
mit Pult-, Walmdacher

Asterngasse Nord

In der Asterngasse Nord

Uberwiegend zweigeschossige Wohn-
hauser mit Sattel- bzw. Walmdachern,
teilweise raumfillende Dach- und
Wandausformungen

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Asterngasse Nord

In der Asterngasse Nord:
verschiedenste Dachformen wurden von
den Planern der Wohnhauser gewahit.

Asterngasse Siid

In der Asterngasse Sid:

Eine Auswahl von verschiedensten
Dachformen auf ein- bis
zweigeschossigen Gebauden

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Frauenschuhgasse

In der Frauenschuhgasse:

Die verschiedensten Dachformen
wurden fir die ein- bis zweige-
schossigen Gebaude ausgewahlt.

In der Ginstergasse:
Durch die Gestaltungsfreiheit ergibt sich
eine Vielfalt an Dachformen.

e
i

T

In der Goldregen- / Hagebuttengasse:
Aufgrund der Modeerscheinungen der auleren
Gestaltung von Einfamilienhdusern ist die
Jahreszahl der Errichtung gut ablesbar.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Margeritengasse

In der Margeritengasse:

Es sind Satteldacher, Kriippelwalmdacher,
mit und ohne Gaupen, in grofder Vielzahl
vorhanden.

Orchideengasse

In der Orchideengasse:

In unmittelbarer Nachbarschaft sind die
verschiedensten Dach- und Gestaltungsformen
der ein- und zweigeschossigen Objekte zu
erkennen.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Traisenstral3e

In der Traisenstrale:

Verschiedene Dach- und Konstruktions-
formen der Gberdachten Stellplatze sind in
unmittelbarer Nachbarschaft vorhanden.

In der Veilchengasse / Ulmenweg
sind auch Objekte aus der jlingeren Zeit
mit flachgeneigten Dachern vorhanden.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN Linzerstralle 22 A-3100 St. Pdlten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Block 4 — Ortsmitte:

Kreuzung Fritschgasse / Ratzersdorfer
Hauptstralle:

Eingeschossige Objekte mit Steildachern
(Sattel- bzw. Krippelwalmdach) mit
ausgebauten Dachgeschossen

Im Bereich Ratzersdorfer Hauptstralie
sind Uberwiegend eingeschossige
Gebaude mit ausgebauten
Dachgeschossen vorhanden.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN Linzerstralle 22 A-3100 St. Pdlten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Hauptplatz

Im Bereich Hauptplatz — Fritschgasse
sind ein- bis zweigeschossige
Gebaude mit Sattel-, Kriippelwalm-
bzw. Walmdéachern gegeben.

Buchbergerstralle

In der BuchbergerstralRe ostlich vom
Hauptplatz:

Ein- bis zweigeschossige Objekte mit
Steildachern, teilweise dorflich
strukturellen Ursprungs

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Buchbergerstralle

In der Buchbergerstralle nordlich des Hauptplatzes:

Zweigeschossige Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss
mit Schopfwalmdach.

Die Giebelseite mit relativ grolRer Gebaudehohe.

In der Buchbergerstralie:

Historisches Bauernhaus eingeschossig
mit einfachem Satteldach

In der Buchbergerstralle:

Zwischen den historisch dorflichen
Strukturen sind auch moderne Dachformen
zu erkennen

In der Buchbergerstralle:

Uberwiegend eingeschossige teilweise
historische Objekte mit Sattel- bzw.
Schopfwalmdachern

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Buchbergerstralle

In der BuchbergerstralRe / Traisengasse:

Eingeschossige Objekte mit Walmdach und gro3en Schleppgaupen als Bungalow und im Hintergrund ein
historisch gewachsenes Objekt mit Satteldach und stral3enseitigen zweigeschossigem Baukorper mit
flachgeneigtem Walmdach

Buchbergerstralle

In der Buchbergerstrale:

Gegenuberstellung von historisch gewachsenen Baustrukturen zu neu errichteten Wohnobjekten in
Anlehnung an die Historie mit Steildachern und teilweise mit groRvolumigen Dachgaupen

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Bogenweg

Dr.-Szigeti-Gasse

wam e

Feldmiihlgasse

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN

Linzerstral’e 22 A-3100 St. Polten

Vom Bogenweg Richtung Nordost
ist die Ruckseite der landwirt-
schaftlich dorflichen Baustrukturen
mit den Wirtschaftsgebauden mit
Steildachern, meist Satteldacher in
ortsiiblicher Dachneigung vor-
handen

In der Szigeti-Gasse:

Kleinvolumige Baukdrper
eingeschossig mit Dachgeschoss-
ausbau stehen raumfillende
Baukorper ebenfalls eingeschossig
mit Dachausbau gegeniber.

Im Bereich Kreuzung Feldmiihlgasse /

Buchbergerstralle ist ein
landwirtschaftliches Gebaude

eingeschossig mit zweigeschossigem

Wohnhaustrakt mit Walmdach
vorhanden.

Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Hans Auf-Weg

Im Hans Auf-Weg:

Eingeschossige Gebaude, teilweise
mit Dachgeschossausbau, zum Teil
nur als Lagergebdude errichtet.

|l'

M m!luuummm

—_—_—

Kneippgasse

In der Kneippgasse:

Eingeschossige bauerliche Bau-
strukturen stehen Einfamilienhdusern
jungeren Datums gegentiber, beide
Formen eingeschossig mit
Steildachern

Verfasser:
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Rudolf-Carl-Gasse

In der Rudolf-Carl-Gasse sind
eingeschossige Baukdrper mit
Dachausbau mit Sattel- bzw.
Schopfwalmdach vorhanden.

Schafweg

Im Schafweg sind eingeschossige
Gebaude mit ausgebauten
Dachgeschossen mit Sattel- bzw.
Schopfwalmdachern gegeben.

Seewiesengasse

In der Seewiesengasse sind ein- und
zweigeschossige Gebdude mit Sattel-
bzw. Walmdachern vorhanden.

Verfasser:
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Aufnahme von Buchbergerstral3e

Ecke Seewiesengasse / Buchbergerstralle:
Walmdach mit formschoéner Dachgaupe

Traisenstral3e

In der Traisenstrale:

Eingeschossige Objekte mit Satteldach
wie auch mit flachgeneigten Dachern.
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Traisenstral3e

In der Traisenstrale:

Dorflich struktureller, eingeschossiger,
langgestreckter Baukorper mit
flachgeneigtem hallenartigen Baukorper
im nordlichen Anschluss

E-Werk-Weg

Im E-Werk-Weg:
Eingeschossige Baukorper meist mit

Dachgeschossausbau mit Schopfwalm-
dachern
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Ratzersdorfer Hauptstral3e

Der nordwestliche Siedlungsrand
von der Ratzersdorfer Hauptstralle
ist gepragt von eingeschossigen,
kleinvolumigen Baukdrpern mit
Satteldachern und ausgebauten
Dachgeschossen

Von der Ratzersdorfer Hauptstralle
aus gesehen Richtung Westen —
bestehender Siedlungsrand mit
eingeschossigen Objekten und
ausgebauten Dachgeschossen
sowie zweigeschossige Objekte

Seewiesengasse

S

In der Seewiesengasse ein- bis zwei-
geschossige Baukoérper mit ausgebauten
Dachgeschossen
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Block 5 — Ostliche Mitte:

Block 5

Ratzersdorfer Hauptstral3e

In der Ratzersdorfer Hauptstralle:

Zweigeschossiges Objekt mit
Walmdach in unmittelbarer Nachbar-
schaft ein eingeschossiges Objekt mit
Walmdach im Bungalowstil

In der Ratzersdorfer Hauptstralle:
Eingeschossiges Objekt mit

W— grofRvolumiger Dachgaupe und
zweigeschossig mit Walmdach
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In der Ratzersdorfer Hauptstralle
nérdlich der Zwischenbrunner Stralle:
zweigeschossige neu errichtete
Objekte mit Walmdachern und flach
geneigten Dachern

In der Ratzersdorfer Hauptstralle:
zweigeschossiges Objekt mit
Dachausbau und Satteldachern, im
Hintergrund — eingeschossiges
dorfliches Gebaude mit
Schopfwalmdach

In der Ratzersdorfer Hauptstralle:
zweigeschossiges Objekt mit
Dachgeschossausbau mit Schopf-
walmdach und eingeschossigem Objekt
mit Walmdach

Gerichtsfeldgasse
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Im stddstlichen Teil der
Gerichtsfeldgasse

sind Uberwiegend
eingeschossige Objekte mit
Walmdéachern vorhanden

In der Josef Buchinger StralRe
sind eingeschossige Objekte
mit Schopfwalm- bzw.
Walmdachern mit groRen
Dachgaupen vorhanden
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Getreidegasse

In der Getreidegasse /
Bronzegasse sind

‘ . eingeschossige Objekte mit
S e a ; Sattel- und Schopfwalmdach
gegeben

In der Getreidegasse:

Ostlich der Getreidegasse sind
Uberwiegend zweigeschossige
Objekte mit Walmdachern vor
kurzem errichtet worden
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Getreidegasse

In der Getreidegasse:
ein- und zweigeschossiges Objekt
mit flach geneigten Dachern

Bronzegasse

Eingeschossiges Wohnhaus mit Satteldach und Dachgeschossausbau und zweigeschossiges Objekt
mit flach geneigtem Walmdach

Maisgasse

In der Maisgasse sind in unmittelbarer
Nachbarschaft ein- und zweigeschossige
Objekte mit und ohne Dachgeschoss-
ausbau mit Pult-, Flach-, Sattel- und
Walmdach vorhanden
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Steinhauserstralle

In der Steinhauserstrale /
Ecke Gerichtsfeldgasse:
kleinvolumiges Objekt mit
Walmdach

Zwischenbrunner Stralle

Blick von der Zwischenbrunner Stralle
Richtung Nordost — zweigeschossige
Objekte mit Pultdach und
eingeschossiges Objekt mit
Satteldach inkl. Dachgeschossausbau

In der Zwischenbrunner Stral3e:

zweigeschossiges Objekt mit
Satteldach und eingeschossiges
Objekt mit Dachgeschossausbau in
einem Schopfwalmdach
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Gerichtsfeldgasse

Im Bereich Ecke Gerichtsfeldgasse / Josef Buchinger-StralRe: ein- bis zweigeschossiges Objekt mit aus-
gebautem Dachgeschoss mit Satteldach und eingeschossigen, flachgeneigten Zubauten

In der Gerichtsfeldgasse:
Eingeschossige, kleinvolumige Bau-
kérper mit ausgebauten Dachgeschossen
mit Sattel-, Schopwalm- und
Walmdéachern und Flachdach

In der Gerichtsfeldgasse:
Ein- und zweigeschossige, kubische und
flachgeneigte Baukorper
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Paracelsusweg

Im Paracelsusweg:
Ein- und zweigeschossige Baukorper mit Schopfwalm- und Walmdéachern wie auch mit Flachdach

Im Paracelsusweg:

Eingeschossiges Objekt mit ausgebautem
Dachgeschoss inkl. Dachausbau und
einen Uberdachten Stellplatzbereich mit
einem pultférmigen Pultdach

Entlang der Ratzersdorfer Hauptstrale:
Eingeschossige, kleinvolumige Baukdrper
mit Satteldachern und teilweise
ausgebauten Dachgeschossen
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Block 6 — Betriebsgebiet NW:
Block 6

Von der Ratzersdorfer Hauptstralie
in Blickrichtung Norden
(Kreisverkehr) — zwei- bis
dreigeschossige, groRvolumige
Baukorper

Welpenweg

Entlang des Welpenweges
(Nordwestgrenze des Blockes 6)
sind grofdvolumige Hallenbauten
mit tber 8,0m bis max. 11,0m
Hoéhe vorhanden.
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Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN

Linzerstrale 22 A-3100 St. Polten

Entlang der KeltenstralRe sind
groRvolumige Baukorper mit
flachgeneigten Satteldachern
gegeben.

Eingeschossiger im Mittel 6 -7 m
hoher, mittelgroRer Baukdrper mit
Pultdach

Entlang des Keilweges
groRvolumige teilweise
zweigeschossige Baukdrper mit
flachgeneigten Satteldachern
bzw. Flachdachern

Grofdvolumiger kubischer
Hallenbaukdrper ca. 10m hoch
zwischen Keltenweg und
Ratzersdorfer Hauptstralle
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Grol3volumige kubische
Hallenbaukorper ca. 10,0 m hoch
mit ovalem zweigeschossigem
verglasten Burobaukdrper

Grof3volumiger ca. 6,0 m hoher
Baukoérper mit Flachdach quer
zur Ratzersdorfer HauptstralRe

Im Bereich des Kreisverkehrs zwei-
N bis dreigeschossiges, gro3volumiges
ey O Objekt mit Pultdach und

E " : ; zweigeschossigem, zylindrischen
Baukorper mit Kegeldach
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Block 7 — Betriebsgebiet Nord-Ost:

Dynamisches Pultdach im
Giebel- und Traufenbereich
abgerundet mit einer
Gebaudehodhe von unter 11,0 m
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Grol3volumiger Baukérper, flach geneigt
unter 11,0 m Gebaudehohe mit
abgerundetem Erker und Vordach

Eine Ansammlung von
groRvolumigen Baukdrpern
unter 11,0 m Gebaudehdhe

Achteckiger, zweigeschossiger
Baukorper mit flach geneigtem
Dach
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im Anschluss ein lang
gestreckter, flach geneigter,
groldvolumiger Hallenbaukérper
in der Mostviertelstralle

Zweigeschossiger, gro3volumiger
Baukdrper mit einer abgerundeten
Ecke im Grundriss in der
Mostviertelstralle

Eingeschossiger, groRvolumiger
Baukdrper mit schalenartigen
Dachausbildungen
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Haltestellen fiir den offentlichen Verkehr:

Block 1 / Ortsteil Suidwest
Block 2 / Ortsteil Siidost

Block 1
Eine Bushaltestelle der Linie 4 ist 2 x in beiden Block 2

Richtungen in der Ratzersdorfer Hauptstralle

wie auch in der Fritschgasse im Bereich Volks-
schule und Feuerwehr vorhanden.

Parkplatze fir den ruhenden Verkehr sind bei der
Fa. Speiser (Ratzersorfer Hauptstralte 35, 37, 39),
sowie beim Gasthof Gerhard Keferbock

(Ratzersdorfer Hauptstralte 56) vorgesehen.

Block 3 / Gartensiedlung - Baurechtsgriinde

Die Buslinie des LUP der Linie 3 hat eine Bushaltestelle
in 2 Richtungen in der Anton Klei3-Gasse und dem
E-Werk-Weg sowie fur die Linie 7 in einer Fahrtrichtung
in einer Fahrtrichtung im E-Werk-Weg.

Die Stellplatze der Einfamilienhauser sind auf Eigengrund
vorgesehen, zum Grofteil als iberdachte Garagenplatze
oder auch als Garagen im seitlichen Bauwich.

Entlang der einzelnen ErschlieBungsstrallen wechseln
Grinflachen, Zufahrtsbereiche in den Grundstiicken mit

PKW-Stellplatzen in Parallelaufstellung ab.

Block 4 / (__)rtsmitte
Block 5 / Ostliche Mitte

Neben den in den Blocken 1, 2 und 3 beschriebenen
Bushaltestellen ist eine Haltestelle in 2 Richtungen Block 4
der Linie 4 und 7 auf der Ratzersdorfer Hauptstrale Block 5 .
124 und 127, sowie in der Buchberger Stral3e 55 fir die
Linie 3.

PKW-Stellplatze sind im Block 4 im Bereich Gasthaus Figl
vorhanden, ebenso vereinzelt in Parallelaufstellung entlang
der Buchberger Strale.

Im Block 5 sind Parkplatze bei der MEGS-Kampfsport-

Akademie im Bereich Ratzersdorfer HauptstraRe 98, wie

auch Nr. 113 bei ,Kurtis Kebap® und Pizzastand bestehend.
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Block 6 / Betriebsgebiet Nordwest
Block 7 / Betriebsgebiet Nordost

Im Bereich der Avia-Tankstelle bzw. Autohaus Blum
ist eine Bushaltestelle in 2 Richtungen der Linie 4
und 7 gegeben.

Fir die einzelnen Betriebe sind unzahlige PKW-Stell-

platze auf Eigengrund ausgewiesen.

BLOCKG + 7

Im Rahmen der Bestandsaufnahme gilt fir diese beiden Blocke 6 + 7.

Die AufschlieRungsstraflien fur die beiden Blocke 6 und 7 sind in den Randbereichen nach Parkplatzen,
Grunflachen, Einfahrtsbereichen zu planen und festzulegen, derzeit wirkt der offentliche Raum
ungeordnet.
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3.2.2. Nach Gebaudenutzungen, Freiflachennutzung, Haltestellen
fur den offentlichen Verkehr und ruhenden Verkehr:

Block 1 / Ortsteil Siidwest:

Im stdwestlichsten Teil des Blockes 1 sind
Uberwiegend Einfamilienhauser als ein- bis

zweigeschossige Wohnhauser gebaut.

Hintermeierstral3e

=

Einfamilienh&user in der
Hintermeierstrale Nr. 15

!

'ﬁ“

dl

\

;fl

-

In der Mitte des sudwestlichen Blockteiles ist die Fa. Josef Speiser Ges.m.b.H. als KFZ-Spenglerei
vertreten.

Ratzersdorfer Hauptstral3e

Fa. Speiser Ges.m.b.H. als KFZ-
Spenglereibetrieb entlang der
Ratzersdorfer Hauptstralle 35, 37, 39
sowie entlang der Hintermeierstralle
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Hintermeierstral3e

Fa. Speiser Ges.m.b.H. als
KFZ-Spenglereibetrieb entlang
der Hintermeierstralie

Parkplatz der Fa. Speiser
Ges.m.b.H. zwischen
Hintermeierstralle und
Ratzersdorfer Hauptstrale.

Entlang der Ratzersdorfer Hauptstral’e 47 bis 53 sind die urspriinglichen bauerlichen Bebauungs-
strukturen vorhanden, und die bauerlichen Betriebe sind noch intakt, bewohnt und werden bewirtschaftet.

Ratzersdorfer Hauptstral3e

, Ratzersdorf Nr. 47
BRI 1| | ll

|

R
e ———

Ratzersdorf Nr. 49
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Kreuzung Ratzersdorfer Hauptstrale
mit der Buchbergerstralie:
Uberwiegend landwirtschaftliche
Betriebe mit Wohnnutzungen

Lagergebaude fir den
landwirtschaftlichen Betrieb und
rechter Hand ein Einfamilienhaus
Ratzersdorfer Hauptstrafle 53

Zwischen der Betriebsanlage der
Fa. Speiser und der
Buchbergerstralie sind drei
zweigeschossige Einfamilienhduser
Ratzersdorfer Hauptstralle 41, 43
und 45

Im Bereich Ratzersdorfer Hauptstralie 65 bis 77 sind Gberwiegend Wohnhauser ein-/zweigeschossig, mit
und ohne Dachausbau gegeben.

Im Strallenquerprofil sind ab Grundstticksgrenze ein Gehweg und ein ca. 2,0 m breiter Grinstreifen bis
zur Fahrbahn vorhanden.
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Volksschule im Kreuzungsbereich
Ratzersdorfer Hauptstralle / Fritschstralle
mit Bushaltestelle der Linie 4

Zentrum von Ratzersdorf mit der
Kirche, der Freiwilligen Feuerwehr und
der Volksschule

Buchbergerstralle

Buchbergerstralle 1 und 2:
Landwirtschaftliche Gebaude mit Wohnhausbereichen, die noch in Betrieb und bewohnt sind

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22



Bebauungsplan Ratzersdorf - St. Pélten 50

Blick Richtung Hintermeierstralie:
Links ein Wohnhaus, rechts
Stallgebaude fir die Milchwirtschaft

Bereich Buchbergerstrafle 7, 11 und 8:
Landwirtschaftliche Gebaude mit
Wohnbereichen, bewohnt und in Betrieb

Buchbergerstralte 10 bis 14:

Ein- und zweigeschossige
Einfamilienhduser mit Nebengebauden,
als Garagen verwendet
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Teilweise schdn renovierte
Bauernhauser mit gepflegten
Vorgarten

Buchbergerstralte 19:
Erhaltenswurdiges landwirtschaftliches
Objekt, derzeit leer stehend.

Gepflegter Vorgartenbereich durch die
Bewohner selbst in diesem Zustand
gehalten.

Im Bereich Fritschgasse ist die
Freiwillige Feuerwehr im ,Dorfzentrum'’
gelegen.

i ina o
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Ebenso schlie3t die Kirche von
Ratzersdorf im Norden an

Der Mittelpunkt des Hauptplatzes ist die
grofl3e Linde (Naturdenkmal) und das
Kriegerdenkmal, den ndérdlichen
Abschluss bildet das Gasthaus Figl.
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Block 2 / Ortsteil Siidost:

Ratzersdorfer Hauptstral3e

Der stidwestliche Ortsrand von
Ratzersdorf ist gepragt durch
eine lockere Bebauung mit
Einfamilienhausern.

Im Vordergrund ist die
Bushaltestelle der Linie 4.

Das Gasthaus Keferbock im
Kreuzungsbereich Ratzersdorfer
Hauptstralte mit dem
Ratzersdorfer Weg

Spielplatz des Gasthauses
Keferbock, im Hintergrund ein
zweigeschossiges Wohnhaus
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Ratzersdorfer Hauptstralie 40 + 42:
Ein- bis zweigeschossige
Wohnhauser mit Vorgarten

Ratzersdorfer Hauptstralle 80, 82:
Bungalowartige Wohnh&user mit
Vorgarten und teilweise gepflegten
Privatgarten.

Zwischen Einfriedung und Fahrbahn
ist ein ca. 3,50 m breiter Streifen,
gerichtet fur Grinflachen bzw.
Parkplatze und einen mind. 1,50 m
breiten Gehweg.

Reinhold Schneider-Gasse

Im Bereich Reinhold Schneider-Gasse,
Brechtgasse, Nallenburggasse ist eine
lockere Einfamilienhausbebauung
vorherrschend.
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Block 3 / Gartensiedlung / Baurechtsgriinde:

Anton Klei3-Gasse

Die Anton KleiR-Gasse und der E-
Werk-Weg bilden den sudlichen
und Jstlichen Abschluss der
Gartensiedlung, mit Gehweg und
einem Grunstreifen zwischen
Fahrbahn und Gehsteig.
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Ginstergasse

Typische ErschlieBungsstralie als Beispiel
die Ginstergasse mit einem ca. 2,0 m breiten
Grunstreifen entlang der Grundgrenze, fur
GrinmalBnahmen, PKW-Stellplatze oder
Einfahrtsbereiche, im Vorgarten iberdachte
PKW-Stellplatze, Privatgarten und im
Hintergrund nach Studwest ausgerichtete
Einfamilienhauser

An der gegenuberliegenden
StralRenseite — Vorgarten und
Eingang zu den Wohnhausern von
Nordost.

2,0 m breiter Schotterstreifen fur
multifunktionelle Nutzung
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Asterngasse Nord

Verfasser:
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Linzerstral’e 22 A-3100 St. Polten

Im Bereich Asterngasse Nord
einfache Wohnhauser mit schmalen
ErschlieRungswegen in NO/SW-
Richtung als Verbindung der
ErschlieRungsstralien, wodurch
eine Durchlassigkeit in allen 4
Richtungen gegeben ist.

Asterngasse Kreuzung Mohngasse
Asterngasse 56

Im Bereich Asterngasse Sud
teilweise schon gepflegte
Grinflachen der 2,0 m breiten
Schotterstreifen

Bereich Asterngasse Sud ist noch
Gestaltungsspielraum zur
Gestaltung der 6ffentlichen Flachen
gegeben.
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E-Werk-Weg

Sudostlicher Siedlungsrand
entlang des E-Werk-Weges mit
Fahrstralle, Grinstreifen mit
Baumpflanzung, Geh- und
Radweg, Einfriedung und
Privatgarten

In der Frauenschuhgasse
multifunktionale Verwendung des
2,0 m breiten Streifens zwischen
Fahrbahn und Grundgrenze

Verschiedene Einfriedungs-
mauerarten bei einem
Wohnhaus mit der Garage in
der Anton Kleil3-Gasse
Richtung Traisenstral’e im
hinteren Bauwich
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Goldregengasse
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Wohnhauser der Gartensiedlung
der jungeren Zeit mit teilweise
groRRzigigen Pflasterflachen im
Gartenbereich Goldregengasse 24

Grolzigig angelegte Grinflache
mit Spielplatz und Rodelhlgel, die
It. Flachenwidmungsplan
Bauland/Wohngebiet ist und fiir 2
Grundstuicksparzellen gerichtet ist
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Block 4 / Ortsmitte:

Block 4

Buchbergerstralle

Im Hauptplatzbereich ist das Gasthaus Figl ein wichtiger Betrieb, der zur Belebung des Ortszentrums
beitragt.

Norddstlich des Gasthofes ist ein Parkplatz fur Gaste vorhanden (15 Stellplatze)
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Im Anschluss ist ein relativ hohes Gebaude mit
einem sehr hohen Erdgeschossbereich
(Werkstatten) gegeben mit dem Wohnen im 1.0G
und Dachgeschoss

Auf der gegenulberliegenden Stralienseite
sind Uberwiegend traditionelle Wohnhauser
mit gepflegten Vorgarten vorhanden.

Im Bereich Buchbergerstralle 40, 42 treffen moderne Wohn- und Betriebsgebaude mit traditioneller
Baukultur, am Beispiel des Feuerwehrbedarfes Kéberl, zusammen.
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Bauerliches Wohnhaus in den
1980er-, 1990er-Jahren
modernisiert, wobei ein
hochwertiges Wohnen gegeben ist

Pl

Teilweise ist ein geschlossener Strallenraum gegeben und bei Sanierung der teilweise alten, schadhaften
Gebaude ist eine hohe Wohnqualitat gegeben.

Bungalowartige Wohnhauser mit kunstvoll
gestalteten Vorgarten stehen ein- bis zwei-
geschossigen Betriebsgebauden wie z.B.
Buchbergerstralle 51 gegenuber, mit
Tupperware Weiss, Landestheater NO,
sowie ein Dachdecker- und Spenglerbetrieb
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Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN

Linzerstral’e 22 A-3100 St. Polten

Buchbergerstralle Nr. 52:

Wohngebaude und
bauerlicher Betrieb

Buchbergerstralle 53 und 55
mit gepflegten, gut
erhaltenen Nebengebduden
und neu errichtetem
Wohnhaus
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Buchbergerstrale 54 — mit
vorbildlich restauriertem
Torbogen und gut erhaltenem
Wohn- und Bauernhof

Geschlossener Strallenraum
durch den Erhalt der traditionellen
Bauernhofe, deren Strallentrakte
Uberwiegend zum Wohnen
genutzt werden.

Teilweise mit sehr gepflegten
Vorgartenbereichen.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22



Bebauungsplan Ratzersdorf - St. Pélten 65

Buchbergerstralle 69 — 75:
Teilweise werden die alten
Bauernhauser saniert,
teilweise sind diese derzeit
leer stehend.

Bestehendes Bauernhaus in Wohn-
und Betriebsfunktion im
Kreuzungsbereich Buchbergerstrale /
Feldmuhlweg.

Wohnhaus mit reichhaltig
gestaltetem Erker —
Buchbergerstralle 83 / Ecke
Seewiesengasse
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Hans Auf-Weg

S

Im Hans Auf-Weg und deren unmittelbarer Umgebung sind Einfamilienhauser, altere, nicht sanierte und
Hauser, jingeren Datums gegeben.

Die Riickseite (Siidostseite) der
landwirtschaftlichen Betriebe inkl.
Lager- und Stallgebauden

Holzschuppen vor dem endgliltigen
Verfall

An dieser Rickseite der
landwirtschaftlichen Betriebe sind
noch grof3e zusammenhangende
Grunflachen vorhanden.
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Dr. Szigeti-Gasse

Wohnhaus mit Garage im Hinter-
grund, im Kreuzungsbereich
Ratzersorfer Hauptstrae und
Dr. Szigeti-Gasse

Ruickseite der landwirtschaftlichen Betriebe mit gro3en, zusammenhangenden Grinflachen

Moderner Zubau zu einem
bestehenden Wohnhaus,
sowie Durchstich einer derzeit
schmalen namenlosen Stralte
Richtung Rudolf Carl-Gasse

Baugrubenaushub in dieser
schmalen, namenlosen Stralle
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Rudolf Carl-Gasse

NeuaufschlieBung von
Grundstiicken im Bereich Rudolf-
Carl-Gasse und Schafweg, im
Vordergrund Einfamilienhauser
mit Uberdachten PKW-Stell-
platzen, im Hintergrund Betriebs-
anlage Feuerwehrbedarf Kdberl

Schafweg

Schafweg in Blickrichtung
Nordwest mit Einfamilienhdusern
und im Hintergrund
Betriebsanlage Feuerwehrbedarf
Kéberl

Ratzersdorfer Hauptstral3e

Im stidwestlichen Teil des Blockes 6 sind als
Randbebauung entlang der Ratzersdorfer
Hauptstral’e Einfamilienhauser vorhanden
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Zwischen diesem Siedlungsrand
und dem neuen Betriebsbaugebiet
ist eine flachenmaRig grofe,
landwirtschaftlich genutzte Flache
gegeben.

Im Hintergrund Richtung Kreisverkehr
ist das Alevitsche Glaubenszentrum
erkennbar.

Seewiesengasse

Einfamilienwohnhauser in der Seewiesengasse mit begriinten Vorgarten, im Hintergrund ist das Betriebs-
baugebiet zu erkennen

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN Linzerstralle 22 A-3100 St. Pdlten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22



Bebauungsplan Ratzersdorf - St. Pélten 70

Block 5 / Ostliche Mitte:

Block 5

Zwischenbrunner Stralle

Blick von der Zwischenbrunner
Stral3e Richtung Nordwest in den
Block 4 mit der Volksschule

Einfamilienhaus mit vom
Strallenverkehr abgeschirmten
Garten, Ecke Zwischenbrunner
StralRe / Ratzersdorfer Hauptstralie

TP I T I v g

Wohnhaus im Kreuzungsbereich Zwischenbrunner Strale und Ratzersorfer Hauptstral3e, im Hintergrund
zweigeschossiges Wohn- und Geschaftshaus
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Ratzersdorfer Hauptstral3e

Parkplatzgestaltung im Bereich
Ratzersdorfer Hauptstralie 92
,BY BaldanYuva OG*

Betriebs- und Wohnhaus
Ratzersdorfer Hauptstralle 96,
im Hintergrund ein neues
Wohnhaus

Im Betriebs- und Wohnhaus ist ein
Kosmetik- und Ful3pflegebetrieb
untergebracht.
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Ratzersdorfer Hauptstrale 98 —
eine Kampfsportakademie

Im Hintergrund Ratzersdorfer
Hauptstralle 112 mit einem Kebap-
und Pizzalokal, im Vordergrund
sind freie Grundstlicke vorhanden

Einfamilienhduser mit schénen
Vorgarten und Eingangsbereichen,
entlang der Ratzersdorfer Haupt-
stral’e 120 und 122
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Wohnhaus mit Garage und Vorgarten
Ratzersdorfer Hauptstralle 116

Josef Buchinger Stral3e

Wohnhaus mit Ordination, derzeit leer-
stehend im Bereich Karl Buchinger-
Stral3e / Gerichtsfeldgasse, im
Hintergrund Richtung Ratzersdorfer
Hauptstrale ist ein Wohnhaus

Gerichtsfeldgasse

Bestehende Einfamilienhauser in der
Gerichtsfeldgasse

Bronzegasse 11 und 9:
Einfamilienhauser mit teilweise
breiten Einfahrten
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Getreidegasse

Verfasser:
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Zweigeschossige, neue
Vierfamilienwohnhauser
in der Getreidegasse

Neue Wohnhauser als Ein- oder
Zweifamilienwohnhéauser in der
Getreidegasse
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Ratzersdorfer HaugtstraBe
- “ 7 -~

b,

Im nordéstlichen Teil des Blockes 5 sind entlang der Ratzersdorfer Hauptstrale Einfamilienhauser er-
richtet, teilweise mit Garagen, teilweise mit groRen Uberdachungen im Einfahrtsbereich, z.B. bei Objekt
Ratzersdorfer Hauptstrafe 136.

Der Gehweg und der Griinstreifen
als Trennung zur Fahrbahn laufen
auf dieser Seite durch.

Josef Buchinger Stral3e

Josef Buchinger Stralle 3 als
Einfamilienhaus mit intensiv
bepflanztem Vorgarten
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Gerichtsfeldgasse

Neues Einfamilienhaus —
Gerichtsfeldgasse 21

Zwei Einfamilienhauser im Rohbau
mit groRzlgigen Eingangs- und
Garagenteilen

Paracelsusweg

Einfamilienhaus-Rohbauten
vom Paracelsusweg aus
aufgenommen
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Einfamilienhduser und
Uberdachte PKW-Abstellplatze,
Paracelsusweg 8 und 10

Paracelsusweg mit Standort im
SW und Blickrichtung NO mit
den Einfamilienhdusern,
Vorgarten und Uberdachten
PKW-Stellplatzen
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Block 6 / Betriebsgebiet Nordwest:

Im ndrdlich gelegenen Betriebsbaugebiet NW mit seiner Abgrenzung zur Ratzersdorfer Hauptstrale mit
Kreisverkehr und der Schnellstrale S33 sind bereits verschiedene Betriebe angesiedelt z.B.:

Maschinenring
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Verfasser:
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Gerustbau, Strabag, servo king,
thermo king, etc.

Lager von XXX-Lutz und
Fa. Prangl
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das Alevitische Kultur- und
Glaubenszentrum

Eine AVIA-Tankstelle
mit Shop

Ein Nahversorger der
Fa. BILLA
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Block 7 / Betriebsgebiet Nordost:
Block 7

Im nordéstlich gelegenen Betriebsbaugebiet NO mit seiner Abgrenzung zur Ratzersdorfer Hauptstralle
mit Kreisverkehr und der Schnellstral’e S33 sind bereits verschiedene Betriebe angesiedelt wie z.B.:

Fa. ATC Metallwelt

Autohaus Blum

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22



Bebauungsplan Ratzersdorf - St. Pélten

82

= A

Verfasser:
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Autohaus Hofbauer

Fa. ATC im Bereich der
Weinviertelstralle

Fa. Karcher
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Verfasser:
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Grolie versiegelte Flachen
durch Autoabstellplatze

Automobile Fabian

Zentrum flr betreute Fitness
und Gesundheit
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4. Analyse:

4.1. Analyse blockweise bezogen:

Block 1 — Ortsteil SW / Siidwest:

Gesamt- Bruttogrundrissflache: 26.667,54 m?
Gesamtflache des Blockes 1: 125.184,30 m?
Leerstande im EG: 243,78 m?

Kurzbeschreibung / Charakteristika:

Dieser Block ist gepragt durch die landwirtschaftlichen Gebaude und deren historischen
Bebauungsstrukturen, wie auch Einfamilienhausern, einem KFZ-Spenglereibetrieb — der Fa. Speiser,
einer Autowerkstatt und drei 6ffentlichen Gebauden in der Kernzone von Ratzersdorf, der Kirche,
Freiwilligen Feuerwehr und der Volksschule.

Buchbergerstralle:

Landwi;tschaftliche Gebaude

Ratzersdorfer Hauptstral3e:

Landwirtschaftliche Gebaude
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KFZ-Spenglerei der Fa. Speiser

Offentliche Geb&ude wie Kirche,
Freiwillige Feuerwehr und Volksschule

Ergebnis der Analyse:

Durch die historischen, bauerlichen Bebauungsstrukturen und der drei 6ffentlichen Gebaude erhalt dieser
Block seine gestalterische, bauliche Identitat.

Durch die geringe Zahl an Einfamilienhdausern und der derzeit nicht bebauten Flachen entsteht auRerhalb
dieser Kernzone der Eindruck einer lockeren Bebauung.

Eine Verdichtung von Wohnungen innerhalb der Bestandsobjekte wie auch eine mafivolle neue
Bebauung bei gleichzeitiger Einhaltung der fuRlaufigen ErschlieBung und Anbindungen und Erhaltung
der landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes ist einzuhalten.
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Im Ortszentrum mit den derzeit drei 6ffentlichen Gebauden sind geniigend Baulandreserven an den
suidwestlich gelegenen Grundstiicken maglich.

Auf den gesamten restlichen Block bezogen, ergibt dies eine zukilinftig mdgliche Bruttogeschossflache
laut der ,zukilinftigen Bebauung*:

Bebaute Flache der Neubauten: 7.191,59 m?
Bruttogeschossflache: 13.896,67 m?
Ergibt eine Nettonutzflaiche der Neubauten: 9.587,67 m? (69% der BGF)

Block 2 — Ortsteil Siidost:

Gesamt- Bruttogrundrissflache: 9.853,09 m?
Gesamtflache des Blockes 2: 126.118,59 m?
Leerstande im EG: (%)

Kurzbeschreibung / Charakteristika:
Uberwiegend sind in diesem Block Einfamilienhduser vorhanden, mit der Ausnahme des Gasthauses
Keferbdck und einem Verkaufsstand fiir Bio-Obst sowie einer Druckerei mit Biro.

Ratzersdorfer Hauptstral3e:

Einfamilienhauser z.B. entlang der Ratzersdorfer HauptstralRe

Gasthaus Keferbock Verkaufsstand fiir Bio-Obst
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Ergebnis der Analyse:
Derzeit ist dieser Block 2 nur locker bebaut und es sind noch viele Baulandreserven vorhanden.

Entlang der Ratzersdorfer Hauptstral’e soll ab dem Gasthaus Keferbdck Richtung Nordost durch die
Umwidmung auf Bauland-Kerngebiet nicht nur eine Verdichtung der zukiinftigen Bebauung ermdglicht
werden, sondern eine Mischung in kleinstrukturierten Handels- und Gewerbebetrieben, vor allem im
Bereich des Verkehrserregers, der Ratzersdorfer Hauptstrale, gemeinsam mit Wohnnutzungen in der ,2.
Reihe*.

Daraus ergeben sich fiir den Block 2 gewidmeten Flachen:

Mégliche bebaute Flache: 20.648,82 m?
Mogliche Bruttogeschossflache: 45.338,15 m?
Ergibt eine Nettonutzflache: 31.736,70 m*>  oder theoretisch 373 WE bei ~ 70 m? Nutzfl./WE

Block 3 — Ortsteil Gartensiedlung / Baurechtsgriinde:

Gesamt- Bruttogrundrissflache: 35.675,49 m?
Gesamtflache des Blockes 3: 197.741,04 m?
Leerstande im EG: (%)

Kurzbeschreibung / Charakteristika:
Dieser Block ist gepragt durch die Moglichkeit sehr rasch ein Einfamilienhaus errichten zu kénnen, wobei
eine groRe Gestaltungsvielfalt gegeben ist.

Im nordoéstlichen Teil des Blockes ist bereits ein Bebauungsplan verordnet, wobei eine 35%ige
Bebauungsdichte, in offener Bauweise und in Bauklasse |, Il vorgesehen ist. Ebenso sind vordere und
hintere Baufluchtlinien einzuhalten.

Asterngasse Nord:

Als Beispiel fur die Wohnbebauung — Einfamilienhauser in der Asterngasse
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Anton Klei3-Gasse:

Die Silhouette der Gartensiedlung

Asterngasse Siid:

BLTSY

asétzliche GrinmaRnahmen im o6ffentlichen Raum er_hc'ihé-n die Lebénéqualitét und fordern die
Verbesserung des Kleinklimas.

Anton Klei3-Gasse + Orchideenstral3e:

Zwei Bauparzellen zwischen Margeritengasse
und Orchideengasse sind derzeit 6ffentlich
zugangliche Grinflachen und sollten weiter als
solche erhalten bleiben, um die
Kommunikation unter den Bewohnern zu
férdern und zu ermdglichen.
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Ergebnis der Analyse:
Diese sehr rasch entwickelte Einfamilienhaussiedlung ist Ausdruck der individualistischen Lebenshaltung,
der gegenzusteuern ist.

Durch offentliche, kleine Griinflachen, wie bereits gegeben und Ausbildung von durchgriinten
Wohnstralden ist ein erster Schritt fir ein gemeinschaftliches Leben gesetzt.

Veilchengasse, Ulimenweg:

Als weitere Malinahme sollte die dreieckige Griinflache in der Anton Klei3-Gasse als Generationspark
ausgestaltet werden, wo sich alle Bewohner, auch die Einwohner der anderen Baubldcke, treffen kdnnen.

Anton Klei3-Gasse:

Eine Bebauung dieses Blockes ist kaum mehr mdglich.

Zukunftige Bebauung 16}
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Block 4 — Ortsmitte:

Gesamt- Bruttogrundrissflache: 39.814,14 m?
Gesamtflache des Blockes 4: 241.267,89 m?
Leerstande im EG: 1.232,14 m?

Kurzbeschreibung / Charakteristika:

Das historisch gewachsene Ortszentrum hat sich vom Hauptplatz beginnend Richtung Nordost entlang
der Buchbergerstralle entwickelt. Diese stralendorfahnliche Siedlungsstruktur mit seinen Aufweitungen
des StralRenraumes und den noch vorhandenen geschlossenen Bauweise ist pragend fur diesen Block.

Die Lager, Scheunen und Stallungen sind im rickwartigen Anschlussbereich Richtung ehemaligen
LHintausweg"“ zum GrofRteil noch in Betrieb, ebenso sind die anschlielRenden landwirtschaftlichen Flachen
noch unbebaut und werden auch agrarisch genutzt.

Dieser Zwischenraum Anton Kleil3-Gasse Richtung Buchbergerstrale und weiter Richtung Bogenweg
stellt eine grofle Baulandreserve dar, mit der sehr behutsam umzugehen ist.

Im westlichen Bereich des Blockes 4 sind vor allem Einfamilienhauser gebaut, ebenso im nordéstlichen
Bereich, wobei eine grofle derzeit landwirtschaftliche Flache gegeben ist, die als Baulandreserve
anzusehen ist.

Wichtig sind neben den landwirtschaftlichen Betrieben ein Gasthaus (Gasthof Figl), die Fa. FreFa als
Dachdeckerunternehmer, Tupperware. Depot des Landestheaters sowie ein Containerhandel.

Buchbergerstralle:

Historisch gewachsene Bebauungsstruktur in geschlossener Bauweise
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Das Gasthaus Figl ergibt gemeinsam mit dem Hauptplatz ein pragendes Ensemble im Zentrum von
Ratzersdorf

Betriebs- und Wohnhaus fiir die Fa. FreFa, Tupperware, Depot des Landestheaters

und positiven Eindruck.

Bogenweg:

Zwischen Bogenweg und Buchbergerstrale sind grofflachige Baulandreserven vorhanden, die jedoch
gezielt und gut dosiert als Bauland genutzt werden sollen.
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Traisenstral3e:

Zwischen Buchbergerstralle Richtung Gartensiedlung — Baurechtsgriinde sind ebenfalls groflie
Baulandreserven vorhanden.

Der siidliche Teil des Blockes 6 ist gepragt von Einfamilienhdusern und dem Ubergang zu landwirt-
schaftlichen Flachen als Baulandreserve.

Ratzersdorfer Hauptstral3e: _ Seewiesengasse:

B < m,‘_,c"

Der mittlere Teil des Blockes 4 als landwirtschaftliche Flache dient als Baulandreserve.
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Buchbergerstral3e:

Sanierungs- bzw. renovierungsbediirftige historische Bauernhauser

Bebaute Flache der Neubauten: 19.299,61 m?
Bruttogeschossflache: 37.373,29 m?2
Ergibt eine Nettonutzflache der Neubauten: 25.787,57 m? oder ~ 368 WE fir 70 m*WE
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Block 5 — Ostliche Mitte:

Gesamt- Bruttogrundrissflache: 15.399,53 m?
Gesamtflache des Blockes 5: 93.688,13 m?
Leerstande im EG: 216,61 m?

Kurzbeschreibung / Charakteristika:
Im Uberwiegenden Teil dieses Blockes sind Einfamilienhduser ab den 1950er-Jahren, der Grofiteil jedoch
aus neuerer Zeit vorhanden.

Im Bereich der Ratzersdorfer Hauptstralle haben sich einige Kleinbetriebe angesiedelt, wie z.B.: BY
BaldanYuva OG, Kosmetik, Fupflege, Friseur oder Megs Kampfsportakademie oder Kurtis Kebap und
Pizzastube.

Zusatzlich sind auch viele nicht bebaute Grundstlicke als Baulandreserve vorhanden.

Gerichtsfeldgasse:
; S

Einfamilienhaussiedlung am norddstlichen Rand des Blockes 5

Gerichtsfeldgasse:

‘ai..-.-.!.--——r .

5

Im mittleren stdostlichen Teil sind landwirtschaftlich genutzte Flachen als Baulandreserve vorhanden.
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Einfamilienhduser entlang der Ratzersdorfer Hauptstralie

Getreidegasse:

e

Neue Einfamilien- bzw. Mehrfamilienhduser in der Getreidegasse
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Ansiedlung von Kleinbetrieben entlang
der Ratzersdorfer Hauptstralle

Ratzersdorfer Hauptstral3e:

Viele derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen sind derzeit unbebaut, wie vom Standort der
Ratzersdorfer Hauptstralle und Steinhauserstrale ersichtlich

Bebaute Flachen der moglichen Neubauten:  7.311,01 m?
Bruttogeschossflachen: 14.048,14 m?
Ergibt eine Nettonutzflache der Neubauten: 9.693,22 m? oder 138 WE mit je 70 m? Nutzflache pro WE
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Block 6 - Nordwest:

Gesamt- Bruttogrundrissflache: 19.448,37 m?
Gesamtflache des Blockes 6: 119.939,32 m?
Leerstande im EG: (%)

Kurzbeschreibung / Charakteristika:

Dieser Block ist als Bauland Betriebsgebiet gewidmet - im Sidwesten ist ein Griinglrtel als Schutz- und
Pufferzone zum Wohngebiet angeordnet. Auf einem Teil der Grundstiicke sind bereits Betriebsgebaude
errichtet.

Einige Grundstiicke im Betriebsbaugebiet kdnnen noch bebaut werden, eine Verdichtung durch bauliche
Mafnahmen ist anzustreben.

Gleichzeitig sind auch die Freirdume wie StralRen etc. zu ordnen und zu gestalten und Grinmalinahmen
zu setzen.

Ergebnis der Analyse:

Verdichtung durch zusatzliche BaumaRnahmen, wobei eine erhdhte Tragfahigkeit der
Dachkonstruktionen verordnet werden muss, um die Dacher als Energiedacher mit PV-Anlagen ausbilden
zu kénnen.

Zusatzlich durfen Nicht-Energiedacher, die Flachdacher sind, nur als Grindacher ausgefuhrt werden.

Die Stralken- und Freirdume sind zu ordnen und zu gestalten und durch groR3ziigige Grinmaflnahmen zu
erganzen.

Mit dem derzeit ungenutzten Bauland ist sorgsam umzugehen und es sollten nur fir Wohnen als ver
Flachbauten oder Mehrfamilienhauser realisiert werden oder fiir nicht stérende Kleinbetriebe.

Betriebsflache:

Maogliche bebaute Flache: 12.672,67 m?

Maogliche Bruttogeschossflache: 25.345,34 m? (E+1)
Ergibt eine Nettonutzflache: 17.741,74 m?
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Block 7 — Betriebsgebiet Nordost:

Gesamt- Bruttogrundrissflache: 11.392,51 m?
Gesamtflache des Blockes 7: 111.618,16 m?
Leerstande im EG: %)

Kurzbeschreibung / Charakteristika:

Sudlich des Blockes 7 schlief3t eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache des Blockes 5 an, die mittel-
bis langfristig bebaut sein wird und derzeit als Baulandreserve dient.

Im neuen Bauland-Betriebsgebiet sind bereits zahlreiche Betriebsansiedlungen erfolgreich durchgefiihrt
worden.

Namhafte Betriebe haben sich im Betriebsbaugebiet Ratzersdorf angesiedelt.

Ergebnis der Analyse:

Verdichtung des Betriebsbaugebietes, wobei auch 6kologische MaRnahmen einzuflieRen haben, wie z.B.:
es durfen nur Energiedacher (Dacher mit einer erhéhten Tragfahigkeit) errichtet werden, oder es werden
begriinte Dacher ausgefihrt.

Die Straflen- und Freirdume sind zu ordnen, grof3e zusammenhangende Asphaltflachen werden nicht
genehmigt bzw. missen rickgebaut werden.

Pflanzmalinahmen wie z.B. Baumpflanzen mit heimischen Pflanzen sind zu intensivieren.

Betriebsflache + Wohnflache:

Méogliche bebaute Flache: 18.565,00 m?
Méogliche Bruttogeschossflache:  37.130,00 m?
Ergibt eine Nettonutzflache: 25.991,00 m* (Abminderungsfaktor 0,70)

Tabellen fiir

. Berechnung der Blockflachen
. Bebaute Flachen des Bestandes nach Nutzung Block 1 bis 7

. Zuklnftige Bebauung blockweise getrennt
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BLOCKFLACHEN
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung
BLOCK 3
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung EG
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung

BLOCK 6
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung
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ZUKUNFTIGE BEBAUUNG

BLOCK 1
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ZUKUNFTIGE BEBAUUNG
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ZUKUNFTIGE BEBAUUNG
BLOCK3
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ZUKUNFTIGE BEBAUUNG
BLOCK 4
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ZUKUNFTIGE BEBAUUNG
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ZUKUNFTIGE BEBAUUNG
BLOCK 6
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ZUKUNFTIGE BEBAUUNG
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4.2. Analyse auf das gesamte Planungsgebiet bezogen:

Die gesamte Blockflache — Block 1 bis 7 — inkl. Abzug der 6ffentlichen Verkehrsflachen betragt:

Gesamte Blockflachen:

Block 1 125.165,70 m?
Block 2 126.098,27 m?
Block 3 197.645,87 m?
Block 4 241.267,89 m?
Block 5 93.688,13 m?
Block 6 119.939,32 m?
Block 7 111.618,16 m?

GESAMT 1.015.423,30 m?

Zukinftige Bebauung:

2.0G 1.0G EG
Block 1 -- 6.505,08 7.191,59
Block 2 2.847,15 17.343,19 20.648,82
Block 3 -- -- --
Block 4 -- 18.073,68 19.299,61
Block 5 -- 6.737,13 7.311,01
Block 6 12.672,67 12.672,67 12.672,67
Block 7 18.565,00 18.565,00 18.565,00
Summe 34.084,82 79.896,75 85.688,70

Eine zuklnftige bebaute Flache auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes ergibt auf das gesamte
Planungsgebiet bezogen:

EG-Ebene 85.689,70 m?
1. OG-Ebene 79.896,75 m?
2. OG-Ebene 34.084,82 m?

GESAMT Bruttogeschossflache  199.671,27 m?

Nettonutzflache: 199.671,27 x 0,70 = 139.769,89 m?

Bei einer Aufteilung von 60 % Wohnen
40 % Betriebe

ergibt dies 83.861,93 m? zusatzlichen Wohnraum, bei einer 70-80 m? Wohnung ergibt dies 1.118 Wohn-
einheiten oder zusatzlich im Schnitt 2.795 EW.

Fiur Betriebsflachen von 55.907,96 m? ergibt dies bei ~ 200 m? Nutzflache pro Betriebseinheit, bei
44.726,37 m? (Abminderung um 0,8) oder 223 Betriebseinheiten fur im Schnitt 3 Arbeitsplatze = 669
Arbeitsplatze.
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Daraus ergibt sich:

Bestehende BGF

Zukinftige BGF Gesamt BGF
EG 158.345,10 85.688,70 244.033,80
EG/DG Ausbau 31.967,40 - 31.967,40
1. 0G 28.334,69 79.896,75 108.231,44
1.0G/DG Ausbau 1.383,64 - 1.383,64
2.0G 915,91 34.084,82 35.000,73
Summe 220.946,74 199.670,27 420.617,01

Gesamt Bruttogeschofflache bestehend und zukunftig: 420.617,01.
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung
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BEBAUTE FLACHE nach Nutzung
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5. Gestaltungsziele

5.1. Allgemeine Gestaltungsziele:

Schutz der historischen Bausubstanz

e Schutz der historischen Bauernhauser, die als ,anonyme Architektur® eine hohe gestalterische
Qualitat besitzen und die Buchbergerstralie in Teilbereichen des Blockes 1/2 sowie Blockes 4 durch
die geschlossene Bebauung und den Ausweitungen und Verengungen des StralRenraumes sehr
pragend wirken.

Folgende Bauernhéfe in der Buchbergerstralie sind von bauhistorischer Bedeutung:

e Buchbergerstralte 7 ein Streckhof

e Buchbergerstralie 22 ein Zwerchhakenhof

e Buchbergerstralie 48 dreifliigelige Hofanlage

¢ Buchbergerstralie 54 kleiner Hakenhof mit Portalmauer

e Buchbergerstralie 56 Zwerchhakenhof mit barockem Kern

Ebenso sollten einige Nebengebduden und Stallungen die hohe gestalterische Qualitat aufweisen,
erhalten werden. Ein positives Beispiel ist das schon renovierte Nebengebaude — Buchbergerstralie 53.

Die Ortskirche ,die Filialkirche zu Guten Hirten®, Hauptplatz 1, als kleine Dorfkirche 1937 eingeweiht, ist
in ihrer bescheidenen Erscheinung ein Kleinod.

Die Substanz der zu schiitzenden Objekte umfasst die Baukérper und dessen funktionale und
konstruktive Struktur, die sich in folgenden Elementen zeigt:

e Hohe und Dachform
o ErschlielBungsstruktur
e Hofe, Freiraumbereiche

o Materialitat

Gestaltung von Baulichkeiten

Bei Umbau- und SanierungsmafRnahmen von kunsthistorisch- und gestalterisch wertvollen Gebauden
sind:

o Die historische Originalsubstanz so weit als mdglich zu erhalten

¢ Stilkopien sind moglichst zu vermeiden, vor allem bei der Gefahr einer Verfalschung der originalen,
historischen Substanz

e Die Detailausfuhrung ist im Rahmen einer angemessenen Erneuerungs- und Umbaumalinahme
herzustellen.

Gestaltung von Freiflachen:

e Bodenbelage in historisch wertvollen Strukturen:

Stein, Kies, Holzstéckelpflaster, Keramik bzw. Ziegel.
Topographische Gliederungen in den Hoéfen wie Stufen, Gefalle sollten moglichst erhalten werden.

e Einfriedungen in historisch wertvollen Strukturen:

Mauern verputzt, Metallgitter, Lattenzdune aus Holz mit schmalen Latten, Hecken mit heimischen
Holzern
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¢ Bodenbelage bei Wohnbauten und anderen Nutzungen:

Einheitliche Materialwahl und keine grof3e Produktpalette verschiedener Materialien.
z.B. Beton oder Naturstein

e Einfriedungen:

Einfriedungen sollten moéglichst vermieden werden und durch heimische Straucher ersetzt werden,
bzw. Holzlattenzdune oder schlicht gehaltene Metallzadune.

Werbeflachen / Geschaftsportale

Bei historischen Gebauden sind Werbeflachen und Schilder moglichst zu vermeiden. Falls kleine
Elemente als Werbetrager verwendet werden mussen, sind diese als eigenstandiges austauschbares
kleinformatiges Element zu erkennen sein und sind in unmittelbarer Nahe zum Geschéaftseingang zu
platzieren.

Fenster- und Fensteréffnungen durfen nicht mit gro3flachigen Folien beklebt werden.
Prinzipiell sind auch in Wohngebieten Werbeflachen tunlichst zu vermeiden.

Grolke Plakat- und Werbeflachen auf den landwirtschaftlichen Flachen sind abzubauen und dirfen in
Zukunft nicht mehr aufgestellt werden.

In den Betriebsbaugebieten sind Werbeflachen mdglich und sind in Bezug auf GréRe, Standort und
aullere Erscheinung zu Uberprifen und freizugeben.

Antennen, Solaranlagen, Anlagen der Haustechnik

In historisch wertvollen Strukturen:

Technische Anlagen im Dachbereich sind so anzubringen, dass diese vom o6ffentlichen Raum nicht
einsehbar sind und das Ensemble nicht stéren und die Maf3stablichkeit und den Charakter der einzelnen
Objekte, den StralRenraum und die Innenhdéfe nicht beeintrachtigen.

In allen (librigen Strukturen des Wohnens und Betriebe:

Haustechnische Anlagen, Solaranlagen und PV-Anlagen sind zu férdern, vor allem die grofRflachigen
Dachflachen der Betriebe sind als Energiedacher umzubauen.

Eine Uberpriifung tber GroRe, Standort und MaRstablichkeit ist jedoch notwendig.

Wichtige zusétzliche PflanzmaRnahmen

Abgrenzung des Siedlungsgebietes durch Baumpflanzungen und klare Gliederung des Freiraumes wie
z.B. entlang der Ratzersdorfer Hauptstrale mit Ful3- und Radwegen, Grinmanahmen wie Baum-
pflanzungen.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22



Bebauungsplan Ratzersdorf - St. Pélten 126

5.2.

Auf die einzelnen Baublocke bezogene Gestaltungsziele:

Block 1:

Erhaltung und behutsame Sanierung der historischen Bausubstanz
Schaffung von Wohnraum innerhalb der bestehenden landwirtschaftlichen Strukturen

Fir landwirtschaftliche Betriebe den Gestaltungsrahmen fir neue und zuséatzliche bauliche
MaRnahmen im Hintausbereich zu schaffen

Bestehende Einfamilienhausstrukturen durch bauliche Malnahmen verdichten sowie
Vorgartenzonen als halbdffentliche Flachen nutzen und den Strallenraum qualitativ erlebbar zu
gestalten

Neue Wohnbauten in verdichteter Form fordern

Das gesamte Siedlungsgebiet des Blockes 1 in seiner Grundstruktur durchlassiger fur Radfahrer und
FulRganger zu gestalten

Bauliche SchallschutzmalRnahmen entlang der stark befahrenen Ratzersdorfer Hauptstral3e

Freihalten der Baulandreserven im Bereich Volksschule, Feuerwehr und Kirche fiir eine bauliche
Erweiterung dieser offentlichen Einrichtungen und gestalten eines ,Zentralparks*®

Block 2:

Bestehende Einfamilienhausstrukturen durch bauliche MaRnahmen verdichten, Vorgartenzonen in
halboffentliche Flachen umgestalten

Neue Wohnbauten in verdichteten Formen fordern, ebenso sind Betriebsstrukturen innerhalb der
Baulandkerngebiete zu férdern

Das gesamte Siedlungsgebiet des Blockes 2 fir Radfahrer und Ful3ganger durchlassiger zu
gestalten

Bauliche SchallschutzmalRnahmen entlang der stark befahrenen Ratzersdorfer Hauptstral3e

Block 3:

Bestehende Einfamilienhausstrukturen ermdglichen, dass zusétzliche energiesparende
MaRnahmen wie z.B. PV-Anlagen und andere haustechnische Anlagen errichtet werden kénnen

Die ErschlieBungsstralien als WohnstralRen durch klare Gliederungen der Einfahrten, PKW-Stell-
platzen sowie Baumpflanzungen fertigstellen

Vorgartenbereiche als halbdffentliche Bereiche umgestalten, die auch eine Einsehbarkeit
ermoglichen und dadurch im StralRenraum integriert sind.

Die gute Grundstruktur der VerkehrserschlieRung fur Fahrrader und Fullgénger weiter ausbauen

Die Bauparzellen 1541/81 und 1541/45 in Grinlandpark umwidmen, sodass die derzeitige Park-
landschaft erhalten bleibt.

Schaffung eines Generationenparks auf der dreieckigen freien unbebauten Flache zwischen der
Gartensiedlung und den angestammten Bewohnern im Block 4, um soziale Kontakte zwischen den
Bewohnern zu férdern.
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Block 4:

Erhaltung und behutsame Sanierung der historischen Bausubstanz
Schaffung von Wohnraum innerhalb der bestehenden landwirtschaftlichen Strukturen

Fir landwirtschaftliche Betriebe den Gestaltungsrahmen fiir neue und zusatzliche bauliche
Mafnahmen im Hintausbereich schaffen

Bestehende Einfamilienhausstrukturen durch bauliche MalRnahmen verdichten sowie
Vorgartenzonen als halbéffentliche Flachen nutzen und den StraRenraum qualitativ erlebbar machen

Neue Wohnbauten in verdichteten Formen férdern
Das gesamte Siedlungsgebiet des Blockes 4 fiir Radfahrer und Ful3ganger durchlassiger gestalten

Bauliche SchallschutzmalRnahmen entlang der stark befahrenen Ratzersdorfer Hauptstral3e fordern

Block 5:

Bestehende Einfamilienhausstrukturen durch bauliche MalRnahmen verdichten, Vorgartenzonen in
halboffentliche Flachen umgestalten

Neue Wohnbauten in verdichteten Formen férdern, ebenso Betriebsstrukturen vor allem entlang der
Ratzersdorfer Hauptstrafl3e

Bauliche SchallschutzmalRnahmen entlang der stark befahrenen Ratzersdorfer Hauptstralie

Das gesamte Siedlungsgebiet des Blockes 5 fiir Radfahrer und Fuldganger durchlassiger gestalten

Block 6 und Block 7:

Die offentlichen Freibereiche in genaue Funktionen ordnen und durch PflanzmaRnahmen zur
Foérderung des Kleinklimas verbessern

z.B. Parkplatz genau definieren, Baumpflanzungen im StralRenraum sowie auf den Parkplatzen

Begriinung der Flachdacher in Kombination mit Solar- bzw. PV-Anlagen.
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