Festlegungen des Bebauungsplans

—e— Bebauungsdichte

r (Grundflachen / GeschoRflachenzahl)

40 Bebauungsweise 1,2
(— Hisms LY
I . _)&V
Bebauungshoéhe

(Bauklasse / hochst zulassige Gebaudehohe)
... Bauklasse | (bis 5 m)

F—1 Il .....Bauklasse Il (tber 5 bis 8 m)
1l ....Bauklasse Il (uber 8 bis 11 m)
1 IV ....Bauklasse IV  (Uber 11 bis 14 m)
V ....Bauklasse V  (uber 14 bis 17 m)
VI ....Bauklasse VI  (uber 17 bis 20 m)
VIl ...Bauklasse VI  (uber 20 bis 23 m)
VIII ..Bauklasse VIII (uber 23 bis 25 m)
IX ....Bauklasse IX (iber 25 m)
arabische Zahl fur die hdchstzulassige
Gebaudehohe in Metern

Hohe n”:

Die Geb&udehohe hat maximal n Meter zu betragen.

Eine Uberschreitung der méglichen Gebdudehéhe um maximal 1,0 Meter fir das Dach ist zuldssig.

—1 Bei niedriger ausgefiihrter Gebaudehdhe kann die Dachhdéhe auch groRRer als 1,0 Meter ausgefiihrt werden.
Die Gesamthohe bis zum First von (n+1) Meter darf jedenfalls nicht Gberschritten werden.
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= StraBBenfluchtlinie entlang bestehender : FuBRgangerzone = = Schutzzone
[ — Stralengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung) = SZ# = mit Kategorie
N i
1) Straenfluchtlinie entlang nicht bestehender I_ —I
© StraBengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung) KFz Abstellanlag_e
|_ J auBBerhalb (?ffenthcher WohnstraRe
< Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung Verkenrsflachen

® I®

T 7N T mit Angabe des Bauwiches in Meter
< Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung Briicke. St
= N mit Angabe des Bauwiches in Meter ricke, Steg

Dachbegriinung _u_

Anbaupflicht an eine seitliche Grundgrenze
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Verbot der Ausfahrt aus einer

StraRenfluchtlinien ohne Ausfahrten und Ausgénge AufschlieBungsstrafe in eine
bzw. an besondere Bedingungen gekniipft Duchzugsstra3e
X 210,90 Niveau der Verkehrsflache .A.

Gebot von Einfriedungen gegentber &ffentlichen

Verkehrsflachen und Griinanlagen .
9 Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Bundes-

1k

Verbot von Einfriedungen gegentiber 6ffentlichen und Landesgesetzen
Verkehrsflachen und Griinanlagen Haupt- und Nebenbahnen und StraRenbahnen auf eigenem Gleiskérper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des &uf3ersten Gleises
offentlicher Weg, der keine (8 38 Eisenbahgesetz 1957)
e o o o o Duchzugs- oder AufschlieBungs- alle Eisenbahnanlagen:

generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger
Handlungen, durch die der Bestand der Eisenbahn und die sichere
Betriebsflihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)

oo e Wohnweg Bundesautobahnen:

straBe fiir Bauland ist

- beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern
E - ] Arkade fur Duchgénge oder (§ 21 BundesstraRengesetz)
von Durchfahrten BundesschnellstraRen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern
(& 21 BundesstraRengesetz)
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Generell sind alle Freiflachen zu einem tberwiegenden Teil (mehr als 50%) zu begriinen und der Rest Uberwiegend als
nicht versiegelte Flache zu befestigen. Vorgérten sind zu begriinen, der bestehende Baumbestand ist zu erhalten,
Neupflanzungen sind nur mit standortgerechten Pflanzen durchzufuhren.

Fur Freiflachen mit Nummern gelten folgende Sonderbestimmungen:

F1: Die Freiflache inklusive ihrer historischen Gestaltungselemente (z.B. Springbrunnen) ist in ihrem historischen Konnex zur Bebauung zu erhalten.

F2: Die Freiflache ist als Griinflache, unter Berticksichtigung der natiirlichen Ufervegetation des Mihlbaches, zu gestalten. Auf das Niveau des
Urgelandes entlang des Miihlbaches ist dabei Riicksicht zu nehmen. Die Errichtung von TiefgeschoRen unter der Freiflache ist nicht zulassig.

F3: Der 8 m tiefe Vorgarten entlang der B 1a ist mit einer durchgehenden Alleepflanzung zu gestalten. Falls es die Verkehrssituation erfordert,
kann der Vorgartenbereich auch mit einer Nebenfahrbahn ausgestattet werden, die an die nérdliche Erschlieungsstral3e des Grundstiickes anbindet.

F4: Die Errichtung von Bauwerken ist sowohl ober - als auch unterirdisch verboten. Die Befestigung der Grundgrenze entlang des Gewéssers mit wasser-
undurchlassigem Material ist verboten. Die Boschungsneigung zum Gewésser darf nicht steiler als 1:3 (33,3%) ausgefiihrt werden.Die Bepflanzung
der Freiflache hat mit standortgerechten Gehélzen zu erfolgen.

F5: Die bestehende Bestockung mit standortgerechten Gehdlzen ist zu erhalten. Die Errichtung von Bauwerken ist sowohl ober- als auch unterirdisch ver-
boten. Gelandeveranderungen mit mehr als 30 cm Niveauunterschied zum Urgelénde sind verboten.

iy
|
L

BN# Bezugsniveau mit fortlaufender Nummerierung:
Fur die mit diesem Planzeichen gekennzeichneten Grundstiicke ist jeweils ein Bezugsniveau entsprechend dafiir verfasster Plandarstellungen, welche einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bilden, festgelegt. Die Bestimmungen sind unter Verweis auf die entsprechenden Pléne den
Bebauungsbestimmungen der Stadt St. Pélten zu entnehmen

kenntlich gemachte Widmungsfestlegungen
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Bauland-Wohngebiet

GIf Grinland-Land-
mit einschrankenden Vorgaben

und Forstwirtschaft
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Grinland Parkanlage

Materialgewinnungsstétte

Bauland-Industriegebiet Grinland Freihalteflache

T BW fir nachhaltige Bebauung Griinland land- und Grinland-
BWN mit max. GeschoRflachenzahl Gho forstwirtschaftliche Hofstelle Ga Abfallbehandlungsanlage
) I Griinland-Griingiirtel .
/ N Bauland-Kerngebiet mit Funktion 9 G Griinland Lagerplatz
BK fuir nachhaltige Bebauung N . - - u
1771 mit max. Geschof3flachenzahl i<T1r1hglrtiejrrllsawmejrtes Gebaude G Griinland Odland/Okoflache
Bauland-Betriebsgebiet Griinland Wasserfléche
mit einschrankenden Vorgaben Grinland-
Gmg

A Bauland-Agrargebiet g Grinland Gartnerel Griunland Windkraftanlage
aiufnngdéggr&i?rgﬁgﬁ;g kg Grinland Kieingarten Gpv Grinland Photovoltaikanlage
Grinland Sportstatte
-A AufschlieRungszone
-H Handelseinrichtung -—G'Spi Granland Spielplatz Verkehrsflache-6ffentlich
Bauland mit vertraglichi _ . .
¥ Bﬁ‘%ﬁgg i verregienet m Grunland Campingplatz Verkehrsflache-privat
Einschrénk f i i
#WE #IC;ghLaeri]nﬁgi?eiu G++ Grunland Friedhof
GZ. Auflage: Beschluss: Kundmachung: Rechtskraft:
V/5/26/22-001 07.02.2023 - 22.03.2023 22.05.2023 30.05.2023 - 14.06.2023 14.06.2023
G " V/5/26/24-003 12.02.2024 - 25.03.2024 29.04.2024 08.05.2024 - 22.05.2024 23.05.2024
V/5/26/24-002 24.04.2025 - 05.05.2025 (- nicht enthalten --------------- )

G6/26/25-004 08.09.2025 - 20.10.2025

I'N

|~
N

I~
!
[\l

~J

Koloniestrage
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Eich- und Vermessungswesen

3. Anderun
g Ruckfragen/Katasterberatung im
zustandigen Vermessungsamt.
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