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1. Einleitung

Gegenstand des Bebauungsplanes fir die Baublécke Rathausplatz bis Julius Raab-
Promenade ist:

e Die Neuregulierung der Bebauung in der Alt-/Innenstadt und die fur das Ensemble bedeutenden
Platze, StraRenzige und Freiflachen.

o Die Entwicklung der Bebauung gemaf dem stadtebaulichen Entwurf einer zukinftigen Bebauung

e Die Gestaltung der Freiflachen entsprechend der im Leitprojekt bearbeiteten und geforderten
Planungselemente.

Ziele des Bebauungsplanes:

o Schaffung eines Gestaltungsrahmens zur Weiterentwicklung und Erneuerung der Stadtstruktur
unter Bedachtnahme der historischen Entwicklung und der unverwechselbaren Charakteristika
der Altstadt.

e Die historische Substanz als Wirtschaftsplatz, Wohn-, Schul-, Kultur- und Verwaltungsort, ist in
ihrer Ausnutzung und Funktionalitat zu erhalten und weiter zu entwickeln.

e Ein stadtnahes bzw. stadtisches Wohnen soll besonders geférdert werden, da alle
infrastrukturellen Einrichtungen in wenigen Gehminuten zur erreichen sind und daher keine
zusatzlichen Verkehrsbelastungen auftreten.

e Im Rahmen einer Umnutzung vorhandener Bebauungsstrukturen ist die Attraktivitat der
Innenstadt zu starken, vor allem sind vorhandene gering bebaute Flachen bzw. Leerstéande zu
transformieren (siehe Integriertes Stadtentwicklungskonzept).

Begriindung der Neuauflage:

Aufgrund von Einspruchen einiger Liegenschaftseigentimer musste der Bebauungsplan neu aufgelegt
werden.

Folgende Themenfelder wurden vertieft bearbeitet und korrigiert:

Durch die Mitarbeit des Gestaltungsbeirates sind einzelne Gestaltungsdetails an den Baukérpern
vorgenommen worden, ebenso sollen denkmalgeschitzte Objekte eine eigene Parzelle erhalten.

Einige Einspriche im Block Rolmarkt — Promenade bemangelten eine zu genaue
Baukoérperaufteilung und Flachen, die nur gering bebaubar sind. In diesen Fallen wurden gréf3ere
Gestaltungsfreiheit gewahrt, da noch keine detaillierten Bebauungskonzepte vorliegen.
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2. Quellen:

Baualterplan St.Pélten Verfasser: Adalbert Klaar

Osterr. Kunsttopographie St. Pélten Herausgegeben von Bundesdenkmalamt
1999, Verlag Berger, Horn

Arch&ologische Bausteine

Liste der Denkmaler

Katasterplan

Stadtebauliche Studie engerer

Kernbereich von St. Polten Mai 1987

Schedlmayer, Haiden, Enzinger

Verkehrskonzepte:

Verkehrstechnische Untersuchung 11. Juni 2021

von Zieritz + Partner

1. Stellungnahme von Zieritz + Partner 29. September 2021

Flachenwidmungsplan
Bebauungsplan
St. Pélten — Innenstadt

4. Anderung und Neudarstellung 27. Méarz 2016

5. Anderung und Neudarstellung 05. Dezember 2019
Auflage Juli 2021
Teilbebauungsplan Innenstadt West

3. Anderung 25. Februar 2016

4. Anderung 27. Mai 2016

5. Anderung 05. Dezember 2019
Auflage Juli 2021
Katasterplan Juni 2021

NO Bauordnung 2014

NO Raumordnungsgesetz 2014
Planzeichenverordnung 2014

Eigene Erhebungen der Nutzungen in allen Geschofien, GeschoRanzahl, Eingange, Hausnummern,
Gebéaudehohe, Optische Uberpriifung des Gebaudezustandes, Parkplatze, Hauseinfahrten, mégliche
Durchgange fur FuBganger und Radfahrer, Bushaltestellen, Gehsteige, versiegelte- und nicht
versiegelte Flachen, wichtige Grunflachen und Baume, Sichtbeziehungsachsen in der Zeit von Juni
2006 bis Oktober 2007, sowie der Uberarbeitung 2020 bis Juni 2021, sowie August bis Dezember
2021.
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Block Rathausplatz - RoRmarkt:

: Der Rathausplatz wurde 1250 in seiner heutigen Form angelegt und war
| - bereits in der Rémerzeit ein bebauter Platz. In der Mitte des 11. Jhds. lag
& : dieser Platz, damals ,Breiter Markt* genannt, ca. 100 m von der westlichen
q Stadtgrenze entfernt. Bis 1904 war der Platz im Wesentlichen unreguliert,
‘ 1995/1996 wurde dieser Platz als System zweier sich vernetzenden Teppiche
/_ & ot il von Architekt Boris Podrecca neu gestaltet. Die spatbarocke
Dreifaltigkeitssaule wurde in Platzmitte errichtet und 1782 vollendet.

Rathausplatz 2 war bis 1900 Hauptwach-Kaserne, 1923 ein Wohn- und Geschéftshauskomplex von
Architekt Rudolf Frass.

Rathausplatz 5 — ehemaliges Palais Montecuccoli, 1367 erstmals nachweisbar, 1731 neu errichtet als
tiefer Vordertrakt mit Grabendach.

Rathausplatz 6: ehemalige Hauptschule, 1367 als Haus der Witwe Silk erwéhnte Gebaude, 1695
weitgehend umgebaut und erweitert, 1750 aufgestockte Fassade, als Baumeister wird Jakob
Prandtauer vermutet.

Rathausplatz 7: Stammhaus der Firma Leiner 1367 erstmals urkundlich erwahnt, Umbauten im frithen
17. Jhd.

Rathausplatz 11: Theater der Landeshauptstadt St. Polten. Im 1820 errichteten Theater, 1892
weitgehend umgebaut, befanden sich davor ab 1367 2 Gebaude.

Das Eckhaus Rathausplatz / Heitzlergasse (nach Birgermeister Dr. Karl Heitzler benannte Stralie)
geht im Kern auf das 16. Jhd. zurtick und wurde 1367 als Haus des Fridericus Harder erwahnt. 1636
erstmals als Gasthaus erwahnt.

Der in Nordsiid-Richtung verlaufende Rossmarkt fihrte bis in das Areal des Karmeliterhofes. Um 1300
als Hafnergasse bezeichnet, da vor allem das Hafnergewerbe angesiedelt war. Diese Stralle war der
westliche Abschluss des rémischen Cetiums, bei Abbruch des Hauses 11 wurde ein Topferofen aus
dem 13. Jhd. gefunden.

Ab 1621 erscheint erstmals der neue StraRenname Rossmarkt.

Die HeRstraRe, nach dem Feldmarschall Heinrich Freiherr von Hef® benannt wurde durch den
Abbruch des ,Dicken Turmes" 1860 als durchgangige Verbindungsstralte ausgebaut.

A3
v

Block RoRmarkt — Julius Raab-Promenade:

In diesem Block verlauft die ehemalige Stadtmauer in Nord — Stid Richtung und dieser Block z&hlte im
Ostbereich zum Marktviertel. Die ersten Bauten entstanden im 18. Jhd. bis zur 2. Halfte des 19. Jhd.

Durch den grovolumigen Bau fur die Fa. Leiner in den 90er Jahren des vorigen Jahrhunderts ist
dieser Block gepragt.

Verfasser:
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3.1.2. Derzeitige Bebauungsvorschriften:

Rathausplatz — RoBmarkt

liberwiegend Bauklasse Il

Theaterblock Bkl. IV (11-14 m)
Buhnenhaus BkI. V (14-17 m)
Leinerhaus Bkl. VI (17-20 m)

Rofmarkt — Julius Raab-Promenade

Bauklasse Il

bzw. H6henbeschrénkung
zB.12,0m

Verfasser:
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3.1.3. Verkehrsstudie Innenstadt Konzept:

In einer Kurzzusammenfassung der Verkehrstechnischen Untersuchung von Zieritz + Partner haben
verkehrstechnische Berechnungen wie folgt ergeben:

Durch die zusatzliche geplante Verdichtung der beiden Baublécke ergeben sich keine gravierenden
negativen Auswirkungen auf das bestehende Verkehrsnetz. Es sind zwar an allen untersuchten
Knotenpunkten Erhéhungen der Auslastungsgrade sowie damit einhergehende Verlangerungen des
Ruckstaus bzw. der durchschnittlichen Wartezeiten zu beobachten. Im Vergleich zum
Bestandsverkehrsaufkommen wirken sich diese aber nur in geringem Ausmaf} aus. Abgesehen von
der Zufahrt der Heitzlergasse in Richtung Julius Raab-Promenade, weisen alle Fahrrelationen eine
ausreichende Leistungsféahigkeit auf, zur Steigerung dieser ist eine entsprechende Adaptierung des
Signalzeitprogramms erforderlich.

Daher sind diese innerstadtischen Verdichtungsmallnahmen als ,verkehrsvertraglich* anzusehen.

Zusatzlich ist zu erwahnen, dass 235 Stellplatze errichtet werden sollen, welche die bestehende
Leiner Garage ersetzen soll. Von den geplanten 235 Stellplatzen werden ca. 50% ausschlieRlich den
Bewohnern des Areals zur Verfigung stehen und der Rest den jeweiligen Mietern angeboten.

Der Rofimarkt soll zukiinftig eine Begegnungszone werden, ebenso sind auf allen Baufeldern
Fahrrad-Stellplatze in der ErdgeschoRRzone geplant.

Verfasser:
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3.1.4. Bevdlkerungsentwicklung in der ,Inneren Stadt®:

Aufgrund der vorliegenden Erhebungen hat die Wohnbevélkerung in der Inneren Stadt (Zahlsprengel
0, 1, 2, 3) von 1971 bis 2001 um 46,34% abgenommen. In den Jahren von 2001 bis 2003 ist eine
leichte Zunahme der Bevélkerung zu verzeichnen.

Einwohner pro ZS 1971-2001

ZSP Flaichen m? 1971 1981 1991 2001 2003
0 150.147,80 830 670 632 510 516
1 160.617,10 1.534 1.302 1.101 988 1.116
2 147.469,70 1.144 7.99 641 416 630
3 146.047,10 1.602 1.291 1.026 828 804

604.281,70 5.110 4.062 3.400 2.742 3.066

1971 1981

Tendenz steigend ab 2003, genaue Zahlen dzt. nicht verfugbar.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN
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3.2.Erhebungen:

3.2.1. Nutzungen aller Gescholle

Laut Grundlagenerhebung im Jahre 2007, 2008 sowie 2020 und 2021 ergibt sich eine
verschiedenartige Nutzung, jedoch mit dem Schwerpunkt Einzelhandel.

Der Block Rathausplatz — RoRmarkt mit dem Landestheater kann als Kulturblock bezeichnet werden.
Am westlichen Randbereich entlang des RoBmarktes sind noch einige Baulandreserven vorhanden,
ebenso im Norden und Stiden des Blockes Rofimarkt — Julius Raab-Promenade.

Bestehende Bebauung - Stand Mai 2021 Legende:
Lageplan Verkleinert 815/100 bis 104 Gebaudenutzung Freiflachennutzung
B Obsrveeatviotantang 0 omtceGadase
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3.2.2. Feststellen der Gebaudehohen:

Block Rathausplatz — RoBmarkt

Die Baukorper entlang des Rathausplatzes sind
unterschiedlich hoch und trotzdem ist ein
zusammenhangendes Gesamtbild gegeben.

Die westseitigen RoBmarktfassaden weisen eine grofie
Hoéhendifferenz auf, wobei deren Geschichte daran gut
ablesbar ist.

Block RoRmarkt — Julius Raab-Promenade

Dieser Block ist gepragt vom 3-geschossigen
groRvolumigen Baukérper in zentraler Lage des
Blockes, einem 2 bis 3-geschossigen Eckbaukérper
Heitzlergasse/Promenade und zwei historischen
schitzenswerte 3- bzw. 2-geschossigen Stadtvillen,
entlang der HeRstralRe bzw. HelstralRe/Promenade.

Die tubrigen Gebaude sind Uberwiegend 2-geschossig.

Verfasser:

Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN Linzerstrafle 22 A-3100 St. Polten

Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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3.2.3. Dachformen:

Block Rathausplatz — RoRmarkt

Die historischen Gebaude im Nordteil des Blockes

weisen Steildacher auf, ebenso die Objekte zum

Rathausplatz, HeR3strale und tbergreifend zum

RoRmarkt. ]

In Blockmitte sind die Objekte neueren Datums als i
Flachdacher bzw. mit einem abgewalmten Scheindach
ausgefuhrt. <l E
e (=
& |
& Ll bl
——
L
A
=Tl
D Y
. a0/ oo AN\ aod
A — LTS I ‘I\
H""-‘E'yas;e B

Block RofRmarkt — Julius Raab-Promenade

In diesem Baublock sind nur 3 Objekte mit einem
ausgewogenem und richtig konzipiertem Steildach
versehen. Ein Objekt im Rofimarkt und zwei Objekte
HeRstral’e bzw. HeRstraRe/Promenade.

Alle anderen Dacher sind Flachdacher bzw. sogenannte
abgewinkelte Scheindacher.

Rofimarkt

£ 3

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstraRe 22 A-3100 St. Polten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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3.2.4. Ruhender Verkehr und Haltestellen fiir den 6ffentlichen Verkehr:

il

Zusatzlich ist anzumerken, dass der Hauptbahnhof der Westbahn fuRllaufig in wenigen Gehminuten zu
erreichen ist.

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstraBe 22 A-3100 St. Pélten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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3.2.5. Freiflachen:
Block Rathausplatz — Ro3markt
Im innerstadtischen Block Rathausplatz — RoRmarkt sind

nur 2 kleinraumliche, zur Offentlichkeit abgeschlossene
Innenhéfe vorhanden.

Landestheater Turm

1

Landestheater

Die freiliegenden nicht bebauten Flachen sind im
Privatbesitz und fur die Offentlichkeit nicht verfiigbar.

6 Gesch.

der Fa. Leiner Leiner

{IEEIE ¢

Rofmarkt

Leiner
= [EEl

Bauland-
reserve

Ll bl

=

Hofflache

p

TS
oo/ 00 N\ oo

;
1

Block RoRmarkt — Julius Raab-Promenade

Der nach Westen anschlieRende Block RoRmarkt —
Julius Raab-Promenade ist am nérdlichen Rand wie
auch im Stden gering bebaut und weist groRRe
Baulandreserven auf, die jedoch in privatem Besitz sind.
Es ist keine Durchlassigkeit in Ost-Westrichtung méglich
und kénnte im Zuge der Anderung im Bebauungsplan
erfolgen.

Hetabrgasg,

Baulandreserve

Baulandreserve

S l

SN

orotthum

,/ﬁ

/

Rofimarkt

1

(=T

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstraBe 22 A-3100 St. Pélten

HefstraBe

Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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4. Analyse:

Vergleich der stadtebaulichen Kennzahlen wie Dichte des Stadtkérpers im Bestand, sowie der
derzeitigen und zukunftigen Bebauungsbestimmungen:

4.1.Berechnung der GeschoRfldchenzahl im Bestand

4.1.1. Dichte des Stadtkorpers im Bestand: Block Rathausplatz bis RoAmarkt

Grundstiick BruttogeschoRfliche GFZ
Nr. m2 EG 1.0G 2.06 3.06 4.0G6 5.06 6.0G Summe
182 440,00 377,66 287,35 = 665,01 1,51
.181 1705,00 1512,97 1512,97 1155,68 684,16 198,98 5064,76 2,97
IBIn:k Signa Ost 4823,00 3012,35 2330,18 2424,03 1918,25 606,32 606,32 63,79 10961,24 2,27
183 312,00
92 165,00
93 129,00
180 366,00 2506,57 1824,40 1918,25 1918,25 606,32 606,32 63,79
179 341,00
94 697,00
178 612,00
177 1128,00
176 1073,00 505,78 505,78 505,78 =
97 244,00 - - -
375 830,00 635,24 518,54 518,54 - 167232 2,01
.174/2 500,00 392,45 392,45 392,45 280,74 1458,09 2,92
.174/1 946,00 468,72 284,34 284,34 284,34 1321,74 1,40
173/1 453,00 372,03 372,03 372,03 172,44 1288,53 2,84
.173/2 390,00 231,86 231,86 231,86 231,86 927,44 2,38
.173/3 461,00 374,78 374,78 374,78 - 1124,34 2,44
10792,00 24 483,47 2,27

4 .1.2. Dichte des Stadtkorpers im Bestand: Block Romarkt bis Julius Raab-

Promenade
Grundstiick BruttogeschoRfliche GFZ
Nr. m2 EG 1.0G 2.06 3.06 4.06 5.0G 6.0G Summe
2457; ;2 499,00 450,29 450,29 451,29 256,05 1607,92 3,22
|Block Signa Nord 857,00 Z =
184 284,00 -
81 146,00 -
.185 427,00 -
186 571,00 207,94 137,02 - 344,96 0,60
83 47,00 42,27 - 42,27 0,90
[Block Signa West 3413,00| 2686,87 2369,23 2 400,73 2319,18 9776,01 2,86
84 255,00
187 433,00
247/11 116,00
416 194,00
86/1 73800 | 2686,87 2369,23 2400,73  2319,18
86/2 232,00
188 860,00
247/10 364,00
415 221,00
.189/1 1898,00 982,19 591,44 - 1573,63 0,83
247/9 728,00 - - .
90/2 816,00 212,44 212,44 212,44 130,69 768,01 0,94
2‘;;/9 5 436,00 224,97 224,97 - 449,94 1,03
88 1499,00 446,28 264,67 - 710,95 0,47
90/1 793,00 615,27 597,47 . 1212,74 1,53
11557,00 16 486,43 1,43
Verfasser:

Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstraRe 22 A-3100 St. Pélten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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Berechnung der GeschofRflachenzahl nach der bestehenden Bebauung (Stand Mai 2021)

Verfasser:

Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN

Legende:

GeschoBflachenzahl

Geschoffiachenzahl bis 0.5
Geschatflachenzahl Gber 0,5 bis1,0
Geschoffidchenzahl Uber 1.0 bis1.5
Geschoffiachenzahl Tber 1,5 bis 20
GeschoRflachenzahl Uber 20 bis 25
Geschof\fiachenzahl iber 2.5 bis 3.0
Geschoffiachenzahl Gber 30bis 35
GeschofWiachenzahl iber 35bis 4.0

Geschoffiachenzahl Uber 40 bis 45

LinzerstralRe 22 A-3100 St. Pélten

2 0742

Vo 1640/38

640
1

Rathzusplat:

@)

Dreifaltigkeits
Séule
1640
1V

Rathausplatz

i

1640728

Rathaus

Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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4.2.Berechnung der GeschoRflachenzahl nach dem giiltigen
Bebauungsplan
4.2.1. Dichte des Stadtkoérpers nach dem derzeit giiltigen Bebauungsplan
Block Rathausplatz bis Ro3markt
Grundstlick Bruttogeschof¥fliche GFZ
N m2 G [ 106 2.0G 306 | 406 | 506 6.0G Ssumme
418,75 | 418,75 41875 TR =
467,50 | 467,50 467,50 -
181 1705,00 173,25 | 173,25 . 5 5587,25 3,28
645,50 | 645,50 645,50 645,50
170500 | 1705,00 1531,75 645,50 5
| * Bt |
.182 440,00 | AR | | 1 650,00 3,75
440,00 | 440,00 | 440,00 330,00 |
[Block signaost | 4823,00 4213,81|  4181,75 |  3692,88 2444,94 503,75 | 503,75 377,81
183 312,00 [ | |
92 165,00 503,75 503,75 503,75 503,75 503,75 503,75 377,81
93 129,00 32,06 | - - - - - -
180 366,00 258825 | 258825 258825  1941,19 = " .
179 341,00 112,00 | 112,00 112,00 2 - = = 15 918,69 3,30
94 697,00 977,75 977,75 488,88 - - = | .
178 612,00 4213,81 4181,75 3692,88 244494 503,75 | 503,75 377,81
A77 1128,00
176 1073,00 ‘ |
= + e
97 244,00 157,5+86,5 } 157,50*0,75: 850,13 3,48
244,00 | 244,00 244,00 118,13 | -
= I ‘ = ‘
175 830,00 726,5+103,5= | 363,25+103,5 [ [ 212675 256
830,00 | 830,00 466,75 = |
174/2 500,00 | o e | 1 1785,00 3,57
’ 4 410,00 | 500,00 500,00 375,00 . g :
474,00 | 474,00 474,00
0,75 42,75 42,75
174/1 946,00 5,83 | = « 2579,83 2,73
273,00 | 273,00 273,00  273%0,75=
| |
795,58 | 789,75 | 789,75 204,75 | 2
389,25 | 389,25%0,75= |
A73/1 453,00 42,85 | 1502,54 3,32
432,10 | 389,25 389,25 291,94 ’
5,08+289,25- | [ 289,25°0,75=
! 7
i SO0 294,33 | 289,25 289,25 289,25 | 216,94 = Rt R
1,80 | 425%0,75= |
173/3 ; ‘ 5 4
s 46110 425,00 | 425,00 425,00 318,75 | . i 00
10 792,00 34972,95 3,24

Verfasser:

Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN

LinzerstralRe 22 A-3100 St. Pélten

Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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4.2.2. Dichte des Stadtkérpers nach dem derzeit guiltigen Bebauungsplan
Block RoRmarkt bis Julius Raab-Promenade

Grundstiick BruttogeschoRfldche GFZ
Nr. m2 EG | 106 2.0G 306 | 406 | 506 6.0G Summe
247/12 499,00 49940,9= | 449*0,75= » [ 168413 338
572 449,10 | 449,10 | 449,10 336,83 | -
[Block signa Nord 857,00 771,30 | 648,90 648,90 486,68 | -
184 284,00 | 857-136=721 DG 75% |
81 146,00 | 857*0,9= | 721%09= 648,9*0,75= | 2555,78 2,98
.185 427,00 771,30 | 648,90 648,90 | 486,68 |
.186 618,00 216+324+78= |  78+216= 216*0,75= ‘ 1290,00 2,00
83 618,00 | 294,00 216,00 162,00 - |
[Block signa west | 3 413,00 3102,95 | 2790,45 2790,45 2092,84 | - |
84 255,00 f |
.187 433,00 | 3100,5%0,9=
247/11 116,00 2790,45 | DG 75%
416 194,00 | 2790,45+312,5=| 2790,45%0,75= ‘
86/1 738,00 3102,95 2790,45 2790,45 2092,84 : 10 776,69 3,16
86/2 232,00 |
.188 860,00
247/10 364,00
415 221,00
474,0 *0,9=
426,60
387,5%0,9= | DG 75%
.189/1 1898,00 348,75 | 426,6+348,75= 348,75%0,75= | 2679,26 1,41
1036,5%0,5= |
518,25 [
1293,60 775,35 348,75 261,56 | =
728*0,4= | | 291,20*0,75= | |
i 20 291,20 291,20 291,20 218,40 | = 1 kg Hia
2104506+515,7=| 506+515,7= | 515,740,75= |
= 1400 1231,70 1021,70 1021,70 386,78 - i G
247/8 436*0,4= | 174,4%0,75=
.609 e 174,40 | 174,40 174,40 130,80 | - | i 4
816*0,4= | 326,4%0,75= |
e 81600 326,40 326,40 326,40 244,80 - L2510 4,20
612,00 | - 612,00 | |
61,00 | {
90/1 793,00 108,00 | TR i 3036,00 3,83
781,00 | 781,00 781,00 693,00 | - |
11 557,00 28 653,73 2,48

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstraRe 22 A-3100 St. Pélten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22



Teilbebauungsplan St. Pélten Innenstadt 22
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Pazale 1 #34m2

o 3 0. —\
B — . | (/ ( N
. f ¥ 7‘ 3 V \\ L7 & 4
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Berechnung der Geschofflachenzahl nach dem derzeit gultigen Bebauungsplan (Stand 01.06.2021)

Legende:

Geschofflachenzahl

Geschotflachenzzhl bis 05
Geschotflachenzahl iber 05 bist,0
Geschoiachenzzhl dber 1,0 bis1.5
Gescholiachenzah Gber 1,5 bis 20

- Geschoffiachenzahl Uber 2.0 bis 25

I Geschotfichenzahl Dber 25 bis 30

I Goschotiachenzahlber 30kis 35

I Goschotischenzahl iber 35bis 40

I Geschotichenzahi Gbor 4.0 bis 45

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN LinzerstralRe 22 A-3100 St. Pdlten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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4.3.Berechnung der GeschoRflichenzahl nach dem Bebauungsplanentwurf

4.3.1. Dichte des Stadtkdrpers nach dem Bebauungsplanentwurf, Stand 28.06.2021
Block Rathausplatz bis Roimarkt

Grundstiick BruttogeschoRfliche GFZ
Nr. m2 EG 106 | 206G | 3.0G 406 | 5.06G 6.0G Summe
418,75 418,75 418,75 | -
467,50 467,50 467,50 | -
181 1705,00 173,25 173,25 - - 5587,25 3,28
645,50 645,50 645,50 | 645,50
1705,00 1705,00 1531,75 | 645,50 -
440*0,75=
282 A40.00 440,00 440,00 440,00 | 330,00 650,00 i
[Block Signa Ost 4.823,00 3 267,87 3218,89 2906,82 | 2339,19 2043,59 | 493,47 562,56
.183 312,00 ‘
92 165,00
93 129,00
.180 366,00 2677,35 828,78 516,71 | 1270,47
179 341,00 487,13 1495,67 149567 | 144475 760,50 14 832,39 3,08
94 697,00 103,39 894,44 894,44 | 894,44 12,62 | 493,47 562,56
178 612,00 3267,87 3218,89 2906,82 2339,19 2043,59 493,47 562,56
177 1128,00
176 1073,00 i ‘
157,5+86,5= 157,50*0,75=
o e 244,00 244,00 157,50 157,50 118,13 | - EnAs e
726,5+103,5= 363,25+103,5= |
175 830,00 " 830,00 6605 i 2126,75 2,56
410+90= | 485%*0,75=
AP SE 410,00 500,00 500,00 | 375,00 - dEap s
474,00 474,00 474,00 |
42,75 42,75 42,75
174/1 946,00 5,83 - - 2579,83 2,73
273,00 273,00 273,00 | 273*0,75=
795,58 789,75 789,75 | 204,75 -
389,25 | 389,25%0,75=
1731 453,00 42,85 ; 1502,54 3,32
432,10 389,25 389,25 | 291,94 - |
5,08+289,25= | 289,25%0,75= |
AT ki 294,33 289,25 289,25 | 289,25 216,94 | - i ot
1,80 | 425%*0,75= {
i i 425,00 425,00 425,00 | 318,75 - | S0 345
10792,00 33 957,65 3,15

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN Linzerstralle 22 A-3100 St. Pélten Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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4.3.2. Dichte des Stadtkdrpers nach dem Bebauungsplanentwurf, Stand 20.01.2022

Block Rathausplatz bis RoBmarkt

Grundstiick BruttogeschoRfléche GFZ
Nr. m2 EG 1.0G 2.0G 3.0G6 4.0G 5.0G 6.0G Summe
418,75 418,75 418,75 -
467,50 467,50 467,50 -
181 1705,00 173,25 173,25 - = 5587,25 3,28
645,50 645,50 645,50 645,50
1705,00 1705,00 153175 645,50 -
440%0,75=
h . 440,00 440,00 440,00 330,00 LEwe e
Block Signa Ost
183
92
93
.180 vereinigt zu
179 Nr.94 2394,70 2428,80 2428,70 2379,60 2103,60 500,90 500,90 12737,20 3,40
94
278 3741,00
arr
.176
Block Sigha Ost Denkmalschutz
361,47 341,07
176 1095,00 504,30 504,30 504,30 2215,44 2,02
865,77 845,37 504,30
157,5+86,5= 157,50%0,75=
w 2400 244,00 244,00 157,50 157,50 118,13 - S 378
175 830,00 726,5+103,5= 363,25+103,5= 212675 256
830,00 830,00 466,75 -
410+90= 485%0,75=
k A 410,00 500,00 500,00 375,00 - L3550 il
474,00 474,00 474,00
42,75 42,75 42,75
.174/1 946,00 5,83 - = 2579,83 2,73
273,00 273,00 273,00  273%0,75=
795,58 789,75 789,75 204,75 -
389,25 | 389,25%0,75=
173/1 453,00 42,85 1502,54 3,32
432,10 | 389,25 389,25 291,94 -
5,08+289,25= 289,25%0,75=
= i 294,33 289,25 289,25 289,25 216,94 - S 2ol
1,80 425%*0,75=
173/3 461,00 425,00 425,00 425,00 318,75 R 1593,75 3,46
10 805,00 34 077,90 3,15
Verfasser:

Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN

LinzerstrafRe 22 A-3100 St. Pélten

Tel.: 02742 / 722 85 Fax: DW 22
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4.3.3. Dichte des Stadtkorpers nach dem Bebauungsplanentwurf, Stand 28.06.2021

Block RoRmarkt bis Julius Raab-Promenade

Grundstiick Brut hoRfliche GFZ
Nr. m2 EG 1.0G6 2.0G 3.0G6 406G | 5.06 6.0G Summe
247/12 499*0,9= 449%0,75=
.572 - 449,10 449,10 449,10 336,83 - T o
[Block signa Nord 857,00 784,90 648,90 648,90 | 648,90 486,68
.184 284,00 136,00 857-136=721 [ DG 75%
81 146,00 648,90 |  721%0,9= ‘ 648,9°0,75= | 321828 3,76
.185 427,00 784,90 648,90 648,90 | 648,90 486,68 | -
.186 216+324%0,6478=  784216= [ 216%0,75= |
83 . 488,40 294,00 294,00 | 216,00 162,00 | - e s
[Block Signa West | 3 413,00 2779,00 2 479,00 2243,00 | 2243,00 1937,75 | 766,50 -
84 255,00 |
.187 433,00 1138,00 1221,00 1221%0,75 | -
247/11 116,00 165,00 - - -
416 194,00 462,00 462,00 462,00 |  462*0,75
86/1 738,00 534,00 - - - 12 448,25 3,65
86/2 232,00 560,00 560,00 | 560,00 ‘ 560*0,75 =
.188 860,00 2 859,00 2779,00 2243,00 |  2243,00 1937,75 | 766,50 -
247/10 364,00 |- 80,00 |- 300,00
.415 221,00 2779,00 2479,00
330,00 330,00 330,00 330%0,75
365,00 365,00 365%0,75 -
.189/1 1898,00 416,50 416,50 416,5%0,75 - 5007,35 2,64
684,5%0,05 - - %
100,00 100,00 100,00 100%0,75 |
1245,73 1211,50 121150 | 1016,13 322,50 |
222,00 222,00 222,00 | 222*0,75 - |
247/9 728,00 88,00 88,00 88,00 88,00 88°0,75 - 1250,50 1,72
310,00 310,00 310,00 254,50 66,00
260,50 260,50 260,50 260,50 260,5’0,75‘ =
603,50 603,50 603,50 | 603,5%0,75 -
88 1499,00 iS00 - : i - 3529,98 2,35
893,48 864,00 864,00 713,13 195,38 |
247/8 436,00 290°0i7o= | 900,00 2,06
.609 240,00 240,00 240,00 | 180,00 -
229,50 229,50 229,50 | 229,5*0,75=
90/2 816,00 | 290,54*0,05 - - - - 875,15 1,07
244,03 229,50 229,50 | 172,13
145,75 145,75 -
90/1 793,00 647,25 647,25 647,25 647,25 - 2 880,50 3,63
793,00 793,00 647,25 | 647,25
11557,00 33248,53 2,38
Verfasser:

Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN

LinzerstraBe 22 A-3100 St. Polten

Tel.: 02742/ 722 85 Fax: DW 22
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4.3.4. Dichte des Stadtkdrpers nach dem Bebauungsplanentwurf, Stand 20.01.2022

Block RoRmarkt bis Julius Raab-Promenade

Reduktion bei Parzelle 90/1 auf eine GFZ von max. 4,0 und eine BGF von 3172,0m?

Verfasser:
Architekt Dipl.-Ing. Helmut Stefan HAIDEN

LinzerstraBe 22 A-3100 St. Polten

Grundstiick BruttogeschoRfliche GFZ
Nr. m2 EG 1.0G 2.0G 3.0G 4.0G 5.06 6.0G Summe
247/12 499,00 499%0,9= 449%0,75= 1684,13 3,38
572 449,10 449,10 449,10 336,83 -
Block Signa Nord |
184 vereinigt zu
81 Gst. Nr. 81 762,50 651,71 651,71 651,71 459,14 3176,77 3,72
185 855,00 =
186 618,00 216+324%0,6+78=  78+216= 216%0,75= 1454,40 2,35
83 488,40 294,00 294,00 216,00 162,00 -
Block Signa West
84
.187
247/11
416
86/1 vereinigt zu 2741,10 1623,40 2359,40 2351,50 2279,40 1345,90 = 12 700,70 3,71
86/2 Gst. Nr. 86/2
.188
247/10 3423,00
415
1V, 100% 456,91%0,75=
456,91 456,91 456,91 456,91 456,91 342,68 - 2170,32
.189/1 | 14m, 70% 1441,09%0,7= 1008,76°0,5= 3,54
1441,09 1008,76 1008,76 1008,76 1008,76 504,38 - 4539,43
1898,00 6 709,75
14m, 70% 127,10%0,5=
127,10 127,10 127,10 127,10 127,10 63,55 - 571,95
BKL 111, 70% 450,38%0,7= 315,27*0,75=
247/9 450,38 315,27 315,27 315,27 236,45 - 1182,25 2,80
BKL 111, 50% 150,52%0,5= 75,26%0,75=
150,52 75,26 75,26 75,26 56,45 - 282,23
728,00 2 036,42
v, 100% 634,4070,75=
634,40 634,40 634,40 634,40 634,40 475,80 - 3013,40
14m, 70% 274,01%0,7= 191,81*0,5=
274,01 191,81 191,81 191,81 191,81 95,91 - 863,13
88 111, 50% 245,8770,5= 122,94*0,75= 3,50
245,87 122,94 122,94 122,94 92,21 = 461,02
11m, 70% 344,72%0,7= 241,30%0,75=
344,72 241,30 241,30 241,30 180,98 - 904,88
1499,00 5242,43
247/8 436,0%0,7= 305,20%0,75=
.609 e 305,20 305,20 | 305,20 228,90 - Lo s
111, 100% 204,5%0,75=
204,50 204,50 204,50 204,50 153,38 - 766,88
90/2 111, 50% 611,50%0,5= 305,75%0,75= 2,34
611,50 305,75 305,75 305,75 229,31 = 1 146,56
816,00 1913,44
11m, 100%
146,54 146,54 146,54 146,54 - 439,62
90/1 1V, 100% 646,46*0,75= 4,43
646,46 646,46 646,46 646,46 646,46 484,85 - 3070,69
793,00 3510,31
11 565,00 39572,85 3,42
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Berechnung der GeschoR¥flachenzahl nach dem Bebauungsplanentwurf (Stand 28.06.2021)

)
|
|
|

Legende:

GeschoBflachenzahl

Geschofflachenzahi bis 05
GeschotWischenzahi Tber 05 bis1,0
Geschofiflachenzahl dber 1,0 bis1.5
Geschoiachenzahl tber 1,5 bis 20

[0 Geschomachenzahl dber 20 bis 25

I Geschomachenzahi iber 25 bis 30

I Geschomfiachenzahi dber 30bis 35

I ceschotiachenzahl dber 35bis 40

B Geschotiachenzah ber 4,0bis 45
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4.4. Zusammenfassung
Block Ralhausplatz bis Rofimarkt Block RoBmarkt bis Promenade
350 350
3,00 300
2,50 250
2,00 200
1,50 150
1,00 1,00
0,50 050
Besland bestehender BBP  BBP Enlwurf Juli  BBP Enlwurl Jan. Bestand bestehender BBP  BBP Entwurl Juli  BBP Entwurf Jan.

Die bestehende Bebauungsstruktur beider Blocke ist teilweise dicht bebaut und weist keine
Durchlassigkeit auf und wirkt sehr statisch. Die vorhandenen Baulandreserven erzeugen das Bild
einer teilweise lockeren Bebauung die im Bereich des RoRmarktes ,unaufgeraumt” wirkt.

Der derzeit gultige Bebauungsplan schreibt die bestehende Struktur der teilweise grofRvolumigen

Baukdrper des ehemaligen Mébelhandlers fort und ermdéglicht keine Durchlassigkeit vor allem in
West/Ostrichtung.

Im Bebauungsplanentwurf wird eine Aufzonung und Héhenentwicklung vorgeschlagen, aber in der
ErdgeschoRzone Freiflachen geschaffen, die eine Durchlassigkeit ermoéglichen und eine
Freiraumqualitat erzeugen sollen.

Bebauungsplanentwurf, Stand Janner 2022:

!

noo

e e T

v

PR A DR R T e e e W W P R TR T A

HeBstrate ; HeBstraBe " 2R7-CR
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Entwurf der zukunftigen Bebauung (Juli 2021):
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Entwurf der zukiinftigen Bebauung (Janner 2022):
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4.5.Vergleich derzeit giiltiger Bebauungsplan — Bebauungsplanentwurf
Janner 2022

Block Rathausplatz — RoRmarkt

Im Nordteil des Blockes mit dem Bereich des Landestheaters bleiben die Bebauungsbestimmungen
unverandert mit der Bauklasse Il bzw. Bauklasse IV + V fur die Verwaltung und Werkstéatten sowie
des Buhnenhauses.

Im Blockmittelteil ist generell die Bauklasse Il mit einer 100%igen Bebauung vorgeschrieben,
Richtung RoRmarkt die Bauklasse VI mit einer ebenfalls 100%igen Bebaubarkeit.

Sudlich davor ist als Kompensation zur hohen Bebauung die Bauklasse | in offener Bauweise und
einer 5%igen Bebaubarkeit gegeben.

Im stdlichen Blockteil ist Bauklasse Il bzw. entlang der He3stralRe Bauklasse IV verordnet, bzw. sind
das Eckgebaude HeRstraRe/Rofimarkt sowie 3 Objekte am Rathausplatz und zuséatzlich das
Landestheater denkmalgeschutzt.

Durch die Umnutzung der leerstehenden Objekte im Mittelteil entsteht eine durchlassige Baustruktur
in Ost/Westrichtung mit Freirdumen, die durch die Aufzonung der Baukdrper ermdéglicht wird.

Die neuen L-féormigen Baukérper mit einem N/S-gerichteten Schenkel entlang des RoRBmarktes sollen
eine absolute Gebaudehsdhe von 17,50 m mit Abtreppungen nach Osten und Westen erhalten.

In Blockmitte soll ein schwebender Baukérper als Zeichen des Aufbruches erméglicht werden, der
eine maximale Gebaudehdhe von 25,0 m aufweist und mit einer zweigeschossigen Geschol3starke
dimensioniert ist.

Entlang des RoBmarktes erfolgt gegentiber dem bestehenden Bebauunsplan eine Aufzonung von
Bauklasse IV bzw. Gebaudehéhe 14,0 und 17,5m.

Block RoRmarkt — Julius Raab-Promenade

Im Wesentlichen ist der gesamte Block in Bauklasse Il mit einer 40%igen bis 90%igen
Bebauungsdichte verordnet, in Blockmitte sind 2 Felder in Bauklasse | mit einer 50%igen bzw.
100%igen Bebauung gegeben. Eine Ausnahme bildet das ,alte Wesselyhaus" an der Ecke
HeRstralRe/RoRmarkt mit einer fixen Gebaudehéhe von 12,0 m bzw. 9,5 m.

Durch die Umnutzung der Bebauungsstruktur im Mittelteil und Vereinfachung der Parzellenstruktur vor
allem im Sudteil des Blockes ergeben sich folgende Anderungen:

o  Aufzonung der Baukoérper entlang der Julius Raab-Promenade als fiinfgeschoRRige Baukorper mit
einem zuriickgesetzten GeschoR, die als Symbol der Stadtmauer und Abgrenzung zur Innenstadt
wirken soll.

e Richtung Norden erfolgt eine Abzonung der Gebdudehdhen auf Bauklasse IV.

e Entlang der Heitzlergasse wird eine Gebaudehdhe von max. 14,5 m mit einem zusatzlichen
Staffelgeschol’ von einer Héhe = 17,0 m verordnet.

° Im Sudteil des RoRmarktes ist die Bauklasse IV bis zur Mitte der HeRstraRe verordnet und in der
SW-Ecke des Blockes ist die Bauklasse Il verordnet.

In Blockmitte soll im EG und 1.0G ein Veranstaltungssaal als weiteres attraktives Angebot der Stadt
entstehen. Dieser Raum ist daher méglichst stuitzenfrei zu konstruieren, woraus sich bei einem
dartiberliegenden Bauwerk als logische Folge ein Brickenbauwerk in O/W-Richtung ergibt. Diese
Baukoérperanordnung entspricht der historischen Bebauungsstruktur mit Hauptbaukérper stralenseitig
und langsgerichteten Nebentrakt.

Durch die Aufnahme dieser O/W-gerichteten Struktur ergibt sich auch eine Durchlassigkeit des
Blockes vom Hof 1 (Freiflache 1) — RoRmarkt Block Rathausplatz — RoRmarkt bis zur Promenade an
der Westseite mit der direkten Verbindung zur attraktiven Grunflache (GP) Volkiplatz.

Im stidlichen Teil des Blockinneren sind Bebauungsdichten von 50% und 70% verordnet, ebenso eine
geschlossene oder gekuppelte Bauweise und eine Gebaudehshe von 11,0 m und 14,0 m.

Verfasser:
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Diese vereinfachte Festlegung der Bebauungsbestimmungen soll den jeweiligen Eigentimern ein
groReres Mafd an Planungsfreiheit gewahrleisten.

Die Liegenschaft an der SO-Ecke des Blockes wird zukunftig Uberwiegend die Bauklasse IV erhalten,
die aber nicht zur Ganze ausgenutzt werden kann, da eine maximale GFZ von 4,0 dies in Bezug auf
die BGF begrenzt.

Verfasser:
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4.6. Vergleich des Bebauungsplanentwurfes Stand 28.06.2021 zu
Bebauungsplanentwurf Stand 20.01.2022

Block Rathausplatz — Ro3markt

Im Nordteil des Blockes bleiben die Bebauungsbestimmungen unveréandert, in Blockmitte ist laut
Vorgaben des Bundesdenkmalamtes des Objekt Rathausplatz 6 und 7 auf eine eigene Grundparzelle
zu vereinen. Daher musst die Baufluchtlinie nach rechts verschoben werden.

Im Zuge der Beurteilung der Fassaden am Rathausplatz zwischen Rathausplatz 6 und 7, sowie dem
Landestheater wurde die Neugestaltung mit Schragdach in den neuen Bebauungsplanentwurf
aufgenommen.

Fur den 25 m hohen Baukorper wird die geschlossene Bauweise statt der offenen Bauweise
verordnet, um an die nérdliche Grundgrenze anbauen zu kénnen. Fur diesen schwebenden Baukérper
entfallt das Zwischengescholl mit seinen Fluchtlinien im unteren Bereich der Grof3form, um einen
groReren gestalterischen Spielraum zu erhalten.

Block RoRmarkt — Julius Raab-Promenade

Der Nordteil dieses Blockes bleibt im Wesentlichen unverandert, im Mittelteil soll das im EG und 1.0G
eingeschobene Konferenzzentrum eine Geb&audehohe von 9,0 m statt 7,5 m bzw. 8,0 m erhalten. Die
Terrassenbreiten der Dachgeschofle werden auf 2,0 m bzw. 3,0 m an den Schmalseiten reduziert,
ebenso werden die Arkadenbreiten entlang des RoRBmarktes auf 4,0 m statt der 5,0 m reduziert.

Im unteren Teil des Blockes wird auf den Einspruch der Liegenschaften Grundparzelle 189/1, 88,
247/9, 90/2 eingegangen und vor allem die detaillierte Bearbeitung der zukunftigen Bebauung und
Bildung von Hofen in Frage gestellt. Stattdessen soll die zukiinftige Bebauung tiber
Bebauungsdichten, Bauweisen die Gebaudehohen ohne Baufluchtlinien geregelt werde, mit der
Maoglichkeit hohere Bebauungsdichten als im Bebauungsplanentwurf Stand 28.06.2021 zuzulassen.

Die Blockrandbebauung entlang des RoRmarktes bleibt unverandert, in Blockmitte ist eine 50-70%ige
Bebauungsdichte und eine Bauklasse Il bzw. in Detailbereichen eine Geb&dudehdhe von 14,0 m neu
geplant.

Das Objekt Romarkt/HeRstraBe mit seiner absolut begrenzten Geb&audehthe von 14,0 m erhalt die
Bauklasse IV wie die Blockrandbebauung entlang des Rofimarktes.

Ebenso erhalten die stidwestlich angeordneten Liegenschaften 247/9 und 609 keine detaillierte
Abgrenzung von bebauten Bauflachen und nur gering zu bebauenden Fl&chen, sondern eine 70%ige
Bebauungsdichte fur die gesamte Parzelle.
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5. Gestaltungsziele:

Block Rathausplatz — Romarkt

Erhaltung der historischen, denkmalgeschitzten Objekte und Einbindung in die neuen bzw.
bestehenden Stadtstrukturen.

Aufzonung der neuen Baukorper als attraktive Neuinterpretation der historischen qualitatsvollen
Objekte.

Schaffung von attraktiven Freiraumen und Hoéfen entlang der durchlassigen Stadtstrukturen.

Durch die Méglichkeit einen schwebenden Baukérper Giber den Dachern der Stadt zu schaffen
soll eine zusatzliche Attraktion fur die Allgemeinheit entstehen.

Alle flachgeneigten Dacher sind zu begriinen, begehbare Dach- und Terrassenflachen sind
intensiv mit einem entsprechenden Dachaufbau zu begrinen.

Alle Freiflachen sind intensiv zu begriinen und auch mit Baumen als Schattenspender zu
bepflanzen.

Block RoRmarkt — Julius Raab-Promenade

Erhaltung der schiitzenswerten Objekte im Stiden und Westen des Blockes bzw. bei Um- und
Zubauten ist die Ausarbeitung von qualitétsvollen Architekturkonzepten notwendig.

Erhaltung der Freiflache entlang der historischen Stadtmauer und Einhaltung eines
Respektabstandes.

Aufzonung der Baukérper entlang der Julius Raab-Promenade als Neuinterpretation einer
Stadtmauer, sowie des Querriegels als Briickenbauwerk.

Schaffung von attraktiven Innenhéfen durch eine neue Anordnung der Baukorper.

Alle flachgeneigten Dacher sind zu begriinen, begehbare Dach- und Terrassenflachen sind
intensiv mit einem entsprechenden Dachaufbau zu begriinen.
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6. Entwurf der Verordnung

6.1.Be_t_rifft: Bebauungsplan Innenstadt St. Polten
5. Anderung

Entwurf der Verordnung

§1

Fur den Baublock innerhalb der HeBstralle, dem Rofimarkt, der Heitzlergasse und dem Rathausplatz
in der Katastralgemeinde St. Pélten wird gemaR § 34 NO.ROG. 2014 i.d.dzt.g.F. der Bebauungsplan
geandert.

§2
Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung sind dieser Verordnung und der planlichen Darstellung
Nr. V/5/26/St.P6.-21-26 vom 20.01.2022 zu entnehmen.

§3

Allgemeine Bebauungsvorschriften:

Die bisher in Kraft stehenden textlichen Bebauungsbestimmungen (Verordnung des Gemeinderates
mit Beschluss vom 25.1.2010, 24.10.2011, 10.7.2015, 27.03.2017 sowie vom 19.10.2020 gelten
unverandert weiter.

§4

Die Plandarstellungen und Bebauungsvorschriften, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehen sind, liegen im Magistrat der Landeshauptstadt St. Pélten, Zimmer Nr. 210, wahrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§5
Diese Verordnung tritt geman § 50 NO. Stadtrechtsorganisationsgesetz 1999 am
in Kraft.

Der Burgermeister:

(Mag. Stadler)
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6.2.Be't_rifft: Bebauungsplan Innenstadt-West
4. Anderung

Entwurf der Verordnung

§1:

Far den Baublock innerhalb der Julius Raab-Promenade, der Heitzlergasse, dem Rolmarkt und der
HeRstrale in der Katastralgemeinde St. Pélten wird gemaR § 34 NO. ROG. 2014 i.d.dzt.g.F, der
Bebauungsplan geandert.

§2:
Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung sind dieser Verordnung und der planlichen Darstellung
Nr. V/5/Reg.P1.607-2021 vom 20.01.2022 zu entnehmen.

§3:

Allgemeine Bebauungsvorschriften:

Die bisher in Kraft stehenden textlichen Bebauungsbestimmungen (Verordnung des Gemeinderates
mit Beschluss vom 1.3.1991, 11.12.1991, 29.9.2014, 27.6.2016 sowie vom 19.10.2020 gelten
unverandert weiter.

§4:

Die Plandarstellungen und Bebauungsvorschriften, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehen sind, liegen im Magistrat der Landeshauptstadt St. Pélten, Zimmer Nr. 210, wahrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§5:
Diese Verordnung tritt gemaR § 50 NO. Stadtrechtsorganisationsgesetz 1999 am
in Kraft.

Der Birgermeister:

(Mag. Stadler)
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