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Mit Gemeinderatsbeschluss vom 24. Juni 1996, GZ.: 04/26-2/Hat.-95-14/Lei/Wo.- wurde der
Bebauungsplan fiir den Bereich Harter Siedlung innerhalb der Resselstral3e - Buderfeldgasse —
Maderspergerstral3e — Negrellistrale — Peter Anich-Stral3e — Georg Sigl-Stral3e erlassen und

seither nicht abgeéandert.

1. Anderungsanlass

Die Landeshauptstadt St. Pélten beabsichtigt die Uberarbeitung und digitale Neudarstellung des
Teilbebauungsplanes ,Harter Siedlung” aus dem Jahre 1996 samt textlichen Bestimmungen.

Bei dem derzeit rechtskraftigen Teilbebauungsplan handelt es sich um eine analoge
Plandarstellung, auf Basis einer beinahe 25 Jahre alten Plangrundlage und bedarf daher einer

Uberarbeitung.
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Die digitale Neudarstellung erfolgt auf Plangrundlage der digitalen Katastermappe des
Vermessungsamtes mit Stand 2019.

Als Anderungsanlass gemaf § 34 Abs. 1 Ziff. NO.ROG.1976 sind anzufiihren:

e wegen der wesentlichen Anderung der Plangrundlage. Es liegt nun eine digitale
Katastermappe vor

e wenn sich eine Festlegung als gesetzeswidrig herausstellt oder

o wenn die gesetzlichen Bestimmungen Uber den Regelungsinhalt geandert wurden

Es liegt somit ein Anderungsanlass gemaR § 34 Abs. 1 Ziff.1,3 und 4 NO. Raumordnungsgesetz
2014 i.d.dzt.g.F. vor.

2. Anderungsinhalt

2.1. Anderung der Bauklasse

Die ,Harter Siedlung® liegt im Stadtteil Hart sudlich der Gewerbezone Spratzern und 6stlich der
Gewerbezone NO — Central und erstreckt sich tiber ca. 13 ha.

Die vorrangige Nutzung der Harter Siedlung liegt in der Funktion als Wohngebiet.

Das Planungsgebiet lasst sich im Wesentlichen in zwei baulich strukturierte Siedlungsbereiche
unterteilen, und zwar in das der Einfamilienh&user und der Wohnhausanlagen.




Das Erscheinungsbild der Siedlungsbereiche mit Einfamilienh&duser ist gepragt durch offene
Bebauungsweise und tberwiegend Bauklasse |, vereinzelt finden sich Geb&ude mit der Bauklasse
Il. Die Wohnhausanlagen weisen eine Bebauungshohe der Bauklasse Il und Il auf.
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Abbildung des noérdlichen Ortsbereiches, welcher die Uberwiegend eingeschossigen
Einfamilienhauser zeigt.

Das Hauptziel des Bebauungsplanes soll die Umsetzung von zeitgemafRen und ortsiblichen
stadtischen Bauen und Wohnen sein, ohne dass der Charakter des gewachsenen Teilraumes
beeintrachtigt wird. Der Teilbebauungsplan ,Harter Siedlung“ soll ein moderates Rahmenkonzept
darstellen, wodurch das Ortsbild erhalten und neue Bau- und Wohnformen einen integrierten
Bestandteil des Siedlungsgebietes bilden. Daher werden fir die Bereiche, wo derzeit nur die
Bauklasse Il festgelegt ist, auf Bauklasse | oder Il erweitert. Damit kann einerseits barrierefreies



Wohnen mit nur einem Geschol3 ermdglicht werden und andererseits dem gewachsenen Bestand
entsprochen werden.

3. Anderung der Bebauungsweise

Aufgrund der Anderung des Raumordnungsgesetzes beziglich der Bebauungsweisen wird die ,freie
Anordnung”“ durch die ,offene Bebauungsweise® ersetzt.

4. Anderung der textlichen Bestimmungen
Gilt fur den gesamten Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes ,Harter Siedlung®

Generelle Uberarbeitung der Bebauungsvorschriften bezuglich
e Gliederung und auf3ere Gestaltung der Baulichkeiten
o Abstellplatze

Neufestlegung von Bebauungsvorschriften hinsichtlich:
¢ Mindestmald von Bauplatzen

Abstellanlagen

Einfriedungen

Nebengebé&ude und bauliche Anlagen

Werbeanlagen

Die Stadt St. Polten ist um eine Vereinheitlichung der Bebauungsvorschriften aller Bebauungsplane
bemdiht und passt die Bebauungsbestimmungen einzelner Teilbebauungsplane sukzessive im
Rahmen von Anderungsverfahren entsprechend an. Es wird auch an einer planlichen
Zusammenfuhrung der einzelnen Teilgebiete gearbeitet.

So finden zusétzlich folgende Bestimmungen Eingang in die Bebauungsvorschriften:

¢ Mindestmald von Bauplatzen
Fur die Bereiche der offenen Bebauungsweise wird flr neue Bauplatze eine Mindestgrofie
von 500 m2 festgelegt.
Im Geltungsbereich gibt es mehrere Bereiche, wo die offene Bebauungsweise festgelegt ist und
noch keine Grundsttlicksteilung erfolgte. Die genannte Bestimmung findet vor allem bei
NeuaufschlieRungen von Siedlungsflachen Anwendung.

e Abstellanlagen
Bei Gebauden auf einem Bauplatz mit mehr als vier Wohneinheiten, sind fir jede weitere
Wohneinheit die Anzahl der PKW-Abstellplatze und der Fahrrad-Abstellplatze entsprechend
den Verordnungen vom 29.April 2019 und der planlichen Darstellung Nr. 04/26-2/St.P6.-19-
57 festgelegten Stellplatzschliissel zu berechnen.

Der Stellplatzschlissel ist nach Zonen aufgeteilt und gilt bereits im gesamten Stadtgebiet. Somit
handelt es sich um eine blof3e Ubernahme in den Text der Bebauungsvorschriften und um keine
neue Malinahme.

¢ Die Errichtung von ebenerdigen Kfz-Abstellanlagen im Baulandbereich ist nur bis zu 40 Pkw-
Abstellplatze je Liegenschaft zulassig. Abstellanlagen die dieses Mal3 Ubersteigen, sind
entweder unterirdisch, in Form einer Tiefgarage und / oder oberirdisch, in Form eines
Parkdeckes auszufiihren.

Diese bereits gangige Bestimmung in Teilbebauungsplénen verhindert grol3e, einsichtige

Parkplatze, die womdglich das Ortsbild und die Geschlossenheit des Stadtgebietes
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beeintrachtigen, und stellt vor allem einen wesentlichen Beitrag zum sparsamen Umgang mit
Flachen dar.

¢ Einfriedungen gegen o6ffentliche Verkehrsflachen

Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen mit einer Breite von 6,0 m oder weniger

sind so zu gestalten, dass ein nicht eingefriedeter Kfz-Stellplatz entsteht.

Eine straRenseitige Einfriedung wird mit einer HOhe von max. 1,5 m lGiber dem angrenzenden

StralRenniveau begrenzt.

Zumindest mehr als die Hélfte der strallenseitigen Einfriedung ist als ,nicht blickdicht* auszu-

fuhren.

Die Errichtung einer blickdichten Einfriedung (Schallschutzmauer etc.) mit einer Hohe von

max. 1,7 m ist nur entlang von HauptverkehrsstraRen mit einem durchschnittlich taglichen

Verkehr von mehr als 10.000 KFZ zulassig.
Die Regelung beziiglich Einfriedungen ist im Stadtgebiet von St. Pélten gangig und wird fir den
Geltungsbereich ,Harter Siedlung” Gbernommen, was eine einheitliche Planung darstellt und sich
vor allem positiv auf das Ortsbild auswirkt. Im geschlossenen bebauten, verdichteten Siedlungsraum
wird die Regelung weniger Anwendung finden, weil Baukorper meist an oder in der Nahe der
StraRenflucht stehen und eine Einfriedung nicht notwendig oder moglich ist. Uberwiegend wird die
Anwendung im Ein- und Zweifamilienhausbau in der offenen oder gekuppelten Bebauungsweise
finden.

¢ Nebengebdude und bauliche Anlagen:
Der Mindestabstand zwischen einer Garage und der Straf3enfluchtlinie muss zumindest 5 m
betragen. Anlagen, deren Verwendung Gebauden gleicht (z.B. Waggons, Mobilheime,
Kraftfahrzeugsaufbauten, mobile Imbissstdnde und dgl.) sind nur in der Widmungsart Bauland-
Betriebsgebiet zulassig.
Mit dem Rickversatz von Garagen entsteht im Zufahrtsbereich automatisch Raum fur einen
zusatzlichen Stellplatz. Somit kann sichergestellt werden, dass ein Teil des ruhenden Verkehrs auch
im Bereich der Garagenzufahrten verlagert werden kann und dadurch den 6ffentlichen Stralenraum
nicht belastet. Die MalRnahme stellt im Allgemeinen einen Beitrag zur Steigerung des
Verkehrsflusses dar.
Die Verlagerung von oben beschriebenen Anlagen nach § 30 Abs. 2 Zi. 15 NO.
Raumordnungsgesetz 2014 i.d.dzt.g.F. mégliche Bestimmung, soll die allerorts zunehmende
,verhittelung® mit Imbissstanden und dgl. auf Gebiete beschranken, die hinsichtlich des Ortsbildes
weniger sensibel sind.

e Werbeanlagen:
GroR¥flachige Werbeanlagen (liber 1 m2 in Summe) sind im Wohnbaulandbereich nicht
zulassig, ausgenommen firmenbezogene Werbeeinrichtungen von unmittelbar auf dem
Grundstuck befindlichen Betrieben und Einrichtungen.
Werbeanlagen und Firmenaufschriften tber der Traufe bzw. Attikaoberkante sind generell
verboten.

Die Vorschriften zu den Werbeanlagen bestehen schon zum Grof3teil in den Bebauungsvorschriften.
Das Verbot von grof3flachigen Werbeanlagen im Wohnbaulandbereich (mit Ausnahme von
firmenbezogenen Werbeeinrichtungen) schiitzt das Ortsbild im Wohnbauland und erhdht die
Wohnqualitat.

Folgende Bestimmung zur Gliederung und &ufReren Gestaltung der Baulichkeiten wird gestrichen:
o Fassaden bzw. Mauerwerksflachen sind jeweils Giberwiegend durch Putz zu gestalten. Die
errichtung von Holzblockhdusern als Hauptgebaude ist unzulassig.
Diese Bestimmung ist zum heutigen Zeitpunkt veraltet. In St. P6lten werden derzeit Schutzzonen
ausgearbeitet und vortibergehend ist ein Schutzzonenkremium installiert, wo der Gestaltung der



Baukorper besonderes Gewicht gegeben wird. AuBerdem ist der § 56 NO Bauordnung 2014,
LGBI.Nr. 1/2015 i.d.dzt.g.F., (,Schutz des Ortsbildes*) stets anzuwenden.

4. Plandarstellung
Der Auflageplan wird in einer Schwarz/Rot-Darstellung ausgefihrt.

Der beschlossene Bebauungsplan wird als gesamte farbige Neudarstellung aller Planblatter
ausgefuhrt.

Im Sinne dieses Berichtes wird beantragt, den Entwurf der Bebauungsplananderung gemaf
§ 33 NO. Raumordnungsgesetz 2014 i.d.dzt.g.F. durch sechs Wochen zur allgemeinen
Einsichtnahme aufzulegen.

Der Leiter der Stadtplanung:

(Dipl. Ing. de Buck)



