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MUSTER-BAURECHTSVERTRAG
Gewerbegebiet St. Poélten/Salcherstral3e, KG Harland
§1
Die Stadt St.Polten, 3100 St.Pélten, Rathausplatz 1, im folgenden Grundeigentimer genannt,
bestellt zugunsten der ..... GmbH mit dem Sitz in ...... im folgenden bauberechtigte Partei genannt,

an der im alleinigen Eigentum der vorgenannten Grundeigentiimerin stehenden Grundstick ........
fur welches eine neue Einlagezahl im Grundbuch .... eréffnet wird, ein Baurecht gemaf: dem Gesetz
vom 26.4.1912, RGBI. Nr. 86, in der Fassung des Bundesgesetzes vom 25.4.1990, BGBI. Nr. 258,
fur die Zeit vom ........ bis ........ somit fur die Dauer von 50 Jahren. Die bauberechtigte Partei erklart
die Vertragsannahme.

§2

Kraft dieses Baurechtsvertrages ist die bauberechtigte Partei berechtigt, auf dem in § 1 angefuhrten
Grundstuck Baulichkeiten zu gewerblichen Zwecken entsprechend der gegebenen baurechtlichen
Widmung binnen 2 Jahren zu errichten, umzubauen oder zu erweitern und daftr auch eine
Fertigstellungsanzeige bei der zustédndigen Baubehdrde einzubringen.

a) Die Bauplane fir die Errichtung, Anderung, Erganzung und Wiederherstellung der Bauwerke
und sonstiger Anlagen sowie allfallige Anderungen durch die bauberechtigte Partei bediirfen der
Genehmigung der Grundeigentiimerin.

b) Die Bauwerke und sonstigen Anlagen dirfen ohne Zustimmung der Grundeigentiimerin weder
wesentlich verandert noch ganz oder teilweise abgebrochen werden.

c) Eine allfallige Vermietung oder Verpachtung oder eine betriebliche Nutzung der Bauwerke durch
Dritte und sonstigen Anlagen oder eine gegenuber 8§ 2 erster Satz abweichende betriebliche
Nutzung bedarf der Zustimmung der Grundeigentiimerin.

§3

Die Stadt St.Poélten raumt der bauberechtigten Partei an dem in § 1 bezeichneten Grundstiick eine
Kaufoption ein, welche frihestens zwei Jahre nach Erteilung der gewerbebehordlichen
Beniltzungsbewilligung ausgelibt werden kann. Andererseits erhélt die Grundeigentiimerin ein
Vorkaufsrecht an den auf der Grundlage dieses Baurechtsvertrages errichteten Gebauden und
Einrichtungen. Im Fall der Ausiibung dieser Option setzt sich der Kaufpreis dabei aus dem zum
Zeitpunkt des Abschlusses des Baurechtsvertrages von der Stadt St.Pdlten bekanntgegebenen
Wert der Liegenschaft, das sind € 50,-- pro Quadratmeter zuziglich Steuern, Abgaben und
Gebuhren.

§4

Die bauberechtigte Partei ist verpflichtet:

a) das Bauwerk stets in einem guten baulichen Zustand zu erhalten und

b) das Bauwerk wéhrend der ganzen Dauer des Baurechtes bei einer zum Geschéftsbetrieb in
Osterreich zugelassenen Versicherungsanstalt gegen Brandschaden zum Neubauwert derart
versichert zu halten, dal3 die Versicherungssumme, deren Hb6he im Einvernehmen mit der
Grundeigentimerin festzusetzen ist, nur mit deren Zustimmung ausgefolgt werden darf. Die
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Versicherung hat sich auf alle verbrennbaren oder der Beschédigung bei einem Brand
ausgesetzten Bestandteile des Bauwerkes zu erstrecken. Der Versicherungsvertrag gegen
Brandschaden ist der Grundeigentiimerin sofort nach seinem Abschluf3, die Pramienquittungen
sind Uber Verlangen vorzulegen. Der Baurechtswerber ist verpflichtet die Versicherungssumme
an den Gebaudewert insbesondere nach getatigten Zubauten anzupassen.

§5

Die bauberechtigte Partei hat alle 6ffentlich-rechtlichen oder privatrechtlichen Abgaben, Lasten und
Pflichten, die die Grundstiicks- oder Gebdaudeeigentimer treffen, wahrend der Dauer des
Baurechtes zu tragen.

Die bauberechtigte Partei verpflichtet sich insbesonders, die vom Magistrat der Landeshauptstadt
St.Pélten vorzuschreibende AufschlieBungsabgabe und samtliche Anschlugebihren fristgerecht
zu bezahlen.

§6

Bei Nichtzahlung des Bauzinses - Entgelt fur die Bestellung des Baurechtes in wiederkehrenden
Leistungen - trotz nachweislicher Mahnung und Nachfristsetzung durch zwei aufeinanderfolgende
Jahre gilt das Baurecht gemaf § 4 Absatz 2 Baurechtsgesetz (BRG) als erloschen.

8§87

Die Baurechtsnehmerin hat das vertragsgegenstandliche Grundstlick besichtigt. Die Grundeigentu-
merin haftet daher weder fir eine bestimmte Beschaffenheit, einen bestimmten Zustand, eine be-
stimmte Verwendbarkeit, ein bestimmtes Ertragnis oder eine bestimmte Eignung des Grundsticks.
Die Grundstlckseigentiimerin leistet jedoch Gewahr dafir, dal die bestehende Flachenwidmung
der vorgesehenen wirtschaftlichen Nutzung entspricht.

Die Grundeigentiimerin haftet jedoch daflir, da auf dem vertragsgegenstandlichen Grundstiick
............... Grundbuch .............. keine wie immer gearteten bulcherlichen oder aul3erbiicherlichen
Pflichten und Lasten haften, sowie insbesondere, dal’ auch keine Steuer- oder Abgabenriickstande,
die die Grundeigentumerin bis zum vereinbarten Stichtag zu tragen hat, unbeglichen bleiben und
daR die vertragsgegenstandliche Liegenschaft auch sonst frei von aul3erblcherlichen Bestands-
und Benltzungsrechten, Dienstbarkeiten, usw. ist.

Die Lagerung und der Umschlag von Flussigkeiten aller Gefahrenklassen, von sonstigen feuer- und
explosionsgefahrlichen oder selbstentziindlichen Stoffen sowie von Waren, die einen starken
Geruch, eine atzende Wirkung oder giftige Gase verbreiten, weiters von allen Sachen, die sich
nachteilig auf die Umgebung auswirken kdnnen, ist auf dem Baurechtsgegenstand nur unter der
Voraussetzung zulassig, daB die fir die angeflihrten Giter geltenden gesetzlichen Sicherungs- und
sonstigen Vorschriften sowie die auf Grund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen
eingehalten werden.

Im Falle des Auftretens von zu entsorgendem kontaminierten Erdreich hat der Baurechtsnehmer die
Entsorgung in vollem Umfang auf seine Kosten zu lUbernehmen, dies insbesondere auch bei
Beendigung des Baurechtes aus welchen Griinden auch immer.
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§8

Das Baurecht erlischt,

a) durch Zeitablauf,

b) wenn die bauberechtigte Partei den Baubeginn innerhalb der vereinbarten Frist (§ 2) trotz
schriftlicher Erinnerung unter Setzung einer angemessenen Nachfrist unterlasst,

¢) bei Nichtzahlung des Bauzinses trotz nachweislicher Mahnung und Nachfristsetzung durch zwei
aufeinanderfolgende Jahre. Die bauberechtigte Partei ist verpflichtet, die zum Erléschen des
Baurechtes erforderlichen Erklarungen und Unterschriften abzugeben. Allfallige mit dem
Erléschen des Baurechtes verbundene Kosten, Gebihren und Abgaben tragt die bauberechtigte
Partei.

Es wird vereinbart, daf3 im Falle des Erldschens des Baurechtes durch Zeitablauf oder aus welchen
Grinden auch immer von der Grundeigentimerin keine Entschadigung zu bezahlen ist und somit
die errichteten Bauwerke entschadigungslos auf die Grundeigentliimerin Ubergehen. Fir den Fall,
dal sich zu diesem Zeitpunkt das Bauwerk in einem desolatem Zustand befindet — dies ist
insbesondere dann der Fall wenn die Entsorgungskosten des Bauwerkes dessen Schatzwert
Ubersteigen -—hat die Grundeigentimerin auch die Wahl die Herstellung des urspriinglichen
Zustandes zu verlangen.

Bei Beendigung des Baurechtsvertrages verpflichtet sich der Baurechtsnehmer zur génzlichen
Lastenfreistellung der Baurechtsliegenschaft auf seine Kosten.

Die Leistung jedweder Abgaben oder die Riickerstattung allenfalls vom Baurechtsnehmer bereits
geleisteter Bauzinse durch die Baurechtsgeberin wird ausgeschlossen.

§9

Die mit dem Baurecht verbundenen Nutzen und Lasten sowie Schaden und jegliche zuféllige Ereig-
nisse an den in Auslbung des Baurechtes errichteten Baulichkeiten treffen ab
Vertragsunterfertigung die Baurechtsnehmerin.

§10
Der Bauzins betragt € 1,25 pro m? und Jahr — fUr ...... m? somit € - und ist je mit der
Halfte dieses Betrages am 1. Januar und 1. Juli des Jahres féllig.

Der Bauzins ist hach dem Verbraucherpreisindex 2015 oder den an seine Stelle tretenden Index
wertgesichert, wobei Steigerungen von weniger als 5 Prozent ohne Einfluss auf die Hohe des
Bauzinses bleiben.

Die Verpflichtung der Baurechtsnehmerin zur Entrichtung des Bauzinses besteht nur dann und in-
soweit, als ihr das Baurecht tatsachlich zusteht.

Die Baurechtsnehmerin raumt hiefiir der Grundeigentiimerin zur Sicherstellung des Anspruches auf
Entrichtung des Bauzinses die Reallast der jahrlichen Bauzinsforderung in Hohe von € ............
(Buro ............. ) ob der neu zu erdffnenden Baurechtseinlage ein und ist die Grundeigentimerin
berechtigt, diese Last mit dinglicher Wirkung intabulieren zu lassen.

Fur den Fall, da? nach der vertragsgemaflien Intabulierung der Reallast neue grundbticherlich
sicherzustellende Darlehen, welche ausschliellich zur Finanzierung von BaumalRnahmen auf der
gegenstandlichen Liegenschaft dienen, aufzunehmen sind, verpflichtet sich die Grundeigentiimerin
diesen Pfandrechten tber Verlangen der Darlehensgeber den grundbucherlichen Vorrang vor der
Reallast einzurdumen.
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a) Die Bauberechtigten dirfen ohne Zustimmung der Baurechtsgeberin das Baurecht nicht
veraulRern. Die Baurechtsgeberin verpflichtet sich, der Sicherstellung 6ffentlicher und privater
Mitteln, die zur Errichtung des Bauwerkes nétig sind, den Vorrang einzuraumen und hiefar
verblicherungsfahige Erklarungen abzugeben.

b) Die Bauberechtigten rAumen der Baurechtsgeberin ausdrticklich fur alle Arten der Veraul3erung
des Baurechtes das Vorkaufsrecht ein. Falls die Baurechtsgeberin nicht in das Vorkaufsrecht
eintritt, ist der Erwerber des Baurechtes zu verpflichten, der Baurechtsgeberin wiederum das
Vorkaufsrecht einzurdumen.

8§11

Die Grundeigentiimerin erteilt die Zustimmung, dai3

a) auf Grund dieses Vertrages ob der fir das Grundstick .................... neu eroffneten Einlagezahl
der Katastralgemeinde ............... im Lastenblatt die Bestellung des Baurechtes fir die Zeit vom
............ bis ............... einverleibt und

b) im Grundbuch Uber die Katastralgemeinde .................. eine neue Baurechtseinlage fir die Zeit
VoM ............ bis ..o er6ffnet und ob dieser das Baurecht fir ............ GmbH zur Génze
einverleibt wird.

Die bauberechtigte Partei erteilt die Einwilligung, dal3 ob der neuen Baurechtseinlage die Ver-
pflichtung zur Zahlung eines jahrlichen Bauzinses im Sinne des § 10 dieses Vertrages als Reallast
sowie das Vorkaufsrecht gemdR Punkt 8 10 b) dieses Vertrages je zugunsten der
Grundeigentlimerin .......cccccccvvvevveeveennennn, einverleibt werden kénnen.

§12

Die Grundeigentimerin erméchtigt die bauberechtigte Partei, alle zur grundbicherlichen Durchfih-
rung des Vertrages erforderlichen Grundbuchshandlungen in ihrem Namen, jedoch nicht auf ihre
Kosten zu beantragen.

§13

Samtliche Steuern, Abgaben, Gebiihren sowie alle sonstigen Kosten, die auf das mit dem Baurecht
belastete Grundstiick und auf die Bauwerke entfallen, einschliel3lich der auf das Baurecht entfallen-
den Grundsteuer sind wahrend der Vertragsdauer von der Baurechtsnehmerin aus eigenem und
ohne Rickersatzanspruch gegentber den Grundeigentiimern zu begleichen.

Samtliche mit der Errichtung und Durchflihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern, Ab-
gaben und Gebihren einschlieB3lich der Grunderwerbsteuer hat die Baurechtsnehmerin zu tragen.

8§14
Fur alle aus diesem Vertrag etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist das Bezirksgericht St.Pélten
zustandig.
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8§15

Die vertretungsbefugten Organe der Baurechtsnehmerin erklaren an Eides Statt, daR die
Baurechtsnenmerin ihren Sitz im Inland hat, das Gesellschaftsvermégen mehrheitlich in
inlandischem Besitz ist, und sie somit keine Ausldnderin im Sinne des Niederdsterreichischen
Grundverkehrsgesetzes ist.

§16

Von diesem Vertrag wird eine Urschrift angefertigt, diese erhalt die Baurechtsnehmerin. Die Grund-
eigentiimerin erhalt auf Verlangen eine beglaubigte Kopie.

St. Pélten, am

Stadt St.Polten GmbH
R,
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